UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

So:158  /TB-UBND Pong Nai, ngdy 75 thang 4 nam 2026

THONG BAO

Cong khai thong tin moi goi nha dau tw quan tam doi voi khu dat thye hién

du an khu dén cu s0 11 tai xa Dau Giay, tinh Dong Nai (thira dat so 1587 to
ban do so 18 xa Dau Giay, tinh Pong Nai)

Can ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can ct Luat Sta d6i, bod sung mot s6 diéu cta Luat dat dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can cir Luat Pau tu ngay 11 thang 12 nam 2025;
Can ct Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu ctua Luat Dat dai;

Can ctt Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va hudéng dan mot s diéu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mét sd co ché, chinh sach thdo g kho
khin, vudng méc trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

Can ct Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu Luat dau tu;

Can cu Kp hoach s‘o 151/KH-UBND ngay 24 thang 3 nam 2026 cua
UBND tinh v€ dau gia quyén str dung dat trén dia ban tinh Bong Nai nam 2026.

Uy ban nhan dan tinh Pong Nai thong bao cong khai thong tin moi goi
nha dau tu quan tdm doi voi thura dat s6 1587 to ban d6 s6 18 x@ Dau Giay, tinh
Dong Nai sau khi da dua ra dau gia 02 lan khong thanh do khéng c6 nguoi tham
gia dau gia theo quy dinh tai Diéu 54 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024, v6i cac ndi dung sau:

I. THONG TIN VE DU AN

1. Tén dy an: Khu dan cu sO 11 (thira dat s6 1587 t& ban d6 sd 18 xi Dau
Giay, tinh Pong Nai).

2. Pia diém thwe hién du an

Du 4n thudc dia ban xa Dau Giay, tinh Déng Nai, co vi tri tiép giap nhu
sau:

- Phia Bic: Giap duong Qudc 16 1A (16 gisi theo quy hoach 98 m);

- Phia Nam: Gidp duong nhya N34 (16 gidi1 26 m);

- Phia Bong: Giap duong nhya D4+D5 (16 gi61 40 m);
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- Phia Tay: Gidp duong nhua D3 (16 gi61 theo quy hoach 17 m).

~ Ranh gi6i, hinh thé thira dat dugc xac dinh theo To trich luc do dia chinh
s0 1453/2025 do Van phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai thyc hién va ky xac
1ap ngay 06 thang 5 nam 2025.

3. Quy mb dién tich, co cdu sir dung dat

Khu dat c6 tong dién tich 1 46.523,5 m2, véi co ciu sir dung dat! nhu sau:

Stt Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
(1) 2) 3) 4)
1 | Patnha ¢ lién ké 22.836,0 49,09%
2 | Pt cay xanh cong cong 7.039,0 15,13%
3 | Pat duong giao thong 16.573,5 35,62%
4 | Pat ha tang k¥ thuat 75,0 0,16%
Tong: 46.523,5 100,00%

4. Nguon goc

Khu dit trudc day do Cong ty TNHH mot thanh vién Téng Cong ty Cao
su Pong Nai sir dung; duoc thu hoi, giao Trung tam Phat trién quy dat tinh Dong
Nai quan 1y, xay dung phuong an dau gia quyén sir dung dat theo Quyét dinh s
3165/Qb-UBND ngay 06 thang 9 nam 2018 va Quye‘g dinh sb 795/QD-UBND
ngay 12 thang 3 ndm 2025 cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai.

5. Du kién tong von dau tw du an

Tong von dau tu du kién du 4n 13: 851.899.577.485 dong, bao gom:

~ 5.1.Du kién tong mirc déu‘tu’ xay dung (khong bao gom tién sir dung dat,
tién thué dat): 559.155.008.485 dong?;

5.2. Gia dat tinh thu tién st dung dat, tién thué dat: 292.744.569.000
dong?.

(Truong hop chi co 01 nha dch tw dé xudt dy dn dci‘u tw dap vng diéu kién
moi quan tam, gia dat de tinh thu tién sw dung ddt, tién, thué dat la gia néu tqi
myc 5.2; trwong hop co ti 02 nha dau tw tro lén de xuat dy an dau tw dap vung
diéu kién moi quan tam thi phai t6 chirc ddu gid quyen s dung dat theo quy

dinh, gia tinh thu tién sir dung dat, tien thué dat la gid tring ddu gid quyén sir
dung ddt theo Quyét dinh céng nhdn két qua tring ddu gid).

6. Hinh thirc sir dung dat

Giao dat thuc hién du an vdi cac ndi dung, gom:

! Theo Quyét dinh s6 1321/QD-UBND ngay 10 thang 4 ndm 2025 cia UBND huyén Thong Nhét.

2 Theo Vin ban s 693/SoXD-QLHP& VLXD ngay 24 thang 7 nam 2025 ctia S& Xay dung.

3 Can cir quy dinh tai khoan 4 Diéu 54 cta Nghi dinh 102/2024/ND-CP: “4. Gia dat dé tinh thu tién st dung dat,
tién thué dét 1a gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dit, c6 hiéu luc trong thoi han 12 thang ké tir ngay dau
gia khong thanh”.
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a) Giao dat c6 thu tién s dung dat dbi véi dién tich 22.836,0 m? dé su
dung vao muc dich dat ¢ v6i thoi han sir dung dat theo thoi han hoat dong cua
du an dau tu. Nguoi nhén chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen sO hitu tai
san gan hen v6i dat duoc cip Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu
tai san gan lién véi dat theo quy dinh cuia phap luat vé dét dai;

b) Giao dat khéng thu tién sir dung dat voi dién :[ich 23.687,5 m?, trong
do: thudc quy hoach dat giao thong (16.573,5 mz)z dat cay xanh cong cong
(7.039,0 m?) va dat ha tang ky thuét (75,0 m?). Nha dau tu thyc hién dau tu hoan
thién ha tang k¥ thuat cia du an két n61 dong bd theo quy hoach chi tiét duoc
duyét va ban giao lai cho dia phuong quan 1y.

II. VE POI TUQNG, PIEU KIEN, TIEU CHi PANH GIA VA
THANH PHAN HO SO

1. Pdi twong

a) To chire kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 cta Luat Dat dai
nam 2024;

) T6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 4 cua Luat Dat dai nam 2024.

2. Piéu kién

a) Thudc doi twgng duge Nha nude giao dat, cho thué dét theo quy dinh
tai Diéu 119 va Diéu 120 cua Luat DBat dai nam 2024,

b) Bdo ddm céac diéu kién quy dinh tai Dicu 122 cia Luat Dt dai nim
2024 do6i1 voi truong hop giao dat, cho thué dat dé thyc hién du an dau tu;

~ ¢)bap ing diéu kién quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bt dong san
doi voi truong hop‘ thuc hién du an n}}é 0, du an kinh doanh bat QOng san khac;
trong do phé}i co ho so ch}'rng rr}inh ‘V(A)n thudc sé hiru ciia minh Qé thuc hién du
an khong thap hon 20% tong von dau tu du dn néu tai myc 5 Phan I cua Thong
bao nay.
3. Tiéu chi danh gia va thanh phin hd so dé chirng minh diéu kién ning
Iwe va di€u kién kinh nghiém ctia nha dau tw dé xuat thyc hién dyu an

3.1. Vé diéu kién niang lyc cia nha dau tw

Stt Tiéu chi danh gia Thanh phan ho so

1) 2 ()

Phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy | - Gidy chting nhan ding ky
dinh cua phap luat vé doanh nghiép | doanh nghiép hodc Gidy chimg
hodc thanh lap hop tac xa, lién hi¢p | nhan dang ky hop tdc xa, lién
1 | hop tac xa theo quy dinh cta phap | hiép hop tac xa.

lugt vé hop ,téc xd, c6 nganh, nghé | _ pidy 1€ ciia doanh nghiép hoac
kinh doanh bat dong san. hop tac x4, lién hiép hop tac xa;
Truong hop nha dau tu lién danh thi | Gidy xac nhan vé viéc thay doi




Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phan hb so

(1)

2

(E2

phai c6 thoa thuan lién danh va céc
thanh vién trong lién danh phai thanh
1ap doanh nghi¢p theo quy dinh cua
phap ludt vé doanh nghiép hodc thanh
1ap hop tac xa, lién hi¢p hop tac xa
theo quy dinh cta phéap luat vé hop
tac xd; doanh nghiép dung dau lién
danh duoc uy quyén lam chu dau tu
du 4n phai c6 nganh, nghé kinh doanh
bt dong san.

ndi dung dang ky doanh nghi¢p
hodc hop tac xa, lién hiép hop
tac xa (néu co).

- Truong hop nha dau tu lién
danh: Thoa thuan lién danh;
Gidy chung nhan ding ky
doanh nghiép hoic Gidy chimg
nhan dang ky hgp tac xa, lién
hi¢p hop tac xa cua tirng thanh
vién trong lién danh; Gidy xac
nhan vé viéc thay dbi noi dung
dang ky doanh nghiép hoac hgp
tac xa, lién hiép hop tac xa cua
doanh nghiép dung dau lién
danh dugc Uy quyén lam chu
dau tu du 4an.

Khong trong thoi gian bi cdm hoat
dong kinh doanh bat dong san, bi tam
ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban
an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh
clia co quan nha nudc c6 tham quyén.

Van ban, tai liéu ching minh
hoac cam két cua nha dau tu.

Bao dam ty I¢ du no tin dung, du no
trai phiéu doanh nghiép trén sd von
chu sé hiru:

- Pap Ung cac ty 1€ an toan tai chinh
cua doanh nghi€p; tuan thu cac quy
dinh cua phap luat vé tin dung va
phap luat vé trai phiéu doanh nghiép.

- Truong hop doanh nghiép kinh
doanh bat dong san vay tai to chuc tin
dung, phat hanh trai phiéu doanh
nghiép dé thuc hién du an bat dong
san da dugc co quan nha nudc co
thAm quyén chap thuan lam chu dau
tu thi phai dam bao tong du no vay tai
to6 chic tin dung, du no trai phiéu
doanh nghiép va von chua s¢ hitu phai

Két qua bao céo tai chinh, van
ban, tai liéu chung minh, cam
két cuia nha dau tu. Trong do:

- Péanh gia va cam két dap tng
cac ty 1€ an toan tai chinh cua
doanh nghiép; cam két tudn thu
cac quy dinh cua phap luat vé
tin dung va phap ludt vé trai
phiéu doanh nghiép.

- Xac dinh va cam két vé danh
muc du an bat dong san (di
duoc co quan nha nuée co tham
quyén chap thuan lam chi dau
tu) dang trién khai thuc hién,
goém céac thong tin: Tén du én,
dia diém thuc hién, chi dau tu,




Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phan hb so

(1)

2

(E2

c6 theo quy dinh d6i véi mdi du 4an
khong vuot qua 100% tong von dau tu
cua du an do.

- Tong ty 1& du no vay tai to chirc tin
dung, du no trai phiéu doanh nghiép
dé thuc hién du 4n khong qua 04 lan
vén chu so hitu ciia doanh nghiép d6i
v6i mdi du 4n bat dong san c6 quy md
sir dung dat dudi 20ha va khong qua
5,67 1an von cha sé hitu cta doanh
nghiép d6i voi mdi dy an bat dong san
c6 quy mo st dung dat tir 20ha tro
1én.

quy mé sir dung dat, tong von
dau tu, vén chi s hiru phan bd
cho du an, du no vay tai td chirc
tin dung (néu co).

- Ban sao vin ban chap thuan
cha truong dau tu, chap thuan
dau tu hodc van ban phap Iy
tuong duong theo quy dinh
phép luat cua co quan nha nudc
c6 tham quyén.

Phai c6 vén chii s& hiru khong thap
hon 20% tong von dau tu dbi véi du
an c6 quy mé stir dung dat dudi 20 ha,
khong thap hon 15% tong von dau tu
d6i v6i du an c6 quy mo st dung dat
tr 20 ha tré 1én; truong hop doanh
nghiép kinh doanh bat dong san dong
thoi thue hién nhiéu du an thi phai c¢6
von chi s¢ hitu du phan bd dé bao
dam ty 1& néu trén cia ting du an dé
thuc hién toan bd cac du an.

Trudng hop lién danh, von chu s& hiru
ctia nha dau tu lién danh dap ung yéu
cau néu trén.

Két qua bao céo tai chinh hodc
két qua bao cao ddi v6i khoan
muc voén cha s& hitu da duge
kiém toan thuc hién trong nam;
truong hop khong c6 két qua
bao céo tai chinh hodc két qua
béo céo ddi véi khoan muc von
chi s hitu da dugc kiém toén
thuc hién trong nam thi dung
két qua bao céo tai chinh hodc
két qua bao cao ddi v6i khoan
muc voén cha s& hitu da duge
kiém toan ctia nam lién trudc
theo quy dinh cta phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé
kiém toan, phap luat vé ké toan.

Pbi voi doanh nghiép thanh 1ap
va hoat dong chua du 12 thang
thi vén chi s& hitu duoc xéc
dinh theo von diéu 18 da gop
theo quy dinh cta phap luat vé
doanh nghiép.

Phai bao dam kha niang huy dong von
dé thyc hién du 4n dau tu.

Vian ban, tai li€u ching minh,
cam két cua nha dau tu. Truong




Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phan hb so

(1)

2

(E2

Truong hop lién danh, vén huy dong
ciia nha dau tu lién danh bang tong
vbn huy dong cua cac thanh vién lién

danh.

hop ngudn huy dong tir to chirc
tin dung phai c6 cam két cung
tmg vbn cho du an cua cac to
chtrc tin dung.

3.2. Vé diéu kién kinh nghiém ciia nha dau tw

STT

Tiéu chi danh gia

Thanh phan ho so

)

)

)

Nha diu tu c6 kinh nghiém lam
chu dau tu, thyc hién du an dau tu
xay dung nha ¢ hoac kinh nghi¢ém
phat trién du an ddu tu xay dung
nha & (nha dau tu dugc st dung
kinh nghiém cua d6i tac dé chimg
minh kinh nghiém; dbi tac 1a t0
chtc ky két hop ddng hoic thoa
thuan voi nha dau tu hodc 1a cong
ty con cta nha diu tw, dugc nha
dau tu dé xuat dé cung tham gia
thuc hién du an).

Truong hop nha dau tu lién danh
thi xac dinh tiéu chi vé kinh
nghiém theo kinh nghiém cua céc
thanh vién lién danh (trong d6 co
t61 thiéu 01 nha dau tu trong lién
danh dap tng tiéu chi vé kinh
nghiém).

Quyét dinh chip thuin chi truong
dau tu, chép thuan dau tu hodc vin
ban phap 1y twong dwong/hd so
chimmg minh da hodc dang thuc
hién du an/hop ddéng hoic thoa
thuan véi doi tac.

II1. THOI GIAN, PIA PIEM NOP HO SO

1. Thoi gian diang thong bao

Thoi gian ding thong bao 1a 30 ngay, ké tir ngay 15 thang 4 nim 2026.

2. Thoi gian, dja diém tiép nhan ho so

a) Thoi gian tiép nhan ho so

Tu ngay 15 thang 4 nam 2026 dénqngéy\lS thang 5 nam 2026, trong gid
hanh chinh (budi sang tur 7h00-11h30; budi chi€u tur 13h00-16h30), trur thir Bay,
Chu nhat, ngay nghi 1€ theo quy dinh.

b) Dia diém tiép nhan ho so
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7 Tai BC) phan Yﬁn thu thuodc Ph(‘)r}g Tb chic Hanh chi~nh, Trung tam Phat
trién quy dat tinh Bong Nai, Dia chi: S6 2231, duong Nguyén Ai Quoc, phuong
Tran Bién, tinh BDong Nai, s6 dién thoai: (0251)3.684.284.

3. Thanh phén ho so

Nha dau tu quan tam thyc hién du an ndp ho so dé nghi chép thuan nha
dau tu, gém: Vin ban dé nghi chép thuan nha dau tu, tai liéu quy dinh tai cac
diém b, ¢, e, g va h khoan 1 Piéu 32 cla Nghi dinh 96/2026/ND-CP va cac ho so
lién quan néu tai muc 3 phan II ciia Thong bao nay.

Luru y: Nop 02 bd hd so niém phong, ngudi dai dién ndp hd so xuét trinh
CCCD/CC va gidy gi6i thiéu cua nha dau tu dé xuét thuc hién du an. Truong
hop hd so khong du diéu kién theo yéu cau néu trén (sau khi duoc cac SO, nganh
tham gia danh gia viéc dap tmg diéu kién theo yéu cau), Trung tdm Phét trién
quy dat tinh c6 thong bao giri dén Nha dau tu quan tdm va khong hoan tra hd so
trong moi truong hop.

Uy ban nhan dan tinh DPong Nai thong bao dé cac nha dau tu nop ho so
theo quy dinh./.

(Pinh kém: Ho so phép 1y kém theo).

Noinhgn: KT. CHU TICH
- BO Tu phap (ho trg dang cong khai); HU TICH
- Cuc Bo trg tu phap (ho trg dang cong khai); :
- Cuc Cong nghé thong tin thuoc Bo Tu phap
(hd tro dang cong khai);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Cac So: Nong nghiép va Moéi truong, Tu phap; Xay
dung, Tai chinh;

- TTPTQD tinh;

- Bao va Phat thanh, Truyén hinh Png Nai (cong
khai trén céng TTDT tinh);

- UBND xi Dau Gidy (thuc hién niém yét va cong
khai trén trang hodc cong TTPT cua x4);

- Chanh, Ph6 Chénh Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, KTNS(Ha).
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