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Dang ky moi truwong

CONG TY TNHH SAN XUAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUONG MAI YUAN SHENG Doc lap — Tu do — Hanh phuc
$6:01-2026/DKMT
VIV: Bdng ky méi truong cho dw dn dau tw Pong Nai, ngay 10 thang 04 nam 2026
“Nha mdy san xuat linh kién may may va
khudn mau”

Kinh giri: UY BAN NHAN DAN XA DAU GIAY

Cong ty TNHH San xuit Thuong mai YUAN SHENG 1a chu dau tu cta du an “Nha
may san xuét linh kién may may va khudn mau” thudc ddi twong phai ding ky méi truong
theo quy dinh cta Luat Bao vé méi truong, Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01
nam 2022 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 dicu cua Luat Bao vé moi truong, Nghi
dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2025 cta Chinh phu stra d6i, bo sung mot sd
diéu cta Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 niam 2022 cta Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Bao vé méi truong quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Bao
vé moi trudng va Nghi dinh sé 48/2026/ND-CP ngay 29 thang 01 nim 2026 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua luat bao vé moi truong dugc sua dodi, bd sung boi nghi
dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025.

- Dija chi try sé chinh ciia Cong ty: Nha xudng sé 4, Lo S + R, KCN Dau Gidy, xa Dau
Giay, tinh Pong Nai.

- Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s& 3604072891, ding ky lan dau ngay
30/12/2025 do S¢ Tai chinh tinh Pong Nai — Phong ding ky kinh doanh cap.

- Gidy chimg nhin dau tu sb: 1067383748 chtng nhan lan dau ngay 08/12/2025 Ban
quan ly cac Khu cdng nghiép, khu kinh té tinh Pong Nai cép.

- Nguoi dai di¢n theo phap ludt cia Cong ty:
Ong: SHEN, PENGYU Chuc vy: Tong giam ddc.

- bién thoai: 0984709801 e-mail: 1273203883@qq.com

Cong ty TNHH San xuat Thuong mai YUAN SHENG hoat dong tai KCN Dau Gidy
theo gidy ching nhan dau tu sb 7678215214 dugc Ban quan 1y cac khu cong nghiép, khu
kinh té tinh Pong Nai ching nhan 1an dau ngay 01/07/2025, chiing nhan diéu chinh lan thi
3 ngay 10/02/2026. Nam bit nhu cau cua thi trudng, Cong ty du kién dau tu hoat dong san
xudt v6i loai hinh san xuat linh kién may may va khuén mau.

Can cur theo Luat Bao vé moi truong sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020, Nghi dinh $6
08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh Phu Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat
Bio vé moi truong va Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT cia Bo Tai nguyén va Moi truong
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cia Luit Biao vé mdi truong, Nghi dinh sd
48/2026/ND-CP ngay 29 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu
ctia ludt bao vé moi trudng dugce sira doi, bod sung bai nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06
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Dang ky moi truwong
thang 01 nam 2025, Céng ty TNHH Séan xuit Thuong mai YUAN SHENG di phdi hop voi
cong ty TNHH TVMT Tan Minh tién hanh lap ho so xin dang ky méi truong cho du an
“Nha may san xuat linh kién may may va khuén mau”
Cong ty TNHH San xuat Thuong mai YUAN SHENG ding ky méi truong cho “Nha
may san xuét linh kién may may va khuén mau” véi cac noi dung sau:

1. Théng tin chung vé dw an dau tu:
1.1. Tén dw dn dau tw

Tén du 4n dau tu “Nha may san xuat linh kién may may va khuén mau”.

1.2. Dia diém thwe hign dw dn ddu ti; nguén von va tién dp thwe hién dw dn dau tu.

- Dia diém thyuc hién dy én dau tu:

+ Pia diém thuc hién du 4n dugc Cong ty Thué nha xudng sb 04 va van phong cua
Cong ty C6 phan Kim Tin Pong Nai tai Nha xuong s 4, 16 S+R, KCN Dau Gidy, x4 Dau
Giay, tinh Bong Nai.

+ Vi tri du an trong khu cong nghiép:

Du an nha may
van PB Kim Tin

Iy :
GaTa Ut Thao @ '

1

Hinh 1. V1 tri thuc hién du an
Ghi chu:
[_] Dién tich Céng ty C6 phan Kim Tin Ddng Nai.
[] Dién tich du 4n Céng ty TNHH San xuit Thuong mai YUAN SHENG thué.
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Hinh 2. Vi tri nha xuong

+Vi tri cu thé tiép giap cac phia cia Cong ty nhu sau:

Phia Bic: giap dudng sd 4 KCN.

Phia Tay: giap nha xuéng sb 3.

Phia Dong: giap dit trong.

Phia Nam: giap dét trong..

+ Hién trang khu vuc du an: Hién tai, khu vyc thyuc hién dy an 1a xudng tréng.

- Tong von dau tu: 26.351.000.000 VND (Hai muoi séu ty, ba trim nim muoi mdt
triéu dong), theo tiéu chi quy dinh cta phap luat vé Luit Dau tu cong du an thudc du an
nhom C.

- Tién dd thuc hién du 4n dau tu:

+ Lap dy 4n, hoan thanh tha tyc vé méi truong. Cai tao nha xudng, lap dat may moc
thiét bi: Tir thang 012/2025 dén thang 05/2026.

+ Hoan thanh, dua vao hoat dong: Ttr thang 06/2026.
1.3. Quy mé; cong sudt; cong nghé va loai hinh san Xudt ciia dw dn ddu tuw:

+ Quy mo; cong suat cua du an dau tu:
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Bang 1. Quy md; cong suat cua du 4n dau tu

STT Muc tiéu hoat dong Quy mo
1 | San xuét san pham tir nhya ding trong cac may may | 1.000.000 san pham/nam
2 San xuat khuon ép nhwa va khudn ddc nhém 500 san pham/nam
3 San xuét thiét bi phu tro, thiét bj cho may may 1.000.000 san pham/nam

(Nguon: Cong ty TNHH Sdn xudt Thirong mai YUAN SHENG)
+ Quy md vé dién tich:
Cong ty TNHH San xuat Thuong mai YUAN SHENG thué lai nha xudng s6 4, 16
S+R cua Cong ty Cb phan Kim Tin Pdng Nai tai duong s 4, duong s6 1, KCN Dau Gidy,
x& Dau Gidy, tinh Pong Nai. Déi voi cac hang muc nha bao vé, ha tang k¥ thuat cong ty
dung chung trong khudn vién ctaa Cong ty C6 phan Kim Tin Pong Nai dé phuc vu cho qua
trinh hoat dong ctua Cong ty. Cac hang muc cdng trinh du kién bd tri nhu sau:

Béang 2. Cac hang muc cong trinh cua du an

STT Hang muc Dién tich (m2) Ghi chu
1 Van phong 4.334,65
Nha xudng 541,05
2 Khu viee luu chira chdt thdi 40 B6 tri trong nha xuéng
Tong cong 4.875,70

DPdi véi cac hang muc cong trinh phu trg nhu hé¢ théng thoat nudc mua, thoat nudc thai,
cay xanh, nha bao vé... duoc Cong ty Cb phan Kim Tin Dong Nai hoan thién trudc khi cho
thué. Cong ty str dung chung cac hang muc cong trinh nay.

Véi dién tich nha xudng thué lai cua Cong ty C6 phan Kim Tin Pong Nai, chu dau tu
chi thuc hién cai tao, bd tri, sip xép, phan chia khu vuc san xuat, lap dat cac hang muc xu 1y
mdi truong theo ding quy dinh.

+ Cong nghé va loai hinh san xuét ctia du an dau tu:

< San xuét san pham tir nhya ding trong cac may may

Quy trinh sdn xudt:
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Chuén bi vat liéu

v

Say kho ---»{  Bui, nhiét thira
Lap khudn

|

Ep phun nhya tao hinh | __ Nhiét thira
(Buc)

A 4

bong thung

In an

'

bong goi

|

Nhap kho

A 4

Xuit hang

Hinh 3. So dd quy trinh san xuét san pham tir nhya ding trong cac may may
Thuyét minh quy trinh:

Quy trinh san xuét dwugc thyc hién tuan tu tir khau chuan bi nguyén liéu dén khi xuat
hang.

Trudce tién, tién hanh lva chon loai hat nhya phu hop véi yéu cau ky thuat cta san phém.
Nguyén li¢u dugce kiém tra vé chat luong, sb lugng va tinh trang trude khi dua vao san XUuét,
sau do chuyén dén khu vuc séy dé loai bo do am. Viéc séy khoé giup han ché hién tuong ro,
bong bong va dam bao chat lwong nhwa khi ép. Nhiét d6 va thoi gian sdy duoc diéu chinh
phu hop véi tung loai nhya cu thé.

Khi nguyén li¢u da dat yéu cau, khuon ép duoc lap dat va cb dinh 1én may ép nhya. Ky
thuat vién kiém tra d6 chinh xac va can chinh khuon dé dam bao san phrflm c6 hinh dang,
kich thuéc dung theo thiét ké. Tiép theo, hat nhua duoc niu chay va ép phun vao long
khuon dudi ap suét cao. Sau khi ngudi, nhya cung lai tao thanh san phém hoan chinh, duoc
lay ra khoi khuon dé chuyén sang cong doan tiép theo.

Céc san pham sau ép duoc kiém tra so b, loai bo nhitng san pham 156i hodc c6 khuyét
tat. Nhitng san pham dat tiéu chuan duoc gom lai, dong vao hop tam dé chuan bi cho cong
doan in 4n. Trén bé mit san phém, logo, ma san phém hodc thong tin k¥ thuat dugc in rd
rang, dang vi tri va khong bi lem muec.
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San pham sau khi in dugc boc bang tai nilon hodc vat liéu bao vé nham tranh trdy xudc,
sau d6 xép vao thung hoic khay nhya theo ding quy cach. Trén bao bi ghi 16 ma 10, sb
lugng va céac thong tin nhan dién khac dé thuan tién cho viéc quan ly. ¢ Cubi cung, san
pham hoan thién duoc dua vao kho luu trit, sip xép theo loai va ma san pham, dong thoi cap
nhat sé lvong vao hé théng quan 1y kho. Khi c6 don dit hang, b phan kho tién hanh xuét
san pham giao cho khach hang hodc chuyén sang giai doan lap rap tiép theo, hoan tat quy
trinh san xuét.

% San xuat khudn ép nhwa va khuon dtc nhom

Quy trinh sdn xudt:

Chii dir an: Cong ty TNHH Sdn xudt Thicong mai YUAN SHENG Trang 6



Dang ky moi truwong

Thiét ké khudn
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banh bong khudn

|

Lap rap hoan chinh

Thtr khudn

v
Kiém khuén lan dau

.

Kiém tra kich thudc khudn

|

Pua vao day chuyén

Hinh 4. So d6 quy trinh san xuat khuon ép nhya va khudn dic nhdom

Thuyét minh quy trinh

Quy trinh ché tao khudn ¢p nhua dugc thuc hién theo nhiéu cong doan lién tiép nham
dam bao d6 chinh xé4c, dd bén va chat luong san phﬁm.

Trude hét, k§ su tién hanh thiét ké khuon dua trén ban v& 3D cua san phdm va yéu cau
ky thuat ctia khach hang. Tur d6 xay dung ban v€ 2D, m6 hinh 3D cua khuodn va xéc dinh
cau trac, vat liéu thép, h¢ théng lam mat, déy san phém va thoat khi. Két qua cua giai doan
nay 1a ban thiét ké k¥ thuat hoan chinh cua khuén.
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Tiép theo, khéi thép duogc gia cong tho trén may phay dé tao hinh co ban cho céc chi tiét
khuén. Qua trinh nay dam bao kich thudc phu hgp cho cac cong doan xur Iy nhiét va gia
cong tinh vé sau. Sau d6, thép khuon duoc xir Iy nhiét thong qua qua trinh t6i va ram nham
ting d6 ctng, d6 bén va kha niang chéng mai mon, gitip khuén chiu dugc nhiét d6 va ap suat
cao khi ép nhuya.

Khi vat liéu da dat do clirng yéu cau, khuon duge gia cong CNC chinh xac dé tao hinh
chi tiét theo mé hinh thiét ké 3D, bao gdm céc rinh, 15 va bé mit lip ghép c6 dd chinh xac
cao. Vo1 nhiing vi tri ¢c6 hinh dang phtrc tap hoac khe nhé ma may phay khong thuc hién
dugc, cong nghé cat day CNC (Wire-Cut EDM) duoc st dung dé ¢am bao do chinh xac va
bé mit cit min.

Sau d6, cac chi tiét khuén duoc mai chinh xac dé dat do phang, do bong va kich thudc
dung yéu cau k¥ thuat, chuan bi cho cong doan lap rap. Vi nhitng phan hdc sau hoic bé
mat kho gia cong, k¥ thuat gia cong tia laa dién (EDM) dugc ap dung dé hoan thién 1ong
khuon va dat dugce do chi tiét can thiét.

Tiép theo, khuon dugc danh bong nham loai bo cac vét xude, vét gia cong, dam bao bé
mat long khu6n nhén bong dé san pham ép ra dat yéu cau thAm my cao. Khi hoan tat, khuon
duoc dua qua budc kiém tra kich thudc, do dac bang may do 3D va cac dung cu chuyén
dung dé dam bao céac thong s6 dung véi ban thiét ké.

Tuy nhién, dé han ché t6i da cac anh huong t6i moi truong va nguoi lao dong thi Cong
ty d4 ky két hop dong gia cong khudn véi don vi khac ddi véi cac cong doan phia trén. Sau
khi khuon dugc gia cong hoan thién s& dua vé nha may dé kiém tra 1an dau trude khi dua
vao day chuyén.

Khuon sau d6 dugc kiém dinh 14n dau, kiém tra hoat dong cua cac by phan nhu co cu
dong ma, hé théng ddy, 1am mét va din huéng dé dam bao van hanh 6n dinh, khong ket
hodc 10 ri. Tiép theo 1a budc thir khudn, trong d6 tién hanh ép thir san pham dé danh gia
kich thudc, hinh dang va chét luong bé mat. Néu phat hién sai léch, khuon sé& duoc diéu
chinh, tinh chinh cho dén khi dat yéu cau.

Cudi cung, khi khuon di dat tiéu chuan k¥ thuat, qua trinh lip rdp hoan chinh khuén
duoc tién hanh. TAt ca cac bd phéan dugc kiém tra téng thé 1an cudi trude khi ban giao cho
bd phan san xut, sdn sang dua vao diy chuyén ép nhwa hang loat.

% San xuat thiét bi phu trg, thiét bi cho may may

Quy trinh sdn xudt:
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Hinh 5. So d6 quy trinh san xuét thiét bi phu tro, thiét bi cho may may

Thuyét minh quy trinh

Quy trinh lip rap thiét bi phu trg may may duoc thuc hién qua nhiéu céng doan nham
dam bao san pham dat chat luong k¥ thuat va do bén 6n dinh trude khi giao cho khach hang.

Truéc hét, doanh nghi¢p mua sdm linh kién kim loai va céc chi tiét co khi can thiét cho
thiét bi. Tat ca linh kién duoc lua chon dang chung loai, kich thudc va chét lugng theo ban
thiét ké k¥ thuat, dong thoi chuan bi sin sang cho cong doan kiém tra dau vao.

Khi linh kién dugc nhap vé, bo phan k¥ thuat tién hanh kiém tra vat liéu dau vao. Céc
dung cu do ludng nhu thude cip, panme duge sir dung dé danh gia kich thudc va chat luong
bé mat cia ting chi tiét. Chi nhimng linh kién dat tiéu chuan méi duoc dua vao day chuyén
1ap rap.

Tiép theo 1a cong doan lap rap thiét bi, trong d6 cac Ky thuat vién tién hanh lap ghép cac
linh kién co khi va bo phan phu tro theo ban v& ki thuat. Mdi chi tiét dugc kiém tra do khép
nbi, d6 chinh xac va do chic chin, dam bao thiét bi hoat dong 6n dinh. Sau khi hoan tat, san
pham dat dang lap rap co ban.

Khi viéc lap rap hoan tat, san pham duoc chuyén sang giai doan hoan thién, trong d6
thiét bi duoc kiém tra téng thé vé co ciu van hanh, d6 bén, do 6n dinh va cac tinh nang k¥
thuat. Néu can, ky thuat vién s€ thuc hién can chinh dé dam bao san phrflm dat yéu cAU van
hanh. Két qua cta cong doan nay 1a thiét bi phu tro hoan chinh, sin sang cho dong goi.

San phém sau do duoc chuyén sang khau dong goéi, dugc lam sach, boc béng nilon hoac
vat liéu chong va dap, va xép gon vao thung hoic pallet. Cac tem, nhin va ma 16 hang duoc
dan day du dé thuan tién cho qua trinh bao quan va van chuyén.

Cubi cung, thiét bi dugc nhap kho bao quan, sip xép theo ma san pham va 16 san xuét dé
dé dang quan ly. Khi c6 don dit hang, bo phan kho tién hanh xuit hang giao cho khéch
hang hodc dua sang cong doan sir dung tiép theo trong ddy chuyén san xuat.
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Quy trinh nay gitp dam bao mdi thiét bi phu trg duwoc san xuit déng bo, dat tiéu chuin
chat luong, va sin sang dap tmg yéu cau ctia khach hang ciing nhu cac tiéu chi k¥ thuét cua
nha may
1.4. Quyét dinh phé duyét két qud tham dinh bdo cdo dinh gid tic dong méi truwong ciia
du dn dau tw (néu cé):

Dy 4n méi bit dau thanh 1ap, khong thude ddi twong 1ap bao cdo danh gia tac dong moi
truong.
1.5. 86 lwong cong nhan, thoi gian lam vigc tai duw an:

S6 lwong cong nhan vién khi du an di vao hoat dong 6n dinh khoang 50 nguoi.

Thoi gian lam viée duge quy dinh dbi véi cong nhan dir 4n 12 2 ca/ngay, 8 gid/ca, co
tang ca. SO ngay lam viéc: 26 ngay/thang .

1.6. Cadc thii tuc phap ly ciia Cong ty:

Thii tuc phap Iy ciia Cong ty TNHH Sdn xudt Thwong mai YUAN SHENG:

+ Giay chung nhan ding ky kinh doanh s6 3604072891, ding ky lan dau ngay
30/12/2025 do Sé Tai chinh tinh Pdng Nai — Phong ding ky kinh doanh cap.

+ Gidy chung nhan dau tu sé: 1067383748 ching nhan lan dau ngay 08/12/2025 Ban
quan 1y cac Khu cong nghiép, khu kinh té tinh Pong Nai cép.

+ Hop dong thué xudng sb 01/2026/DG/KT-YUANSHENG ky ngay 31/12/2025 giita
Cong ty Co6 phan Kim Tin Pong Nai va Cong ty TNHH San xuit Thuong mai YUAN
SHENG.

Thii tuc phdp Iy ciia Cong ty Co phan Kim Tin Pong Nai (Pon vi cho thué nha
xXuwong):

+ Quyét dinh phé duyét bao cao danh gia tdc dong mdi truong sé 420/QD-KCNDN
ngay 30/09/2021 ciia Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép Pong Nai d6i vai du an “Xay kho,
nha xuong cho thué, quy mé 31,1896ha” cua Cong ty Co phan Kim Tin Pong Nai tai Lo
S+R, KCN Dau Gidy, thi trin Dau Gidy, huyén Théng Nhat, tinh Dong Nai.

+ Giay chiing nhan thim duyét vé Phong chay va chita chay s6 346/TD-PCCC ngay
19/07/2021 ctia Phong Canh sat PCCC va CNCH Cong an tinh Pong Nai cap cho Cong ty
Cb phan Kim Tin Ddng Nai.

+ Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién voi dat sb
DC350440 ngay 18/02/2022 do Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai cip cho Cong ty
Co phan Kim Tin Dong Nai.

+ Gidy chimg nhan Quyén st dung dit, quyén so hiru tai san gin lién véi dat sd
DC350483 ngay 18/02/2022 do Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai cap cho Cong ty
Co phan Kim Tin Dong Nai.

+ Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién vé6i dat sé
DC350482 ngay 20/11/2024 do Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai cap cho Cong ty
Cb phan Kim Tin Bng Nai.
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+ Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat sb
DP961119 ngay 18/02/2022 do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai cap cho Cong ty
Co phan Kim Tin Ddng Nai.

+ Hop dong thué lai dat sb 24/2018/HDTD-KCNDG ngay 05/12/2018 giita Cong ty
C6 phan KCN Dau Gidy va Cong ty C6 phan Kim Tin Pdng Nai.

+ Hop dong thué lai dat sb 40/2024/HDTD-KCNDG ngay 25/07/2024 giita Cong ty
C6 phan KCN Dau Gidy va Cong ty C6 phan Kim Tin Pdng Nai.

+ Giay phép xay dung s6 181/GPXD ngay 07/10/2021 cua Ban quan ly cac KCN
Pong Nai cap cho Cong ty Co phan Kim Tin Dong Nai.

+ Phu luc diéu chinh ngdy 07/03/2025 cua Gidy phép xay dung sé 181/GPXD ngay
07/10/2021 cua Ban quan Iy cac KCN Ddng Nai cip cho Cong ty Co phan Kim Tin Pong
Nai.

+ Thong bao sé 166/TB-KCNKTT ngay 11/09/2025 ctua Ban Quan 1y cac Khu cong
nghiép, Khu kinh té tinh Pong Nai théng bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan
thanh cong trinh xay dung d6i voi nha xudng cho thué ciia Cong ty Co phan Kim Tin Pong
Nai.

+ Bién ban thoa thuan d4u nbi ha tang k¥ thuét cta du an tai KCN (P4u néi nudc mua,
nudce thai, giao thong) Ky ngay 25/06/2021 gitta Cong ty C6 phan KCN Dau Gidy véi Cong
ty C6 phan Kim Tin Pong Nai.
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1.7. Danh muc mdy méc, thiét bi phuc vu cho dw dn:
+ Danh muc mdy moc thiét bi Phuc Vu cai tao nha xuong va lcfp dat may moc thiét bi.
Dy an thué lai nha xuong caa Cong ty C6 phan Kim Tin Pong Nai.di hoan thién cac
hang muc nha xudng, ha ting k¥ thuat... Do d6 cong ty cha yéu chi stra chira, cai tao bb tri
lai khu vuc san xudt cho phd hop, c6 dién tich nho nén chu yéu cong nhan 1am thi cong
khong st dung nhiéu dén may moéc. May moc chi st dung cho qué trinh lip dit may moc
trude khi di vao san xuét.

Bang 3. Bang danh muc céc loai may moc, thiét bi cho qua trinh cai tao, lip dat may moc

thiét bi du kién
STT | Tén may méc, thiétbi | Pon vi S6 lwong Xuit xir Tinh trang
1 May khoan Cai 2 Han Quéc 90 %
2 May cat Cai 2 Han Qudc 90 %
3 May han Cai 2 Han Qudc 90 %
4 Xe nang Cai 1 Han Qudc 90 %
5 Xe cau Cai 1 Han Quéc 90%

+ Danh muc mdy moc thiét bi phuc vu qua trinh hoat dong.

Danh muyc may moc thiét bi phuc vu qua trinh hoat dong cua Cong ty du kién nhu sau:

Bang 4. Danh muc may moéc thiét bi cho hoat dong san xuét cta du an

STT Tenméay moc  |Sé lwgng (i) | XuAtxi | |IMhtrang C"I'(‘gvs‘h“at

I May moc thiét bi phuc vu sin xuit

1 | May ép nhya 14 Trung Quéc 100% 410

2 | Tay robop 14 Trung Quéc 100% 28

3 | May nén khi 1 Trung Quéc 100% 18

4 | May in lua 5 Trung Quéc 100% 5

5 | May nghién nhuyén 3 Trung Quéc 100% 30

6 | May ché tao khudn 1 Trung Quéc 100% 15

2. Nguyén, nhién liéu, hoéa chit sit dung va cac san phim ciia du an diu tuw.

(Nguon: Cong ty TNHH Sdn xudt Thirong mai YUAN SHENG)

2.1. Nguyén, nhién ligu, héa chit sir dung:

Nhu ciu sir dung nguyén, nhién liéu cho Dy an dugc tong hop trong bang sau:

Bang 5. Nguyén, nhién liéu, hoa chét str dung khi dir an di vao hoat dong

STT Tén nguyén liéu Pon vi/nam Khdi lwong Muc dich st dung
| | Nguyén liéu Tan
1 | ABS Tan 100
2 |PP Tan 50
3 |PMMA Tan 20 Ep nhua
4 |PC Tan 10
5 |POM Tan 20
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6 | Muc Tan 10 In
8 | Bao bi dong goi Tan 2 Poéng goi
Il | Nhién lidu
1 | TDSP Lit 10
2 | Ethanol Lit 20 Ep nhua
3 | Dau tring Lit 1.200
4 | Diu bbi tron Lit 50 Bdo dudng may
moc thiét bi
5 | Dau DO Lit 200 Xe nang
1 | Vat liéu
\ < . Lau chui may moc
1 | Ghé lau, khan sach, vai kg 100 thidt bi

(Nguon: Cong ty TNHH Cong nghé Vimatech Viét Nam)
2.2. Cdc sdn phdm ciia duw dn

Céc san pham cua duy an:

STT Muc tiéu hoat dong Quy mod
1 | San xuét san pham tir nhya ding trong cac may may 1.000.000 san pham/nim
2 | San xuat khubn ép nhua va khudn dic nhom 500 san pham/nam
3 | San xuat thiét bi phu trg, thiét bi cho may may 1.000.000 san pham/nim

2.3. Nhu cdu sir dung dién:

- Hé théng cung céap dién cho hoat dong san xuat va thiap sang cua dy an do Cong ty
TNHH MTYV bién luc Bong Nai cung cap.

- Nhu cau st dung dién: Céng suat tiéu thu dién tai du an khi di vao hoat dong uéc
tinh khoang: 500.000 kWH/thang.
2.4. Nhu cau siv dung nwéc ciia dw dn:
> Nguon cung cap nudc:

Nha may str dung nudc cap tir don vi ha ting KCN Dau Gidy thong qua hé thong cip
nudc cua Cong ty C6 phan cap nudc Pong Nai.
> Nhu cdu sir dung nwée:
+  Nhu cau st dung nudc trong giai doan cai tao nha xudng, lap dit may moc thiét bi.

Nudc str dung cho sinh hoat ctia ¢c6ng nhan: trong qud trinh cai tao nha xuéng, lip dit
may moc thiét bi du an wéc tinh s6 lwong cong nhan tap trung thi cong khoang 15 nguoi.
Theo QCVN 01:2021/BXD lugng nude st dung quy dinh 80 lit/ngudi/ngay. Vi vay, lugng
nude st dung trong qua trinh cai tao nha xudng, lap dat may moc thiét bi du an khoang 80
lit/ngudi/ngay x 20 ngudi = 1.600 lit/ngay = 1,6 m3/ngay.

+  Nhu cau st dung nudc trong giai doan hoat dong dy an.
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Nhu cau st dung nudc trong giai doan du an di vao hoat dong chu yéu cho hoat dong
sinh hoat cua lao dong, cho hoat dong san xuat, nuéc lam mat san pham, tudi cay, PCCC.
Cu thé nhu cau st dung nudc cho ting muyc hoat dong nhu sau:

- Nudc cép cho muc dich sinh hoat:

Nudc cip cho muc dich sinh hoat gdm nudc cip cho nhu cau vé sinh c& nhan. Dinh
mirc st dung nudc theo QCV,N 0112021/B,XD, luong nu:c’rc’ str dung 80 lit/nguoi/ngay dém.
Khi du an di vao hoat dong toi da cong suat dang ky du kién s€ c¢6 50 lao dong lam viéc:

Qsh = 80 lit/nguoi/ngay.dém x 50 ngudi = 4.000 lit/ngay.dém = 4 m3/ngay.dém.

Cong ty mua suét an cong nghiép nén khéng sir dung nudce cho cong doan niu an.

- Nudc cap cho muc dich san xuét:

e Nudc lam mat sé}n pham: luong nudc cdp ban dau cho qua trinh lam mat 1a 4 md.
luong nude nay duoc tuan hoan tai sir dung hoan toan, dinh ky 01 thang s& cap thém khoang
2 m®dé bu lai lwong nudc hao hut trong qué trinh bay hoi tai c6ng doan 1am mat. Nudc tai
cong doan nay tuan hoan trong may, khong thai ra ngoai.

- Nudce S}"J: dl%ng cho tudi c‘éy: st dung chung hang muc cay xanh cua don vi cho thué
la Céng ty Co6 phan Kim Tin Bong Nai.

-qNu’('wc dung cho PCCC: Nudc PCCC khong mang tinh chat st dung thudng xuyén,
cu theé:

Luu lugng cdp cho chita chay q = 101/s cho mot ddm chdy theo TCVN. S6 dam chay
xay ra cung mot luc la:

Qcc = (fec X N XT)/1000 = (10 x 1 x 3 x 3600)/1000 = 108 (M3/ngay.dém)

Trong do:

Qec: Tiéu chuan dung nudc chira chay (= 101/s).

n: S6 dam chdy xay ra theo tiéu chuan (= 1).

T: thoi gian dy trit nwdc tinh toan (= 3 gid)

Phuongoén gép nude chﬁ’a} chay: Nudc chita chay duoc lay tir bé nude ngam do Cong
ty Cong ty Co phan Kim Tin Bong Nai xay dung. Thuan lgi qho qua trinh chq:a chay khi co
dam chay xay ra, ddm bao lugng nudc chita chay du cung cap trong 3 gio dau khi c6 ddm
chay xay ra.

Téng nhu ciu sir dung nwéc trung binh khi nha may di vao hoat déng én dinh tai
bdng sau:

Bang 6. Tong hop nhu cau st dung nude ciia du 4n m3/ngay
, . Ponvi |Lwong nwéec | Lugng C
STT Muc dich st dung tinh sitdung  |nuée thii Ghi chy
Hop dong xu
o 1 . X ly vai Cong ty
3
1 | Nudc dung cho sinh hoat m°/ngay 4 4 cé phan Kim
Tin Bong Nai
2 | Nudc dung cho san xuit 4 0
Nudc lam mat
2.1 | Nuéc lam mat m3/ngay 4 0 tuan hoan trong
may. Pinh ky
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Ponvi |Lwong nwéec | Lugng

STT Muc dich s dung tinh sit dung  |nwéc thai

Ghi chy

01 thang bd
sung 2m?3 nuéce
hao hut. Khdng

Xa thai

Téng cong lwong nuée (cho ngay

4 2 3 A
Iom nht, khong ké mese PCCC) | ™ N93Y

Ghi chu: Co so tinh toan nhu cau dung nudc: theo QCVN 01:2021/BXD — Quy chudn
ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung.

3.  Loai, khoi lwgng chit thai phat sinh ctia dw 4n dau tu:
3.1 Giai doan cai tao nha xuéng, lip dit may méc thiét bi.
3.1.1. Loai va khdi lwong nuéc thai duw kién phat sinh

Nudc thai phat sinh trong giai doan ndy cha yéu 1a nude thai sinh hoat tir hoat dong
ctia cong nhan thi cong. Vai sd lwong céng nhan tap trung thi cong khoang 20 ngudi voi
dinh mtrc nude sir dung 80 lit/nguoi/ngay (theo QCVN 01:2021/BXD) thi lugng nudc thai
du kién phat sinh khoang 1,6 m®/ngay (udc tinh bang 100% luong nudc cap).

Tinh chat nudc thai: Nuéc thai sinh hoat c6 chira cha yéu cac chat can ba, cac chét ran
lo litng (SS), cac hop chat hiru co (BOD/COD), hop chat dinh dudng (N,P) va vi sinh khi
thai ra méi truong s& gay 6 nhiém ngudn nuéc néu khong duoc xu ly.

Quy chuan k¥ thuat méi trudng 4p dung: Gidi han tiép nhan cua KCN Dau Giay.
3.1.2. Ngudn va lwu hrong khi thai dy kién phat sinh
a.  Bui, khi thdi tir cac hoat déng cdi tgo, xay dung va ldp dat may moc

Muc do phat thai ctuia cac loai xe phu thudc vao: nhiét do khong khi, tdc do cua xe,
chiéu dai quiang dudng, phan khdi ciia dong co, loai nhién liéu va cac phuong phap kiém
soat 6 nhiém. S6 luong phuong tién giao thong tham khao tir nhitng dy 4n c6 dién tich
tuong duong thi sé phuong tién dao dong trong giai doan thi céng 16n nhat khoang 2
phuong tién van chuyén may moc thiét bi trong giai doan lip dat may moc thiét bi (chu yéu
xe str dung CO tai trong khoang 3,5 dén 16 tan) v&i khoang cach van chuyén trung binh 2 km
do lugng may moéc thiét bi it nén duy kién thoi gian van chuyén 1a 2 ngay. Quang duong van
chuyén 1a: 2km x 4 = 8km (2 luwot di va vé).

Cac xe van chuyén sir dung nhién liéu 12 dau DO nén s& phéat sinh khi & nhiém chira
san pham tir qua trinh d6t nhién liéu cia dong co nhu NOx, SOz, CO, CxHy. Céc khi thai nay
s& anh hudng dén stc khoe cua cong nhan truc tiép lap diat may moc thiét bi. Dwa vao hé sé
6 nhiém do T6 chic y té thé gigi (WHO) thiét lap dbi vai xe c6 tai trong tir 3,5 — 16 tan, tai
lugng khi thai phat sinh tir phuong tién van chuyén nhu sau:

Bang 7. Tai lugng khi thai phat sinh tir cac phuong tién giao thong

Chat o | Hé s6 tai lwong 6 nhiém |  Chiéu dai van Tai lwong 6 nhiém
nhiem (kg/1000km) chuyén (9/ngay)
Bui 0,9 8 km 7,2
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SO 4,15S 8 km 1,66
NOx 14,4 8 km 115,2
CO 2,9 8 km 23,2
VOC 0,8 8 km 6,4
T(Z)ng 153,66

(Nguon: WHO, 1993)

Ghi cha: S$S=0,05% ld ham lwong luu huynh trong dau DO (theo Petrolimex-
http://www.petrolimex.com.vn/Desktop.aspx/SpDv/ThongtinSanPham/Chi_tiéu_chat
lwong cua nhién liéu diezen TCVN_56892005/).

Do déy 1a ngudn di dong nén luong chit 6 nhiém sé& trai déu trén toan bo tuyén duong
van chuyén va phan bd theo ngay ciing nhu thoi gian van chuyén vi vay rat kho quan 1y va
xtr 1y. Tuy nhién, sé phwong tién di lai trong ngay khong qué 2 phuong tién va duoc b tri
khéng tap trung nhidu phuong tién cing lac nén mic do anh huong co phan duge giam
thiéu dang ké. Theo tinh toan tai bang trén, tai lwong chat 6 nhiém phat sinh trong qua trinh
van chuyén may moc phat sinh tuong d6i thap chi 153,66 g/ngay.

b.  Bui va khi thdi tiv cdc phwong tign vdn chuyén tai nha xwéng (xe ning, xe ciu...)
trong qud trinh cdi tao, xdy dung va boc dé, ldp rdp mdy méc, thiét b

Trong qué trinh lap dat may maoc thiét bi cia nha may c6 su tham gia cua cac phuong
tién nhu: xe cau, Xe nang... cac phuong tién ndy sé san sinh ra cac chat gay 6 nhiém
khong khi nhu: Bui, khoi, CO, NOy, SOx, THC... Luong khi nay rat khé dinh lugng vi day
la ngudn phan tan va chiu tac dong caa nhiéu yéu té tu nhién khac nhu: chit luong duong
s4, toc d6 gid, ché do van hanh may mac.

C.  Khi thdi tir cac hoat dong co Khi:

Hoat dong co khi tai du 4n chu yéu 13 qué trinh 1dp dat may moc thiét bi s& phat sinh
mot s chat 6 nhiém tir qua trinh chay ciia que han, trong d6 chi yéu 1a cac chat CO, NOx.

Dé tinh toan tai lwong chat thai phat sinh tham khao hé s6 6 nhiém trong qué trinh sir
dung que han tai tai lieu Pham Ngoc Pang (2003), Maéi truong khdng khi, nha xuat ban
Khoa hoc K§ thuat, cu thé trong bang sau:

Bang 8. Heé sb tai lugng cac chat & nhiém trong khoi han

Ky A 1 X Pwong kinh que han (mm)
Chat 6 nhiem 55 3.25 4 5 5
Khdi han (mg/que han) 285 508 706 1.100 1.578
CO (mg/que han) 10 15 25 35 50
NOx (mg/que han) 12 20 30 45 70

[Nguén : Pham Ngoc Ping 2003, Méi trwong Khong khi]

S6 lwong que han str dung du kién khoang 10 kg. Can cir vao lugng que han st dung

va hé s6 6 nhiém khi thai tir cong doan han dugc néu trong bang (sir dung que han dudng
kinh 4 mm va 25 que tuong duong 1 kg). Tong s6 que han sir dung trong giai doan lap dat
may moc thiét bi dugc tinh nhu sau: 10 kg x 25 que han = 250 que han. D kién thoi gian
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lip dat may méc 1a 01 thang.
Luong phat thai cac chit 6 nhiém trén mot don vi dién tich duogc thé hién trong bang
sau.
Bang 9. Tai lwong céc chit 6 nhidm trong khoi han

A A i eras | R A . Tai lwong khéi han
Chét 6 nhiém HE so phat thi | Tong so que han  —/ o; (g/ngay)
cua que han (que/thang) doan)
Khdi han (c6 chira cac
chat 6 nhiém khac) 706 250 176,52 5,884
CO 25 250 6,25 0,208333
NOx 30 250 7,5 0,25
Tong 190,27 6,342

Ghi chi: Tai lwong khoi han = Hé sb phat thai x s6 lugng que han
Két qua tinh toan néng do cac chat 6 nhiém trong khoi han duoc thé hién trong bang
Sau.
Bang 10. Nong d6 cac chat 6 nhiém phat sinh tir cong doan han

Chicg | Tilueng Thé tich | Nong d9 6 QCVN QCVN
2% 1 knei han nha nhiém | 05:2023/BTNMT | 03:2019/BYT
nhiém . .
(g9/ngay) xuong (mg/m?3) (mg/m?3) (mg/m?3)
Khoi han 2,942 0,0980 - -
CO 0,104 G?rfgl 0,0035 30 20
NO2 0,125 0,0042 0,2 5
Ghi chu:

- Nong dd = tai lwong (mg/ngay)x 103/Thé tich nha xuéng

- Thé tich nha xuong: V = S x H = 4.334,65 x 15,93 = 60.051 (m°)

(Trong dé: dién tich nha xwong S = 4.334,65m? ; Chiéu cao nha xuéng H(m) = 15,93m.)

- QCVN 03:2019/BYT — Quy chuan k¥ thuit Qudc gia gia tri gii han tiép xac cho phép
cua 50 y€u t6 hoa hoc tai noi lam vig¢c.

- QCVN 05:2023/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé chat lwong khong khi.
Nhin xét:

Két qua tinh todn bang trén cho thiy ndng do 6 nhiém khi thai trong qué trinh han co
khi déu thip hon nhiéu so véi QCVN 03:2019/BYT va QCVN 05:2023/BTNMT. Tuy
nhién, dy 4n s& c6 bién phap hop 1y dé han ché phat tai luong khi gay 6 nhidm nay vao méi
truong khong khi va trang bi dung cu bao ho lao dong cho cong nhan truc tiép lam viéc nay.

Khi thai tir khéi han khong cao nhung anh hudng truc tiép dén cong nhan han, do vay
can c6 cac phuong tién bao hod cho céng nhan han s& han ché dugc mic d6 6 nhidm anh
hudng dén cdng nhan.
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3.1.3. Loai va khdi lwgng chit thai rin sinh hoat duw kién phat sinh

Vi sinh hoat ciia khoang 20 cong nhan luong rac thai udc tinh khoang 10 kg/ngay
(lwong rac thai trung binh mot ngdy mot ngudi thai ra khoang 0,5 kg/ngay). Thanh phan cta
loai chit thai ndy chu yéu 1a chat hiru co va mot sé thanh phan khac nhu gidy vun, vo do hop,
thuc pham thira... néu khong dugc thu gom va xir Iy ding chd s& gay 6 nhiém méi trudng do
mui hoi cta rac phan huy, sinh ra cac loai rudi, bo va cac vi khuan truyén nhiém tir 46 gy
anh huéng dén moi trudng nuwdc mit, moi trudng dat va gy mat canh quan méi trudng.

Chu du an s€ dam bao cdng tac thu gom va xir 1y rac thai sinh hoat va vé sinh an toan
thuc phém nham dam bao khéng ché chit ché su phat sinh dich bénh va bao v¢ stic khoe
nguoi lao dong.

3.1.4. Loai va khdi lwgng chat thai rin cong nghiép thong thwong du kién phat sinh

Luong chat thai rin céng nghiép thong thudng trong qua trinh cai tao va lap dat thiét
bi dugc udce tinh nhu sau:

Bang 11. Thanh phan va khéi lugng CTR cong nghiép thong thuong giai doan cai tao va lap dit

STT Tén chat thai Trang thai tontai | S6 lwong (Kg/thang)
1 | Nhom kim loai: sat, thép... Ran 80
2 | Nhém nhya, bao bi manh nhya Ran 10
3 | Nhom gidy: thung gidy cacton Rén 10
Tong sé hrgng 100

Tac dong: Chat thai ran cong nghiép thong thuong vé tinh chat tuy khong nguy hai
nhung néu thai bo ra ngoai méi truong khong dung quy dinh co the gy can tro 161 di, tai
nan lao dong hodc gay 6 nhiém ngudn nudc mét (lam bdi lang ngudn nudc mat, ting do duc
va ham luong chét ran lo ling...) tiép nhan né.

3.1.5. Loai va khdi lwong chét thai nguy hai dw kién phat sinh

Luong chat thai nguy hai phat sinh trong giai doan niy bao gdm cac thanh phan va s6
lugng nhu sau:
- Luong dau nhot thai ra tir qua trinh boi tron, lap dit may moc thiét bi.
- Bong dén huynh quang.
- Gié lau dinh diu m& va que han khi cai tao va lip dit may moc thiét bi.

Loai chat thai va khéi lugng phat sinh duoc tong hop va udce tinh theo bang sau:

Bang 12. Thanh phan, khéi luong chat thai nguy hai

A LKL oy s .| Trang thai Khoi Ma
STT Tén chat thai Don vi thn tai lrong CTNH
1 | Que han thai Kg/thang Rin 1 07 04 01
Bong dén huynh quang va cac . z
2| Jogi thity tinh hoat tinh thai | <9/thang Ran 2 160106
Céac loai dau dong co, hop sO , ,
3 VA bbi tron thai khic Kg/thang Long 10 17 06 01

Chii dir an: Cong ty TNHH Sdn xudt Thicong mai YUAN SHENG Trang 18



Dang ky moi truwong

4 | Gié lau dinh dau Kg/thang Rin 20 18 02 01

Téng 33 -

Tdc déng cua chat thdi nquy hai:

Trong chat thai nguy hai c6 chta nhiéu hop chat, dung méi hiru co c6 kha ning ton tai
lau bén ngoai méi trudng va co doc tinh cao dbi véi sinh vat. Vi thé, khi thai bo truc tiép
vao mdi truong dat, ching s& thAm dan vao méi truong dat va gay doc cho cac loai vat sdng
trong dat. Tham chi, chung ciing gay hai cho thuc vat théng qua viéc gay doc tir hé ré cua
cay.

3.2 Giai doan hoat dong ctia dy an.
3.2.1. Loai va khéi lwong nuwéc thai duw kién phat sinh

Nhu cau sir dung nudc caa Cong ty bao gom: nudc sinh hoat cua cong nhan vién,
nuéc 1am mat. Du béo tong nudce sir dung cho hoat dong cua Dy an wéc tinh cu thé nhu
sau:

Bang 13. Tong hop nhu cau sir dung nudc cua dy an m3/ngay
, . Ponvi |Lwong nwéc | Luwgng C o
STT Muc dich st dung tinh sirdung  |nwéc thii Ghi chy
Hop dong xu
o1 . s ly véi Cong ty
3 A
1 | Nudc dung cho sinh hoat me/ngay 4 4 Cé phan Kim
Tin Bong Nai
2 | Nudc dung cho san xuat 4 0

Nudc lam mat
tuan hoan trong
may. DBinh ky

2.1 | Nude lam mat m3/ngay 4 0 01 thang bd

sung 2m? nudc

hao hut. Khéng
Xa thai

Tong cong lwong nwéce (cho ngay

: , 3/
Iom nhdt, khong ké nuse PCCC) | ™ N9 8 4

+  Nwoc thai sinh hoat:

Khi dy 4n di vao hoat dong du kién sé can bo, cong nhan vién lao dong cho san xuat
khoang la 50 nguoi.

Nguon phat sinh: nudc thai phét sinh tir khu vyge van phong, cac khu nha vé sinh
trong phan xudng san Xuat. ..

Tinh chdt nuedc thai: Nudce thai sinh hoat ¢ chira chu yéu cac chat can ba, cac chét ran
lo lang (SS), cac hop chat hitu co (BOD/COD), hop chit dinh dudng (N,P) va vi sinh khi
thai ra méi treong s& gay 6 nhiém ngudn nuéc néu khong duoc xu ly.

Luong nudc thai tir hoat dong cua cong ty khi du an di vao hoat dong on dinh nhuw
sau:
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Bang 14. Bang tong hop nudc thai sinh hoat cia Cong ty

STT Hang muc Nuéc thai (m3/ngay.dém)
1 | Nudc cho nhu cu vé sinh c& nhan 4
Tong luu lwgng nuée thai 4

Luong nudc thai sinh hoat phéat sinh trong giai doan hoat dong cua du an khi di vao
hoat dong 6n dinh du kién khoang4 m3/ngay.dém (tinh bang 100% luong nudc cap).

Nudc thai sinh hoat 1a mét trong nhitng nguyén nhan chinh gay anh huong dén chat
lwgng nuéc mit tai khu vuc xung quanh. Nudce thai sinh hoat chira nhiéu chét hitu co dé
phan huy, chta lugng 16n céc vi khuan coliform va cac vi khuan gay bénh khac. Nudc thai
khéng duoc xu 1y ¢6 thé 1a ngudn gay bénh truyén nhiém ddi véi cong dong dan cu sbng
trong khu vuc théng qua viéc st dung nguén nudc bi 6 nhidm. Ngoai ra, nudc thai sinh
hoat ciing 1 nguyén nhan gay & nhiém méi truong dat va anh huong dén chat lugng nudc
ngam.

+  Nwéc thdi san xudt: Cong ty khong phat sinh nudc thai san xuat.

3.2.2. Ngudn va luu lweng khi thai du kién phat sinh
a.  Bui, khi thdi tir hogt déng san xudt
»  Mui nhga, khi thdi tee cong doan gia nhiét (dun ép nhya)
Theo t6 chic quan 1y mdi trudng Bnag Michigan — My cac thong sé phat thai khi san
Xuat d6i voi qua trinh san xuat cac san pham nhya nhu sau:

Bang 15. Khi 6 nhiém va hé sb phat thai d6i véi mot so loai hinh cdng nghé san xuét cac san

pham nhya
Plastic producs manufacturing — San xuét cdc san pham nhua

Mi s6 (SSC) M3 ta Chit 6 nhiém Thong so phat thai
3-08-010-01 San xuat keo dén Mui nhya 12,5 Lb/tin san pham
3-08-010-02 Dun ép Mui nhua 0,0706 Lb/tan nhua

San xuat phim, hinh Bui 0,0802 Lb/tan nhura
3-08-010-03 khéi nhua Mui nhua 0.0284 Lb/tén nhua
3-08-010-04 San xuit tim tham Mui nhua 3,5 Lb/tin nhya
3-08-010-05 San xudt chét tao bot MUi nhya 60 Lb/tAn nhura
3-08-010-06 Can moéng, 4m nudc, 1o Mui nhira 20,5 Lb/tan nhya

R Bui 0,1032 Lb/tin nhua

3-08-010-06 Khuon Mi nhua 0.0614 Lb/tén nhua

(Nguon: Michigan Department Of Environmental Quality - Environmental Science And
Services Division)
Péi chiéu cong nghé cia du an véi cac loai hinh san xuét trong bang trén thi ngudn
thai va hé sb phat thai c6 ma s6 3-08-010-02 (dun ép nhya). Quy doi 1 Lb = 453,5924 gam,
v6i 200 tan nguyén liéu/nam (khoang 0,641 tan/ngay) thi lwong mui nhya, khi thai phat sinh
dy kién nhu sau:
0,0706 Lb/tan x 453,5924 g/Lb x 0,641 tan/ngay = 20,53 g/ngay
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Tuy nhién, cong doan san xuat dugc thuc hién bang may méc cong nghé hién dai. Qué
trinh gia nhiét str dung dién nén khdng phat sinh khi thai tir nhién liéu d6t. Tai may dun ép
nhyua (¢ nhiét d6 tir 165 °C dén 200 °C) nhua s& nong chay ¢ dang déo d& nén ép tao hinh
cho san pham, chua xay ra phan hay lién két phan tir hoa hoc cua nhya tao thanh khi thai 1a
hop chét hitu co hydrocachon dang khi. Do d6, khi thai phat sinh tir hoat dong san xuét cua
nha may anh hudng khong dang ké dén cong nhan 1am viéc tai day.

Ngoai ra, nguyén liéu st dung trong cong doan nay la hat nhwa nguyén sinh & diéu
kién binh thuong khéng phat sinh mui, nhung khi dwoc gia nhiét dén nhiét do cao cung véi
cac chat phu gia s& néng chay va phat sinh mui nhwa. Hoi nhwa & nong d6 cao s& gay cam
giac kho chiu cho cdng nhan truc tiép san xuit, dic biét trong nhitng ngay nang néng. Tuy
nhién, do qua trinh gia nhiét nhua dugc cong ty sir dung day chuyén véi cong nghé hién dai,
hé théng may moc duoc thiét ké kin. Cong nhan chi thyc hién thao tac trén may diéu khién
va giam sét thiét bj thdng qua man hinh may tinh, do d6 khéng anh huéng dén stc khoe cua
cdng nhan lam viéc tai khu vuc nay.
>  Bui tir cong doan chudn bi nguyén ligu
- Nguén phat sinh:

Bui phat sinh tai cong doan sy hat nhyua chi yéu tir qué trinh nap nguyén liéu vao
phéu sy, su ma sét giira cac hat nhua dudi tac dong cua dong khi néng, va quéa trinh thao
licu sau sdy. Thanh phan byi chii yéu 1a bui nhya min, vun nhya nho va tap chat bam trén bé
mat nguyén ligu.

Bui ¢6 chira polymer nguy hiém ddi véi sticc khoe con nguoi, gay bénh phdi néu tiép
xuc trong mot thoi gian dai. Cac hat bui phat sinh néu khong c6 céc bién phap kiém soat
thich hop, phat tan vao mdi trudng s& gay anh huong dén sic khoe caa céng nhan khi tiép
xuc gay kich ung dén da, mat. Nhitng hat bui rat nho phét tan trong khong khi, xam nhap
vao cubng phoi va tich tu & goc phoi 1am khé thé, ton thuong hé thdng than kinh, khd ¢
hong, tao nén céc bénh vé ho hap.

- Danh gia tac dong:

Toan bd qué trinh dugc thuc hién tai khu vuc riéng, kin dy kién bé tri nam tach biét
véi cac khu vuc san xuit, may tron hoat dong bang dién va déng nap kin nén hau nhu khong
phat sinh bui ra moéi treong xung quanh.

Toan bo quéa trinh nhap liéu trude khi dua vao cong doan san xuat duoc thuc hién bang
hé thong may hut ty dong tir bao chtra/thiing chtra vao phéu nap lidu c6 hé théng can diéu
chinh khéi lugng tu dong va hit vao may dun ép dé 1am néng chay va ép tao hinh cho san
pham. Bén canh d6, cong nhan van hanh cac thiét bi san xuat s& duoc trang bi day da dung
cu bao ho lao dong dé tranh cac bénh nghé nghiép do bui gay ra. Do d6, bui phét sinh tur
hoat dong san xuat ciia nha may sé anh huang khong dang ké dén cong nhan 1am viéc tai
day.
>  Bui tir cdng doan kiém tra khudn cia quy trinh sdn xudt khuén ép nhga va khudn

dic nhém

Cac san pham khudn sau khi gia cong hoan thién bén ngoai s& dua vé nha may dé kiém
tra khudn. Di véi nhitng san pham c6 16i nhe s& duoc tién hanh chinh sira bing may CNC
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tai nha xuong, cong doan nay sé& phat sinh bui. Thanh phan bui cha yéu 1a bui sat, thép hoic
hop kim tir vét liéu ché tao khudn, co kich thudce tir bui thé dén bui min, mot phan cé thé
phat tan vao khdng khi khu vuc san xuat néu khong duoc thu gom kip thoi.

Bui phat sinh ¢6 kich thudc nho, kha nang phat tan trong khong khi cao, dac biét tai
khu vuc mai kho néu khdng dugc thu gom hiéu qua. Pay 1a mét trong nhitng ngudn phat
sinh bui dic trung cua day chuyén gia cong, hoan thién san pham khudn.

Véi cdng suat san xuat khudn tai nha may khéng 16n, va ciing han ché cac san pham
13i tir don vi gia cdng nén luong bui phat sinh khong dang ké. Tuy nhién; dé han ché su phat
tan bui ra mdi truong l1am viéc, Cong ty s& co cac bién phap giam thiéu cac anh hudng toi
moi truong va suc khoe cong nhan.

b.  Bui, khi thdi tir cdc phwong tién giao théng

Bui (dat, cat...) phat sinh tir qua trinh xe ra vao nha may, qua trinh van chuyén va béc
d& nguyén vat liéu phat sinh khéng dang ké. Tuy nhién, néu khong cé bién phap kiém soét
lugng bui trén thi s& tac dong dang ké dén mai trudong trong khu vuc. Trong giai doan van
hanh, cac phuong tién ra, vao Cong ty géom c6: Xe tai chd nguyén nhién liéu va thanh pham
xuat nhap nha may (udc tinh c6 khoang 5 luot xe/ngay), xe cua can bo, céng nhan vién lam
viéc trong Cong ty va khach ra, vao cong tac... (uwéc tinh 1 ngay c6 khoang 50 luot xe gan
may).

Theo béo cao “Nghién ctru cac bién phéap kiém soat 6 nhiém khong khi giao thong
duong bo tai Tp.HCM” cho thay lwong nguyén liéu tiéu thu trung binh tinh chung cho cac
loai Xxe gan may 2 va 3 banh 1a 0,02 lit/km va cac loai xe 6 t6 chay dau la 0,3 lit/km. Véi
chiéu dai doan dudng di udc tinh khoang 1 km (tinh trong khu vuc du an). Nhu vay luong
nhién liéu can cung cap cho hoat dong giao thong duoc trinh bay ¢ bang sau:

Bang 16. Luong nhién liéu du kién cho hoat dong giao thong trong giai doan hoat dong

T Loai phuong tién So lu’\g‘t xe Mikc tiéu Tf)ng, nhiffn
: ; (lwgt/ngay/1 km)|thu (lit/km)| liéu (lit/ngay)
1 | Xe gan mdy trén 50cc 50 0,02 1
2 |Xe tai l6n dong co Diesel 3,5 dén 16 tan 5 0,1 0,5

Hé s6 6 nhidm phat sinh tir cac phuong tién giao thong theo danh gia nhanh cua T6
chuc Y té Thé gigi WHO duoc trinh bay trong bang sau:
Bang 17. Hé s6 6 nhidm phét sinh tir c4c phuong tién giao thong

Hé s6 6 nhiém (kg/tdn nhién li¢u)

TT Loai phwong tién Bui SO, | NO CO VOC

1 | Xe gan may trén 50cc 20*S 8 525 80

2 | Xe tai lon dong co Diesel 3,5dén 16tan | 0,71 | 20*S | 9,62 | 2,19 | 0,791

(Nguén: Assessment of sources of air, water, and land pollution -WHO)

Ghi ch: S Ia ham lwong ey hupnh 6 trong dau (thwong = 0,05%).

Dua vao hé sé 6 nhidm va muc tiéu thu nhién liéu cua cac phuong tién, wdc tinh tai
lwong céc chat & nhiém khdng khi tir ¢t nhién liéu cua cac phuong tién giao théng duogc thé
hién bang sau:

Bang 18. Tai luong 6 nhiém khong khi do cac phuong tién giao thong
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. o Tai lwong 6 nhiém (kg/ngay)

T Loai phuong tign Bui SO, NO, CO | VvoC
1 | Xe gén may trén 50cc - 0,00086 | 0,05504 3,612 0,5504
9 Xe tai lon dong co Diesel

3,5 dén 16 tan 0,000305 | 0,00043 | 0,004137 | 0,000942 | 0,00034
Téng cong 0,000305 | 0,00129 | 0,059177 | 3,612942 | 0,55074

(Lay Khoi lwong riéng cia xang la 0,7 kg/lit; dau DO 1a 0,86 kg/lit)

Tai lwong 6 nhiém (kg/ngay) = [Tong lwong nhién liéu (litingay) x Hé s¢ & nhiém
(kg/tan nhién ligu) x Khei lwong riéng (kg/1it)]/1000.

Hang nam cac phwong tién giao théng ra, vao Cong ty s& dwa vao mdi truong mot khoi
lugng khi thai gom: bui, SOz, NO2, CO gay 6 nhidém khong khi trén tuyén duong giao
thong. Luong khi nay rat khé dinh lwong vi dy 13 ngudn phan tan va chiu tic dong cua
nhiéu yéu té tu nhién khac nhu: chat lugng duong sé, toc do gio... Trong giai doan van
hanh, cac tac dong nay 1a thuong xuyén, ndng do cac chat gay 6 nhiém ting cao vao nhiing
gid cao diém c6 nhiéu phuong tién tap trung vé Cong ty. Viéc kiém soat va xu Iy nguon 6
nhiém tir hoat dong nay la rat kho thyc hién, can ap dung cac bién phap giam thiéu tai
ngudn phat sinh nhu: ning cao chat lugng phuong tién, chat lugng duong sa, cac phuong
tién giao thong khong duoc cho qua trong tai quy dinh.

c.  Nhiét thira trong qua trinh sdn xuadt

- Hau nhu nhiét it phét sinh trong quéa trinh hoat dong san xuat vi cac cong doan déu sir
dung dién dé van hanh may méc. Tuy nhién, hoat dong cua may mac thiét bi (dic biét khu
vuc may ép nhya) sinh ra mot lwong nhiét, néu khdng cé bién phap giam thiéu hiéu qua s&
anh huéng dén moi truong lam viéc.

- Tac @ong cua nhiét d6 cao: nhiét do cao tai noi lam viéc caa can bo cdng nhan vién
gay tac hai dén suc khoe. Biéu kién khi hau nong am kém theo nhiét do cao c6 thé gay anh
huong dén stc khoe cia nguoi lao dong nhu: rdi loan diéu hoa nhiét, say noéng, mat nudc,
mat mudi... lam viéc trong méi trudng ¢b nhiét do cao thi ty 186 mac cac bénh s& cao hon
binh thuong nhu tiéu hda chiém 15% so véi 7,5%, bénh ngoai da 6,3 so véi 1,6%.

- Pé danh gi4 tac dong cua nhiét do tir hoat dong san xuat tai du an, tham khao s liéu
do dac thuc té tir phan xuong ép nhua cua Cong ty TNHH Framas Korea Vina tai KCN
Long thanh va Céng ty C6 phan nhua Reliable (Viét Nam) tai KCN Long Binh (Amata) c6
cong doan ép nhya tir nhwa nguyén sinh (sau khi da 4p dung cac bién phap giam thiéu 6
nhiém nhiét twong ty dy 4n) nhu sau:

Bang 19. Nhiét d6 khu vuc xuong san xuat (dang hoat dong binh thuong)

cong ty Pic diém Vi tri thu miu | Nhiét @ (°C)
Cong ty TNHH Framas Korea |Phan xudng san Xuat cac o *
Vina (KCN Long Thanh) chi tiét, san pham nhya Xuong ép nhya | 30,7 (*)
Cong ty Co phan nhua Reliable Phan xudna san xuit
(Viét Nam) (KCN Long Binh rong Xuong ép nhya | 30,8 (**)
mang nhua
(Amata))
QCVN 26:2016/BYT 18 - 32
Ghi chu:
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QCVN 26:2016/BYT: Quy chudn kj thudt quéc gia vé vi khi hdu - Gia tri cho phép vi
khi hdu tai noi lam viéc

(*) Nguén: Béo céo cdng tac bao vé méi trwong dinh ky ciia Cong ty TNHH Framas
Korea Vina nam 2024

(**) Nguon: Bao céo cdng tac bdo vé méi truong dinh ky ciia Cong ty Cé phan nhya
Reliable (Viét Nam) nam 2024

+ Bi¢n phép giam thiéu 6 nhiém nhi¢r dang dp dung tai cac Cong ty nay: Bé tri nha
xuong thdng thoang bang phiong phdp thdng gid ti nhién véi hé theng quat cong nghiép
cap gisé niroi va hat khi thdi ra ngodi. Tang cuong bo tri cac quat cdng nghiép tai khu virc
cac may ép nhya.

Nhdén ;(ét: Dua yéo bang két qua tham khao nhiét do mdi trudng lam viéc tai cac khu
vyc san xuat, cho thay nhiét @6 tai cac vi tri xudng san xuat déu nam trong gig’yi han tiéu
chuan cho phép. Do do, khi Cong ty di vao hoat dong voi cac bién phap giam thiéu tuong tu
s€ khéng anh huong dén strc khoe cling nhu nang suat lam viéc caa céng nhan.

d.  Mui héi tir khu verc tdp két rac thai.

Chét thai rin phat sinh trong giai doan hoat dong chu yéu Ia rac thai sinh hoat caa cén
b6, cdng nhan vién trong qua trinh hoat dong. Do d6 qua trinh luu trir (cho thu gom) s€ phét
sinh mui gay kho chiu. Moi hdi (tir khi H2S, NH3), khi thai dac trung nhu (CHa) VA rudi
nhang c6 thé phét sinh tir qua trinh phan hay chat thai tai khu vyc tap trung céc thiing réc.
Thanh phan chinh réac thai sinh hoat 1a noi sinh ra cac Sol khi sinh hoc c6 thé phat tan theo
gi6 trong khong khi trong khoang vai chuc mét dén vai trim mét. Trong Sol khi thudng co
cac vi khuan, ndm méc... va chung c6 thé la nhitng mam gay bénh hay nguyén nhan gay
nhitng di tng qua dudng hd hap.

Tuy nhién, chu du an s& hop dong thu gom chat thai rin véi don vi c6 chic niang va
thuc hién cac bién phap quan ly vé sinh moi truong thich hop, cac tac dong do mui hdi nay
c6 thé duoc han ché va kiém soat duoc.

d. Tiéng én, dg rung trong khu veec san xudt
- Tiéng 6n, d6 rung trong khu vuc san xuat

Tiéng 6n, d6 rung phat sinh trong khu vuc san xuat chu yéu tai cac khu vuc san xuat va
pham vi anh huong chi yéu dén cong nhan lam viéc tai cac khu vuc nay nhu cong doan
tron, din ép nhya, mai bong... tir qué trinh san xuat — nhap nguyén vat lidu va san pham,
d6ng thoi tiéng on, d6 rung ciing phat sinh tir phuong tién van chuyén nguyén nhién liéu.

Cuong d6 6n phét sinh trong nha may thuong tuong ddi cao va lién tuc (trung binh 75-
80dBA). Ngoai ra, tly theo chu ky van hanh thiét bi, tiéng 6n cuc bo co thé >80 dBA va
vuot tiéu chuan cho phép tai khu vuc san xuat (Theo QCVN 24:2016/BYT — Quy chuan Ky
thuat Qudc gia vé tiéng 6n quy dinh cho phép cudng d6 6n < 85 dBA). Viéc tiép xlc thudng
Xuyén vai nguon on tir 80 dBA trg 1én 1am e ché than kinh trung wong, gay trang thai mét
moi kho chiu va 1am giam ning suit lao dong, dé dan dén tai nan lao dong.

Dbi voi con ngudi, tiéng on co thé gay ra tac hai:

+ Mét moi thinh lyc, dau tai.
+ Mat trang thai can bang, giat minh mat ngu, nga chap chon.
+ Loét da day, ting huyét 4p, hay cau gat.
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+ Giam strc lao dong, giam su nhay cam, dau 6¢c mat tap trung, rdi loan co biap. ..

Tiéng 6n c6 thé gy ra nhiing dang lao d6ng:

+ Gay diéc nghé nghiép, dic diém 1a diéc khoéng phuc hdi dugc, diéc khong doi xing,
va khong tu tién trién khi cong nhan théi tiép xtc vai tiéng on.

+ Téc hai cua tiéng on l1au ngay 1am cac co quan chirc ning cua co thé mat can bang,
gay suy nhuoc co thé, han ché luu thong méu, tai U, cing thang dau 6c, giam kha ning lao
dong va sy tap trung cha y, tir d6 1a nguyén nhan gay tai nan lao dong.

- Tiéng on do cac phuong tién giao thdng

Tiéng 6n do rung phat ra tir dong co va do su rung dong cua cac bo phan xe. Céc loai xe
khé&c nhau s& phat sinh cac muc 6n khac nhau.

q Pé dam bao stc khée Cua nguoi lao dong, chq du an sé thuc hién céc bién phap giam
thiéu cac tac dong do tieng on dugc trinh bay tai phan dudi.
3.2.3. Loai va khdi lwgng chat thai ran sinh hoat dw kién phat sinh

- Nguén phat sinh: Chat thai ran sinh hoat ctia du 4n phat sinh tr nha vé sinh, vin
phong, nha xuong tir hoat dong ctiia ngudi lao dong san xuat.

- Khoi lwong: Véi s6 luong CB CNV la 50 nguoi udc tinh lugng chat thai ra trung
binh 1a 0,5 kg/nguoi/ngay. Vay luong chat thai sinh hoat cua dy an phat sinh khoang 25
kg/ngay. Thanh phan chu yéu 13 thuc phdm hitu co thira, hop x0p, tdi nilon... Cu thé:

Bang 20. Chat thai ran sinh hoat duy kién phét sinh trong giai doan hoat dong cua du an

STT Nhém chét thai rin _ Soluwgng
kg/ngay tan/nadm
1 | Chat thai ran c6 kha ning tai sir dung tai ché 6 1,872
2 | Chat thai ran sinh hoat nhém thyc phim 6 1,872
3 | Chat thai ran sinh hoat khic 13 4,056
Tong 25 7.8

— Thanh phan: Thanh phan chét thai rin sinh hoat chu yéu gdm céc chat hitu co nhu
v0 trai cdy, thuc pham thira... va cac chat c6 nguon gdc vo co nhu tai nylon, lon, chai, cac
vat dung ca nhan hu hong.

— Téc déng: CTRSH ¢6 ham lugng hitu co cao, d& phan hiy néu khong dugc thu gom
xur 1y tét, kip thoi s& gay tac dong xau cho moéi truong khong khi, nudc va dat. Vi cac chat
hitu co s& bi phan huy trong diéu kién tu nhién tao ra cac hop chat c6 mui hoi nhu H»S,
CHa... anh hudng dén toan khu vue. Céc loai CTR 1a méi truong thuan loi cho vi tring phat
trién, 1a nguén phat sinh va lay lan céc nguén bénh do con trung (ruéi, chuot, kién, gian...).
Anh hudng truc tiép dén strc khoe va sinh hoat ctia con nguoi va my quan khu vue.

3.2.4. Loai va khdi lwgng chat thai rin cong nghiép thong thwong dw kién phat sinh
Nguon phdt sinh: Chat thai ran cong nghiép thong thuong duy kién phat sinh cha yéu tir
hoat dong san xuét va van phong. Chat thai chu yéu 13: san pham nhua 16i, kim loai bao bi,
gidy tir van phong...
Khoi lwong va thanh phan: CTR thong thudng phat sinh cta dy an cy thé tai bang sau:

Bang 21. Tong hop khdi luong chét thai cong nghiép théng thuong dy kién phét sinh
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NI Khéi lwgng | Ma chat |Trang thai | Ky hiéu
STT Ten chat thai (kg/nafn)g thii t%ngtai phgn loai
1 | Nhya: san phim nhua 13i... 200 0302 12 Rin TT-R
Kim loai va hop kim cac loai
2 | khdng 13an véi CTNH (phé liéu 100 1104 03 Rin TT-R
sat, thép....)
Hop chira muc in (loai khéng c6
3 | cé thanh phan nguy hai trong 2 080208 | Rin TT
nguyén liéu san xuat muc nhu
muc in van phong, sch bao)
4 | Pallet go thai 100 11 02 02 Rin TT-R
Gidy va bao bi gidy cé4c téng thai
5 |00 (bao bi, gidy loai bo tr van | 1on | ygh105 | Rin TT-R
phong va vat liéu dong goi thura,
bao bi nguyén li¢u) ’
Bao bi nhua (da chtra chat khi :
5 | thai ra khong pfhéi A CTNH) thai | 00 180106 | Ran TT-R
7 | BUn tir bé ty hoai 2.000 - Bun TT
Tong 2.652

Tdc dong: Chat thai cong nghlep khéng nguy hai néu khong dugc thu gom va quan ly

t6t s& anh hudng t01 viéc san xuat nhu: can trg viéc di chuyén di lai, 1a noi co tiém ning
nguy co gay chdy no, hoa hoan khi c¢6 su cb xay ra.

3.2.5. Loai va khoi lwong chit thai nguy hai phat sinh.

phan nguy hai, Bao bi ctng thai bang kim loai, bong dén huynh quang thai. ..

Chat thai nguy hai phat sinh trong quy trinh van hanh kho nhu: gié¢ lau dinh thanh

Khéi lugng thai: Theo tinh todn thong ké chat thai nguy hai khi Nha may di vao hoat

dong 6n dinh wdc tinh lwong thai 443 kg/mam. Cac loai chit thai nguy hai phat sinh néu
khong cO bién phap thu gom va xu ly ding quy dinh s€ gay anh hudng tiéu cuc 1én moi

truong hodc gian ti€p gay ra cac su co tai nan lao dong.

Nha may dugc trinh bay trong bang sau:
Bang 22. Thanh phan, khéi luong chat thai nguy hai

Tong hop céc loai chét thai nguy hai va khéi luong phét sinh tir hoat dong san xuat ciia

A LK, oy s Trang thai | S6 luong Ma Ky hi¢u
T Ten chat thai tontai | (kg/ndm) | CTNH | phan loai
1 | Béng dén huynh quang thai Rin 20 16 01 06 KS
Bao bi kim loai cing (da chtra 2
2| chét khi thai ra 1a CTNH) thai Ran 100 | 180102 KS
Bao bi nhya cung (da chira )
3 | chat khi thai ra khong phai 1a Rén 100 18 01 03 KS
CTNH) thai
Gié¢ lau, vai bao vé thai bi :
4 nhiém cac thanh phan nguy hai Ran >0 180201 NH
Bao bi mém (di chira chat khi .
° | thai ra Ia CTNH) thai Ran 20 180101 KS
6 | Pin thai Rén 3 19 06 02 NH
7 | Dau dong co, hop so va boi Long 40 17 02 03 NH
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Trang thai | S6 lwong Ma Ky hiéu

TT Tén chat thai ton tai (kg/nim) | CTNH phin loai

tron tong hop thai

Hop chira myc in (loai c6 céc

8 |thanh phan nguy hai trong Rin 300 08 02 04 KS
nguyén liéu san xuat muc) thai
Tong cong 633
- Tdc dong:

Chat thai nguy hai chira cac chat hodc hop chit co cac dic tinh gdy nguy hai truc tiép
(dé chay, dé& nd, lam ngd doc, dé an mon, dé lay nhidm...) va c6 thé twong tac v6i cac chat
khac gay nguy hai t6i méi truong va sticc khoe con nguoi.

Chat thai nguy hai thuong c6 dic tinh 1a ton tai 1au trong méi trudng va kho phan hiy,
c¢6 kha ning tich lity sinh hoc trong cac ngudén nudc, mdé m& cua dong vat gay ra hang loat
cac bénh nguy hiém dbi v6i con ngudi, phd bién nhat 1a bénh ung thu.

Do d6, néu khong duoc thu gom va xir Iy dang theo quy dinh trude khi thai bo s& gay
anh huong rat 16n dén méi trudng tiép nhan cu thé 1a moi trudng dat, nude va khong khi.
Do d6, viéc lan truyén, anh huéng cac thanh phan nguy hai dén con ngudi, dong vat va thuc
vat la kho tranh khoi. Ngoai ra, s€ gay nhiém doc cho con nguoi, dong vat cing nhu hé thyc
vat néu t1ep xuc truc tlep hodc gian t1ep thong qua moi truong tlep nhan.

4.  Phwong an thu gom, quan ly va xi ly chat thai ciia du an dau tu:

4.1 Giai doan cai tao nha xwéng, lip dit may méc thiét bi.

4.1.1. Phwong an thu gom, quan 1y, xir Iy nwée thai du kién phat sinh va quy chuén ky
thuat moi trwomg ap dung.

4.1.1.1. Thu gom, thoat nwéc mwra.

Hé thong thu gom va thoat nuéc mua cua du an duoc xay dung hoan chinh tach riéng
v6i hé théng thoat nude thai.

Hé thong thoat nudc mua di dugc xay dung hoan thién trude day boi Cong ty Co6
phan Kim Tin Bong Nai gdm hé théng cong BTCT D400mm, D600mm, D800mm va duoc
xay dung doc theo khuén vién xudng, dudng noi bo... doc tuyén thu gom bé tri cac hd ga
c6 song chan rac dé thu gom thu gom toan bd nuéc mua chay tran trong khudn vién nha
xuong. Nudce mua sau khi dugc thu gom s& dau ndi vao hé théng thoat nude mua caa KCN
Dau Giay.

Cong ty ¢6 bd tri cdng nhan quét don, thu gom v¢ sinh hang ngay dé han ché céac chat
ban c6 trén mat bang Cong ty nham giam thiéu 0 nhidm ngudn nuéc ciing nhu tao MO
truong sach s& trong Cong ty. Pi vai lugng chat ran lang tai cac hd ga nhu: dat cat, rac. ..
duge don vi cho thué xudng dinh ky nao vét, thu gom, xt 1y theo quy dinh dé tranh tac
nghén cong thoat nudc mura.
4.1.1.2. Thu gom, thoat nwéc thai.

Déi véi duong dng thu gom nudc thai tir cdc nha vé sinh sir dung 6ng HDPE D60,
D114 mm vé bé ty hoai 5 ngin sau d6 cung véi nudc tir qua trinh vé sinh van phong sir
dung 6ng HDPE D168 mm vé hé ga giam sat riéng ciia nha may trude nha xuong (mdi nha
xuong bd tri 01 hd ga gidm sat nuéc thai riéng); sau do thu gom theo duong é6ng HDPE
D150mm, D250mm, D300mm vé hé thdng xir Iy nuéc thai cia Cong ty C6 phan Kim Tin
Ddng Nai dau ndi tai 1 diém trén duong 6A cia KCN dan nuéc thai vé hé thong xt Iy nuée
thai tap trung cua KCN Dau Giay.
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Hg thong nudc thai clia nha xusng (mAi nha xusng ¢6 1 bé ty hoai va 01 hd ga giam
sat nuoc thai riéng) s& dugc tach riéng bi¢t véi cac xuong, khac sau do mei theo hé thong
thoat nudc thai chung cua khu nha xuong cho thué dau noi vé hé thong thu gom, xi ly nuéc
thai cuia KCN Dau Gidy tai 1 diém trén duong 6A theo phuong thirc ty chay.
4.1.2. Phwong 4n thu gom, quan 1y, xir Iy khi thai dw kién phat sinh va quy chuin ky
thuat méi trweong ap dung.

a.  Giam thiéu bui, khi thai tir cac phwong tién van chuyén

Khi thai tir cic phuong tién giao thong tham gia van chuyén may moc thiét bi 1 ngudn
6 nhidm phan tan, khong lién tuc va rat kho kiém soat. Dé han ché anh huéng bui va khi thai
tir cac phuong tién giao thong dén moi trudng trong giai doan cai tao, 1ap dit may moc thiét
bi, chu du an s€ thuc hién dff)ng loat cac bién phap khéng ché téng hop nhu sau:

- Céc phuong tién van chuyén dam bao cic yéu cau vé tiéu chuan ky thuat, duoc co
quan chirc nang kiém dinh, cap phép luu hanh theo dinh; dugc bao dudng dinh ky theo quy
dinh, khong ché qua tai trong quy dinh.

- Céc phuong tién giao théng khi vao dy an phai dau ding vi tri quy dinh va tat may
xe, sau khi bbc d& cac nguyén vat lidu, may moc xong méi dugc né may ra khoi khu vuc.

Thuc hién cac bién phap trén, Dy an dam bao s& giam thiéu dugc nguon 6 nhiém nay.
Moéi truong khéng khi khu vuc thuc hién du 4n dam bao dat quy chuan QCVN
05:2023/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat lugng khdng khi. am bao tiéng
on, d6 rung dat QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan ky thuat qudc gia vé tiéng on.

b.  Giam thiéu khi thai tir hoat dong han co khi

Dé han ché 6 nhiém tur qué trinh nay, Chu dy an budc don vi thi cong lép dat sé thuc
hién cac bién phap sau:

— Lua chon may han c6 du cong suét thuc hién cong tac han phu hop véi cac chi tiét cua
cong tac lap dat.

— Trang bi quat cong nghiép dé phan tan khi thai tir khu vuc gia cong han, cit nham
tranh khi thai tap trung anh huong dén cong nhén thuc hién;

— Trang bi cac phuong tién bao hd ca nhan phu hop nhu: néon bado hg, mat na han, mét
kinh, ging tay... nham han ché anh huéng xau dén cong nhan.
c. Giam thiéu tac dong do tiéng on

Pé giam thiéu tiéng on do hoat dong khoan cit lap dat thiét bi, cong ty s& dua ra nhiing
bié€n phap sau: Trang bi nit bit tai chéng on, trang bi thiét bi bao ho lao dong cho cong nhan
lam viéc tai cong truong.

4.1.3. Phwong 4n thu gom, quan ly va xir Iy chét thai rin sinh hoat dy kién phat sinh.

CTRSH cuia cong nhan thi ¢6ng: duoc dé trong cac thing chira c6 nap day nham tranh
bi nude mua cudn xudng hé théng thoat nuéc va phai duoc thu gom thudng xuyén khong dé
tén o gdy mui hoi thdi kho chiu cho cdng nhan thi cong va mai truong xung quanh. Chu dau
tur s& trang bi 04 thing chira rac sinh hoat chuyén dung dung tich 120 lit, c6 nip day dé thu
gom, tap trung rac thai va giao cho don vi c6 chirc ning dén thu gom mang di xtr Iy dung
quy dinh. Phé bién quy dinh vé viéc bo rac dung noi quy dinh trong khuén vién cua cong
trudng cho nha thau trudce khi vao lam viéc tai du an. Cha dy &n s& thuc hién chuong trinh
phan loai chat thai ran tai ngudn theo chuong trinh cia co quan quan 1y nha nuéc.
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\{éi cac bién phép‘ quan 1y nhu trén dam bao rang CTRSH trong giai doan nay. Cong
ty s€ tién hanh ky hgp dong vadi don vi ¢6 chirc nang thu gom va xur 1y theo dung quy dinh.
4,14, ,Phu’()'ng an thu gom, quan 1y va xir Iy chét thai rin cong nghiép théng thuwong
du kién phat sinh.

Ch:élt thai ran ,C(A)ng nghiép thong thuong phat sinh trong qua trinh cai tao, 1ip dit may
moc thiét bi chi yeu 1:%1, cac loai bao bi, thung carton, gd, dinh, sit thép '[hl‘l'a.,.. nhﬁng chat
thé,i c6 kha nang tai ché s€ thu gom, ban cho don vi c¢6 chiic nang thu mua phé li¢u. P61 voi
chat thai khong c6 kha r}éng tai su dung s€ dugc thu gom tap trung giao Chg don vi c6 chuc
nang thu gom van chuyén va xu ly. Bo tri, phan cdng nhan su thu gom chat thai, phan loai
ngay tai nguon phat sinh.

Cong ty s& tién hanh ky hop ddng vé6i don vi co chire ning thu gom va xir 1y theo dung
quy dinh.

4.1.5. Phwong an thu gom, quén ly va xir Iy chit thai nguy hai duw kién phat sinh.

Trong qua trinh cai tao, lap dat may mac thiét bi s& phét sinh mot luong chét thai nguy
hai nhu: cac loai gié lau dinh dau nhét, bong dén huynh quang, dau nhét thai... Cu thé mot
sb giai phap phong ngtra va bién phap quan ly, xa Iy chat thai nguy hai phét sinh trong giai
nay bao gom:

- Giai phap phong ngua:

+ Ul tién sir dung cac nguy@n vat liéu, thiét bi it tao ra chat thai nguy hai, than thién véi
moi trudng néu cb thé nhu: bong dén led, son khong dung mdi... hoic sir dung cac nguyén
nhién liéu tiét kiem.

+ Giam thiéu nhét thai, dau m& thai, gié lau dinh dau bang cach han ché viéc sira chira
cac phuong tién van chuyén va thi céng trong khu vurc dy én.

+ Thu gom triét & CTNH: tranh trudng hop ngudi thu mua phé liéu thiéu hiéu biét, stc
rira bao bi, thung dung hoa chét hoic sir dung khong dung muc dich.

- Giai phap thu gom, phan loai, luu gitr:

+ Phan loai chat thai tai nguon: chat thai nguy hai duoc phan thanh tung loai riéng,
khong dé I1an chat thai nguy hai voi chat thai théng thuong, chat thai sinh hoat.

+ Céc loai chat thai nguy hai duoc thu gom va luu trit trong céc thing chira thich hop
c6 ndp day kin, dam bao khdng ro ri nudc thai, bay hoi, roi vai, phét tin ra méi trudng.

+ C4c loai thung chtra chat thai nguy hai s& dwoc ghi rd tén chat thai, gan cac dau hiéu
canh bao nguy hai va huéng dan xir ly.

+ B4 tri 04 thung dung rac dung tich 60 lit c6 nip day dé phan loai cac chat thai nguy
hai phat sinh, dam bao theo quy dinh phép luat.

- Giai phéap xu ly: Cong ty sé ky hop ddng véi don vi ¢6 chirc ning thu gom, van
chuyén, xir Iy tuan thi theo dung quy dinh.

4.2. Giai doan hoat dong.

4.2.1. Phwong an thu gom, quan ly, xir Iy nwéc thai dy kién phat sinh va quy chuin ky

thuat méi trweong ap dung.
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4.2.1.1 Thu gom, thoat nwéc muwra:

Nudc mua sau khi duge thu gom s& duge dan vao hé thong thoat nude mua ciia Cong
ty d& duoc xdy dung hoan thién trude day bai Cong ty C6 phan Kim Tin Bong Nai. Sau do
dugc ddu ndi vao hé thoéng thoat nude mua tap trung ctia KCN.

- Nudc mua tir mai nha cac khu vuc van phong, nha xuong... dugc thu gom theo
duong 6ng din vé hé thong thoat nudc mua duge xdy dung bang bé tong cbt thép va doc
tuyén thoat nudc co bd tri cac hd ga, miéng thu nude mua, co cac tam dan che ddy, c6 lip
dit cac song chin rac dé tach rac.

- Hé théng thoat nudc mua duge xay dung doc hai bén dudng giao thong nodi bo bao
xung quanh nha xudng, véi cac tuyén éng BTCT D400mm, D600mm va D800mm b tri
cac hd ga co song chin rac. Nudc mua sau khi duoc thu gom sé& theo hé thong thoat nudc
mua ctia Cong ty dau ndi vao hé théng thoat nudc mua chung cia KCN.

- P6i voi lugng nude mua chay tran trén dién tich bé mat dugc thu gom vé cac hd ga co
song chin rac sau khi dugc thu gom s& theo hé thdng thoat nudc mua ciua Cong ty dau ndi
vao hé thong thoat nudc mua cua KCN Dau Gidy.

- Thong s k¥ thuat ctiia hé théng thu gom, thoat nudc mua gom:

+ Két cdu: Cong bé tong cot thép.
+ Puong kinh: Hé théng thoat nudc cong BTCT BTCT D400mm, D600mm,
D800mm.

- Ngoai ra, Cong ty s& bb tri cong nhan quét don, thu gom vé sinh hang ngay dé han ché
cac chit ban c6 trén mat bang Cong ty nham giam thiéu 6 nhiém ngudn nudc ciing nhu tao
moi truong sach sé trong Cong ty. Di v6i luong chit ran lang tai cac hd ga nhu: dat cat,
rc... s& dugc dinh ky nao vét, thu gom, xir Iy theo quy dinh dé tranh tic nghén cdng thoat
nudc mua.

- Hé théng thu gom, thoat nudc mua tach riéng hoan toan voi hé thong thu gom, thoat
nuéc thai. Nudec mua sau khi duge thu gom sé& theo hé thong thoat nudc mua ctua Cong ty
Co phan Kim Tin Pong Nai dau ndi vao hé thong thoat nudc mua ciia KCN Dau Gidy tai 02
vi tri trén duong s6 BA. (Vi tri ddu néi nude mua dwoc xdéc dinh theo ban vé thodt nudce
mua dinh kem tai phu luc bao cao).

Quy trinh vAn hanh tai ting diém thoat nudc: tu chay vao hé théng thoat nuéc mua cia
KCN Dau Giay.

So dd hé thdng thoat nuwdc mua:

- Hé thdng thoat nudc — -
- Song chén | mua (Cong ty Cb H¢ thong thoat
uoc mua rac, ho ga | phén Kim Tin Pdng | nuée mua KCN
Nai)

Hinh 6. So d6 hé thong thoat nudc mua cia du an
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4.2.1.2. Thu gom, quén ly va xir ly nwéc thai:
a. Phwong dn thu gom, qudn ly nwdc thdi.

Cong ty TNHH Sdn xudt Thuong mai YUAN SHENG thué nha xuéng ciia Cong ty C6 phan
Kim Tin Dng Nai khu vuc nha xuéng da c6 nha vé sinh, luong nude thai sinh hoat sau xt
1y bang bé tir hoai 5 ngan, ciing nudc thai tir qua trinh vé sinh van phong, duoc thu gom vé
hé ga thu gom chung ctia Cong ty, sau d6 ddu ndi vao hé thdng thu gom nudc cia KCN dan
vé HTXLNT dé tiép tuc xtr Iy dat quy chuéan trudc khi thai ra ngoai méi truong.

Toan bd nudc thai phat sinh s& dugc thu gom vao tuyén éng thu gom, thoat nudc thai
bang tuyén 6ng HDPE D150mm, D250mm, D300mm, doc tuyén bd tri cac hd ga cua Cong
ty da duoc xay dung hoan thién trude day bai Cong ty C6 phan Kim Tin Pong Nai. Sau do
duoc ddu ndi vao hé théng xtr 1y nude thai ciia Cong ty Co phan Kim Tin Dong Nai xu 1y so
bo trudc khi dau nbi vao tuyén thu gom nude thai cua khu cong nghiép tai 01 hd ga déu ndi
vao hé thong xir 1y nude thai tap trung cia KCN Dau Gidy dé xtr 1y dat quy chuan trudc khi
thai ra ngudn tiép nhan.

— Du éan phat sinh nudc thai sinh hoat chu yéu tir khu vuc nha vé sinh van phong, nha vé
sinh cua nhan vién, dugc xir 1y so bd qua bé tu hoai 5 ngan... duogc thu gom bang tuyén éng
HDPE D150mm, D250mm, D300mm din vao hé thdng xur 1y nude thai Cong ty Co phan
Kim Tin Dong Nai. Nudc thai sau xir Iy so bo duge dau ndi vé hé théng xir Iy nudc thai tap
trung cia KCN Dau Gidy dé xtr Iy dat quy chuan trude khi thai ra ngudn tiép nhan tai 01
diém tai duong so 6A.

So d6 mang ludi thu gom nudce thai ciia cong ty:

Nudc thai sinh hoat

A 4

Bé ty hoai

!

Ho ga giam sét

v
Hé théng XLNT cuta don vi cho
thué nha xudng

A 4

Heé théng xur 1y nude thai KCN

Hinh 7. So dd mang luéi thu gom nuéce thai caa Cong ty
(Sor @6 minh hoa tong thé mang ludi thu gom, thodt nwdce thai - Pinh kém phu luc).
b. X ly nwdc thdi.
Toan by nudce thai sinh hoa}t phat sinh tur du &n sau khi xir Iy so bo bang bﬁ tw hoai 5
ngén dat tiéu chuan nudce thai dau vao h¢ thong xur ly nude thai cua CQng ty Co phan Kim
Tin Dong Nai (theo Phu luc 2 Hop dong cho thué nha xudng so6 01/2026/DG/KT-

YUANSHENG) duoc thu gom bang hé thong duong ong HDPE D150mm, D250mm,
D300mm, bd tri xung quanh nha may, sau din vé hé théng xir Iy nude thai Coéng ty CH
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phan Kim Tin Dong Nai dé xir Iy dat gidi han tiép nhan cia KCN Dau Gidy trude khi ddu
ndi vao hé thdng thu gom nudc thai cia KCN. Nudc thai sau hé thong xir 1y tap trung cia
KCN Dau Giay dat QCVN 40:2011/BTNMT cot A trude khi x4 ra mdi trudong (Cong ty
khong xa tryc tiép ra méi trudng).
Cu thé vé cac cong trinh xtr 1y nuéc thai nhu sau:

> Xt Iy so bg nwéc thdi sinh hoat qua bé tw hoai:
- Béwhoai:

Nudc thai sinh hoat tir nha vé€ sinh dugc xtr 1y so bd béng bé tu hoai 5 ngan truoc khi
dau ndi vao hé thdng xtr Iy nude thai tap trung cia Cong ty.

Nuéc thai sinh hoat tir khu vé sinh duoc dan vao ngin thir nhét cta bé tu hoai dé thuc
hién qua trinh ling so cép, tai ddy cac chét ran c6 kich thude 16n va cin lo ling sé ling
xudng day bé tao thanh 16p bun, dong thoi bat dau xay ra qua trinh phan hay ky khi.

Sau d6, nudc thai tiép tuc chdy sang ngan thir hai va ngan tht ba, noi dién ra qua
trinh phan hity ky khi nho céac vi sinh vat. Cac chat hitu co trong nudc thai duge phan hity
dan, lam giam ham luong cac chat 6 nhiém.

Tiép theo, nudc thai dugc dan qua ngan tha tu, thuong dugc bd tri vat lidu loc nhu
soi hodc da dé gilr lai cac can nhd con lai va tao diéu kién cho vi sinh vat bam dinh, hd tro
quéa trinh xir 1y sinh hoc. Cudi ciing, nudc thai chay sang ngin th nim dé lang lan cudi,
tach cac can con sot lai trude khi thoat ra hé thong thoat nudc hodc din dén cong trinh xir
1y tiép theo. Bun tich ty trong bé dugc hut dinh ky dé dam bao hiéu qua xir 1y cua hé
théng.

4.2.2. Phwong an thu gom, quan ly va xir Iy khi thai dw kién phat sinh
a.  Bign phap giam thiéu bui va khi thdi tir hogt déng giao thong, van chuyén.

Khi du 4n di vao hoat dong, s& ludn c6 xe ra, vao dé van chuyén hang hoa, vi vay 6
nhiém bui va cac khi thai do phuong tién giao thong la khong tranh khoi. O nhiém do khi
thai, bui tor phuong ti¢n giao la nguon thai khong tap trung, khé kiém soat va chi mang
tinh chat tam thoi trong qua trinh xuat, nhap nguyén liéu, san pham bapg cac phuong ti¢n
van chuyén. Tuy nhién, Dy an s€ thuc hién cac bién phap giam thiéu tac dong tir cac
phuong tién giao thong nhu sau:

- Sirq dung cac loai xe van chuyén dam bao chét luong dat tiﬁu chuér; quy dinh cua Cuc
dang kiém vé murc do an toan ky thudt va an toan moi truong dé han ché khi thai trong qua
trinh van chuyén.

- Doi v6i céc xe van chuyen nguyén ligu thi phai ¢6 bat che kin dé tranh roi vai trén
duong van chuyen.

- Str dung nhién liéu c6 ham lwong luu huynh thip cho cac phuong tién.

- Xe van chuyén luén duoc kiém tra k¥ thuat dinh ky, bao dudng theo ding quy dinh,
dam bao cac thong s khi thai cta xe dat yéu cau vé mit moi trudng.

- Piéu tiét va han ché tdc do xe trong khu vuc du an dé gidm luong bui trong khong khi

- Chon thoi diém dé van chuyén hop 1y dé tranh un tNéc giao thong, ket duong chung
v&i cac phuong tién cua cac dy an, co sé khac lam 6 nhiém cyc bd moi truong khong khi
trong mot thoi gian.

- Khdng dé xe n6 may lau trong khu vuc khi chd bc hang hoic d6 hang.

- Quy dinh cac phuong tién giao thong khong dugc chd qua trong tai quy dinh.
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- Kho bii, duong giao thong ndi bd trong khudn vién dy an duoc lam nén bé tong va
duoc vé sinh thuong xuyén.

- Tang cuong cong tac quét don vé sinh cling nhu phun nude thuong xuyén trén bé mat
san bai (noi xe ¢d hay hoat dong) d¢ giam lugng bui dat kho phat tan vao khdng khi.

- Bé tong hoa cac tuyén dudng giao thong bén trong du an, thudng xuyén vé sinh céac
tuyén duong.

Cac bién phap trén s€ lam giam thiéu 6 nhiém khong khi boi cac tac nhan nhu khoi bui,

khi thai, bui do luu thong, tiéng 6n dong co va tai nan giao théng do chit luong xe duoc
bao dudng thuong xuyén.

b.  Gidm thiéu é nhiém bui, khi thdi tic hoat dpng sin xuit.
»  Bién phap chung:

- Dinh ky vé sinh may moc, thiét bi va khu vuc san xuat dé trach tich tu bui trong
thoi gian dai.

- Trang bi kinh, khau trang chuyén dung va cac dung cu bao ho lao dong can thiét
cho cong nhan lam viéc truc tiép lam viéc.
Co gidi hoa san xuat, tranh lao dong gang strc phai hit thd nhiéu bui va khi thai.

- V& sinh thudng xuyén may moc va xudng san xuat dé trach tich tu bui.

- Ty dong hoa san xuét, tranh lao dong ging strc phai hit thd nhiéu buyi va khi thai.

- Kho bai, xuéng san xuat dugc 1am nén bé tong va thuong xuyén duoc vé sinh,
tranh phat sinh bui trong qua trinh hoat dong san xuat va phat tan bui ra ngoai moi truong;

- Thuong xuyén bao dudng, bao tri may moc thiét bi phuc vu san xuat nham giam
thiéu phat sinh bui, khi thai trong qué trinh hoat dong.
>  Bién phap gidm thiéu tir cdc cong doan sin xudt:

+  Gidam thiéu mii nhwa, khi thdi tir cong doan gia nhiét (din ép nhya)

Dbi v6i qua trinh san xuit san pham tir nhya diing trong cac may may, Dur an san xuét
c6 str dung céc loai hat nhya va phu gia dé san xuat, do d6, trong qua trinh nay sé& phat sinh
ra mui nhya, bui, khi thai. Tuy nhién, cac cong doan san xuat dugc thuc hién béng may moc
cong nghé hién dai vdi cac cong doan lién tuc khép kin va lién két v&i nhau tir khau nhap
liéu nhua dén hoan thanh san phém nhya (tr cong doan cép nhiét, lam nong chay nhya va
hinh thanh san pham), han ché t6i da viéc phat sinh khi thai ra méi trudng. Qua trinh gia
nhi¢t st dung di€n nén khong phat sinh khi thai tir nhién liéu dbt. Tai may ép nhua ¢ nhiét
do khoang 160°C, cac nguyén liéu nguyén sinh s& nong chay ¢ dang déo dé tao thanh mang,
chua xay ra phan hiy lién két phan tir hda hoc cua nhuya tao thanh khi thai 1 hop chat hiru
co hydrocacbon dang khi. Do d6, khi thai phat sinh tir hoat dong san xuat clia nha may anh
hudong khong dang ké dén cong nhan lam viéce tai day. Ngoai ra, nguyén liéu st dung trong
cong doan nay 13 nhya nguyén sinh dang hat ¢ diéu kién binh thudng khong phat sinh mui,
nhung khi duogc gia nhiét dén nhiét do cao s& nong chdy va phat sinh mui nhya. Hoi nhya ¢
noéng do cao s€ gdy cam giac kho chiu cho cong nhén tryc tiép san xuét, dic biét trong
nhiing ngay nang néng. Tuy nhién, do qua trinh gia nhiét nhya dugc cong ty sir dung day
chuyén véi cong nghé hlen dai, hé théng may moc duogc thiét ké kin véi hé thdng dng dan
hit toan bo hoi néng vé hé thong 1am mat giai nhiét va khong thoat ra ngoai méi truong lam
viéc. Cong nhan chi thyc hién thao tic trén may diéu khién va giam sat thiét bi théng qua
man hinh may tinh, do d6 khong anh huéng dén sic khoe cua cong nhan lam viée tai khu
vuc nay.
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Bén canh d6, dé dam bao cong nhan 1am viéc trong moi trudng lao dong c6 diéu kién
tdt nhét, cong ty s€ thuc hién cac bién phdp nhu sau:

- Trang bi day di1 bao ho lao dong cho cong nhan lam viée trong xuong nhu: quan &0
bao ho lao dong, khau trang, gang tay, kinh bao ho.

- C4c may ép nhwa dugc bd tri tai khu vuc riéng, dong thoi, trang bi quat hit, phat tan
nhiét du va tao khong khi thoang mat trong khu vuc nay.

- Cudi mdi ngay, ludn c6 cong nhan quét don vé sinh, thu gom céc loai tap chat nhe,
phu phém roi vai nhu byi, vun nhya dam bao nha xudng luén thong thoang, sach se.

- Nha xudng duoc Xy dyng cao, thong thoang véi thiét ké thuan loi cho qua trinh luu
thong khong khi tu nhién, trang bi quat cong nghiép lam mat cuc by, quat thong gid trong
nha xuéng nham ting cudng kha ning phat tan khi thai ra moéi truong, théng thoang moi
truong lao dong, tranh tinh trang tich tu khi gdy su ¢ chay nd.

- Cong doan gia nhiét, can ép duoc thuc hién trén day chuyén san xuét tu dong, khép
kin. Thuong xuyén bao dudng, bao tri may moéc thiét bi phuc vu san xuat nham giam thiéu
phat sinh bui, khi thai trong qua trinh hoat dong.

- B6 tri cay xanh xung quanh nha xudng dé loc bui va khi thai, mui.

+ Do véi bui tir cong doan nap nguyén liéu:

Toan bo qua trinh nap nguyén liéu dugc thuc hién bﬁng hé théng may moc tu dong va
kin nén s& han ché buyi phat tan ra moi truong.

Bén canh d6, Cong ty cling thuc hién cac bién phap thong thoang nha xudng, phat tan
khi thai phii hop, tranh tich tu trong thoi gian dai 1am ting ndng do khi thai trong khéng khi,
c6 thé gy chdy no cling nhu anh huéng dén sirc khoe nguoi lao dong. Cong ty ap dung cac
bién phap nhu sau:

- Nha xudng dugc xay dung cao, thong thoang vai thiét ké thuan loi cho qua trinh luu
thong khong khi ty nhién, trang bi quat cong nghi¢p lam mat cuc bo, quat thong gio trong
nha xuéng nham ting cuong kha ning phat tan khi thai ra moi trudong, thong thoang moi
truong lao dong, tranh tinh trang tich tu khi gdy su ¢ chay nd.

- Lén phuong an phong ngira va tng pho su ¢d chay nd trong toan cong ty.

- Trang bi kinh, khéau trang va cac dung cu bao ho lao dong can thiét cho cong nhan:
ging tay, mat kinh, quan 4o bao ho lao dong cho cong nhan, dong thoi ¢ ké hoach kiém tra
viéc mang bao ho lao dong ctia cong nhan khi 1am viéc, tranh truong hop c6 trang bi day du
bao ho lao dong ma khong stir dung.

- Kho bii, xudng san xuat di dugc Cong ty 1am nén bé tong va thudng xuyén dugc vé
sinh, tranh phét sinh bui trong qua trinh hoat dong san xuat va phat tan bui ra ngoai moi
truong.

- Co gi6i hoa san xuét, tranh lao dong gang sirc phai hit thd nhiéu bui va khi thai xam
nhap vao phdi ting 1én.

- Thudng xuyén bao dudng, bao tri may moc thiét bi phuc vu san xuit nhim giam
thiéu phat sinh bui, khi thai trong qu4 trinh hoat dong.

- V& sinh thuong xuyén khu vuc san xuat dé tranh tich tu bui trong thoi gian dai: thuc

hién vé sinh quét don nha xudng bing phuong phap tha cong va may hut bui di dong vao
cubi mdi ca san xuat.

+  Bién phdp giam thiéu bui trong cdng doan Sdy
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Trong cong doan say hat nhya nguyen liéu, bui nhua co thé phat sinh do qué trinh va
dap co hoc cia hat nhira. Dé giam thiéu lwong bui phat tan ra méi trudng, co s ap dung CAC
bién phap sau:

- Che kin khu vyc nap nguy@n lidu dé tranh bui phét tan trong nha xudng.

- V¢ sinh mziy’ méc va khu vue san xuét dinh ky, thu gom bui va hat nhya roi vai dé
tranh phat tan tha cap.

- B6 tri thong gid nha xudng hop 1y nham giam ndng d6 bui trong khu vyc lam viéc.

- Vé sinh thudng xuyén khu vuc san xuit dé tranh tich tu bui trong thoi gian dai: thuc

hién v€ sinh quét don nha xuong bang phuong phap thu cong va may hut bui di dong vao
cubi mdi ca san xuat.

- Trang bi bao ho lao dong cho céng nhan nhu khiu trang chdng bui trong qué trinh
van hanh.

Céc bién phap trén gop phan han ché bui phét sinh, dam bao mdi trudng lam viéc va
giam thiéu tic dong dén moi trudong xung quanh.

+  Bién phdp giam thiéu bui trong cong doan Kiém tra khudn tai quy trinh sdan xudt khuén
ép nhua va khubn @dc nhém

- B4 tri thong gid nha xudng hop 1y nham giam ndng d6 bui trong khu vyc 1am viéc.

- V¢ sinh thuong xuyén khu vuc san xudt dé tranh tich tu bui trong thoi gian dai: thuc
hién vé sinh quét don nha xudng bang phuong phap tha céng va may hut bui di dong vao
cubi mdi ca san xuat.

- Trang bi bao ho lao dong cho céng nhan nhu khiu trang chdng bui trong qué trinh
van hanh.

Ngoai ra, sé luong san pham khudn tai nhd may twong di it, cac san pham trong quy
trinh san xuat ndy chi cung cap khubn cho cac quy trinh san xuat khac cua nha may va
khong phan phéi ra thi truong bén ngoai. Vi vay, anh huong tir bui khi thai tai cong doan
nay khdng nhiéu, it anh hudéng tdi moi truong xung quanh va ngudi lao dong.

c.  Bign phap giam thiéu nhiét trong qua trinh sdn xuat.

Pé giam thiéu tt nhat cac tac dong dén strc khoe cong nhéan trong qua trinh 1am viéc
tai nha xudng. Chu du an da thuc hién cac bién phap sau:

- B6 tri cac quat thong gio, quat cong nghiép dé tao sy thong thoang cho nha xudng,
giam thiéu nhiét thira.

- Trang bi déy du dung cu bao ho lao dong cho can by, cong — nhan vién: quﬁn 4o lao
dong, ging tay, khau trang...

- B6 tri hop 1y chiéu cao nha xudng, cic cira mai dé thong gio tu nhién tét, bd tri
hudng nha xuéng hop 1y nham sir dung t6i da kha niang thong gio ty nhién.

- Khu vuc vian phong, duoc xdy dung tach riéng va lap dat may diéu hoa khong khi.

- Nha xuong xay dung cao, tao diéu kién thong gié theo yéu cau vé sinh cong nghiép.

- Tai cac phan xudng c6 ngudn nhiét cao trang bi hé théng quat hut gi6é trén mai dé
tang cuong luu thong khong khi trong nha, gidam nhiét d§ trong mdi trudong lam viée cho
cong nhan. Ngoai ra, khu vuc nha xuong s& dugc chong ndng bang hé théng quat gi6 cuc
bd va thong gid cho toan xuong.

Chii dir an: Cong ty TNHH Sdn xudt Thicong mai YUAN SHENG Trang 35



Dang ky moi truwong
d.  Bign phap giam thiéu mui hdi tir khu veec tap két rac thdi.

Mui héi thuong phat sinh nhiéu tai khu vuc tip két rac thai sinh hoat. D& giam thiéu

mui hoi tai khu vuc nay, chu dy an thyc hién cac bién phép sau:

- Sir dung céc thung chua réc thai sinh hoat ¢ nép day, thing rac s& luon duoc day kin
nham tranh nudc mua roi vao, han ché s phan hay va béc mui hoi ra ngoai.

- Chu dy &n s& hop ddng véi don vi thu gom rac thai sinh hoat, tién hanh thu gom,
dinh ky tranh dé réac tai khu vuc tap két 1au ngay gay phan hay béc mui.

- MUi hdi phét sinh tai kho luu trit tam thoi chat thai ran va chét thai nguy hai chua yéu
phat sinh tir cac chat thai nguy hai nhu gi¢ lau nhiém dau, dau thai.

- Dé han ché mui héi tir cac loai chat thai nay, mdi loai chét thai s& dugc luu trit trong
thiing chtra c6 nap day nham han ché sy bdc hoi, gay mui.

- Ngoai ra, c4c loai chat thai trong khu vuc luu trit duoc sip xép gon gang, tao su
thong thoang cho kho luu trit.
d.  Bign phap giam thiéu tiéng on, dé rung.

Nham giam thiéu tiéng on va do rung tir hoat dong san xuat va phuong tién van

chuyén, cha dy &n sé& thuc hién céc bién phap giam thiéu sau:
+  Bién phap giam thiéu tiéng on tir hoat dong san xudt:

- Tach riéng khu vuc vin phong va khu san xuat.

- Lap dat bo phan giam am, lap dat dém chéng on ngay khi lap dit cac may moc, thiét bi.

- B6i véi cdng nhan 1am viéc tai cong doan c6 dd 6n cao sé dugc trang bi day da cac nit
bit tai.

- Quy dinh chat ché viéc str dung cac phuong tién bao ho lao dong ctia cdng nhan.

- Trong qué trinh san xuat thudng xuyén bao dudng, kiém tra d6 can bang ctia may, do
mMai mon cua cac chi tiét, tra ddu m& va thay thé cac chi tiét bi mai mon.

- St dung may moc mai va hi¢n dai, ddm bao cac tiéu chuén ky thuat vé chat luong

- B4 tri may méc hop 1y tranh tap trung céc thiét bi c6 kha nang giy 6n trong khu vuc
hep.
+  Bién phap giam thiéu tiéng on tir phurong tién vdn chuyén:

- Quy dinh cho cac phuong ti¢n giao thong khong dugce chd qué trong tai quy dinh; bi
vao khu vuc cong ty phai giam toc do xe dudi < 5 km/h.

- Khong dé xe nd may lau trong khu vuc khi cho bdc hang hodc db hang. Trong thoi
gian boc d& nguyén li¢u, sdn pham cac xe phai tat may.

- Thuong xuyén bao dudng va stra chira kip thoi cac phuong tién giao thong phuc vu
du an.

- Kiém tra @ mon chi tiét va dinh ky cho diu boi tron hogc thay nhitng chi tiét hu
hong cho cac phuong tién giao thong.

Trén day la cac phuong an dé giam thiéu bui, khi thai, tiéng 6n phét sinh tai nha may
trong giai doan van hanh chinh thic. Tuy nhién, néu trong qué trinh hoat dong c6 phat
sinh céc ngudn bui, khi thai can phai xir 1y thi Cong ty s& nghiém tic thuc hién lap dat cac
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thiét bi xir Iy nham dam bao thu gom, xur 1y triét dé. Cong ty cam két sé& thyc hién cac thu
tuc phép ly theo quy dinh hién hanh.
4.2.3. Phwong an thu gom, quan ly va xir ly chat thai ran sinh hoat dw kién phét sinh

Phan chat thai ndy dugc thu gom béang céac thung rac va dugce don vi ¢6 chirc ning thu
gom theo quy dinh.

+ Phwong an thu gom va xir ly chat thai ran sinh hoat dy kién thuc hién nhu sau:

- Trong tirng phong va ting khu vuc nha may déu phai trang bi céc loai thung rac c6
nap day loai 20 lit - 60 lit: 1 thing dung rac loai cimg nhu vé d6 hop, cac loai chai thiy
tinh, chai nhua...; 1 thung dung rac ¢ dang mém, w6t dé phan hity nhu: thire an thira, Vo trai
cay... C4c thung nay duoc nhan vién thu gom theo lich trinh nhat dinh, dinh ky cudi mdi
budi 1am viéc s& dugc thu gom vao céc thing chira chat thai sinh hoat 16n loai 240 lit bé tri
doc tuyén duong cua Cong ty.

- Céc thung chira duoc 16t bén trong bang tui nylon dé tién thu gom. Chat thai sau khi
thu gom s& duogc bao quan can than, khdng dé xay ra tinh trang cac thung chta chat thai bi
phan hay béi nude mua va anh sang mat troi (dic biét 1a d6i voi mot sé loai chat thai ¢ kha
ning gay 6 nhiém dat, hoac dbi voi nhitng chat thai ¢ thanh phan d& hoa tan trong nuéc
hay d& phan hay, tir ¢6 1am 6 nhiém ngudn nudc mit va nudc ngam).

Pinh ky khoang 2 -3 ngay/1 lan s& chuyén giao cho don vi ¢6 chiic nang dén thu gom,
van chuyén va xi ly.

Cong ty s& hop dong véi don vi ¢ chirc nang dén thu gom va xir 1y theo quy dinh.

+ So dd quan ly chat thai ran sinh hoat tai cong ty nhu sau:

Chét thai rdn Phan loai vao Pon vi ¢6 chirc ning
sinh hoat thung chira thu gom xur ly

Hinh 8. So d6 quan ly chét thai ran sinh hoat

4.2.4. Phwong an thu gom, quan ly va xir ly chat thai ran céng nghiép théng thwong
du kién phat sinh
- Cong trinh, bién phap thu gom, luu giir chét thai cong nghiép thong thuong:

D6i vai bun tir bé tu hoai dé thuan tién trong qua trinh thu gom va dam bao stc chia
cho kho luu trir chét thai, todn bd lwong bun sau thoi gian luu thich hop tai ham tu hoai 5
ngin s& dugc Cong ty thué xe hit chuyén ding (loai xe hit ham cau) dén tan noi dem di xtr
ly, day 1a mot giai phap don gian, dé quan Iy nhung hiéu qua xu 1y twong dbi cao.

Déi v6i chit thai c6 kha ning tai ché: Ban cho don vi ¢6 chirc ning thu gom, tai ché.

Déi voi chit thai cong nghiép thong thuong khac s& duogc céng nhan thu gom, phan
loai vao céc thung luu chira. Hang ngay, cubi mdi budi 1am viéc s& bd tri cong nhan thu
gom va dua vé khu vuc kho chira chét thai cong nghiép thong thuong dé luu gitr. Dbi véi
chét thai c6 kha nang tai ché: Ban cho don vi c¢6 chirc niang thu gom, tai ché. Pbi véi chat
thai khong c6 kha nang tai ché: Giao cho don vi ¢6 chirc niang thu gom xr 1y.

Kho chua chit thai cong nghiép thong thuong duoc b tri trong nha xuodng véi dién

tich khoang 30 m? thiét ké nén bé tong, mai che, gan bién canh béo theo quy dinh, cac loai
chét thai ran duoc phan loai, dé ngin nip, gon gang va dang khu vuc quy dinh. Toan bd
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CTR cong nghiép thong thuong sau khi thu gom, luu trir trong cdng ty s€ dugc giao cho
don vi ¢6 chtrc ning dé thu gom, van chuyén va xir 1y chét thai theo ding quy dinh.

Tan suét thu gom: Pinh ky khoang 1 thang - 3 thang/lan don vi thu gom s& dén thu
gom tuy thudc vao lugng chat thai phat sinh tai Cong ty. Tuy nhién, néu khdi lwong chat
thai phat sinh 16n khong da kha ning luu kho chu dir 4n s& ting tin sudt thu gom chat thai
dé dam bao khong dé qua tai chat thai phat sinh.

Cong ty s& hop ddng voi don vi c6 chire ning dén thu gom va xu ly theo quy dinh.

- So dd quan 1y chét thai rin cong nghiép thong thuong tai cong ty nhu sau:

Chat thai rin cong Thu gom, Kho chira Don vi ¢6 chirc
nghi¢p thong thuong phan loai chat thai nang thu gom xu ly

[ BUn tir bé tu hoai ]—»[ Pon vi ¢6 chirc nang dén tan noi dem di xtr Iy ]

Hinh 9. So d6 quan ly chét thai cong nghiép thong thuong
4.2.5. Phwong an thu gom, quan ly va xir ly chat thai nguy hai du kién phat sinh

Cac loai chét thai nguy hai s& duoc phan loai, dong goi, bao quan CTNH theo chung
loai trong cac bon chira, thung chura, bao bi chuyén dung dép (ing cac yéu cau ve an toan, ky
thuat, dam bao khong ro ri, roi vai hoac phat tan ra méi truong, cd dan nhan bao gom cac
thong tin sau:

- Tén chat thai nguy hai, md CTNH theo danh muc CTNH.

- M0 ta vé nguy co do CTNH c6 thé gay ra (dé chay, dé no, dé oxi hoa...)

- Ngay bat dau duoc dong goi, bao quan.

- Dé4u hiéu canh bao, phong ngira theo TCVN 7607:2009 vé “Chat thai nguy hai — dau
hiéu canh bao”.

Sau khi phan loai tai nguon, phan loai theo ting loai CTNH theo ting ma CTNH da
duoc xac dinh, chét thai duoc chia trong cac thing chuyén dung déi véi ting loai chat thai
va duogc tap trung chira trong kho chét thai nguy hai cua dy &n. Sau d6, hop ddng véi don vi
c6 chirc nang dé thu gom, van chuyén va xtr Iy chat thai nguy hai theo dung quy dinh.

Kho luu gitr dugc bd tri trong nha xudng véi dién tich 10 m2, ¢ mai che va tudng bao
quanh, nén dugc db bé téng chdng thim. Khu chira chat thai dwoc chia thanh nhiéu ngan,
tuong Gng Véi ting loai chat thai. Co bién canh bao va dan nhan tén ting loai chat thai theo
quy dinh. Céc thing chaa chat thai dugc dé ngan nap, gon gang twong ung Vai ting loai
chat thai, dé dung khu vuc quy dinh.

So db quan ly chat nguy hai tai cong ty nhu sau:

Chat thai Thu gom, Kho chira Don vi ¢6 chirc
nguy hai phan loai chat thai nang thu gom xtr ly
Hinh 10. So d6 quan ly chat thai nguy hai

* Khu vue lwu gitt CTNH:
- Khu vire luu gitt CTNH phai dap tng cac yéu cau chung nhu sau:
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+ C6 mai che kin ning, mua cho toan bo khu vyc luu giit CTNH, ¢6 bién phép hoic thiét
ké dé han ché gi6 truc tiép vao bén trong.

+ Dién tich khu vurc luu chira chit thai nguy hai 10 m2.

+ C6 bién phap cach ly véi cac loai hoac nhdm CTNH khac ¢ kha nang phan ung hoa
hoc véi nhau.

+ Khu luu gitt CTNH phai dugc bao dam khéng chay tran chat long ra bén ngoai khi c6
su ¢d ro ri, dé tran.

- Khu vyc luvu gitt CTNH phai duoc trang bi nhu sau:

+ Thiét bi phong chay chita chay theo ding huéng dan cia co quan c6 tham quyén
vé phong chéy chita chay theo quy dinh caa phap luat vé phong chay chita chay.

+ Bién dau hiéu canh bao, phong ngira phu hop véi loai CTNH duoc luu giit theo
TCVN 6707:2009 véi kich thudc it nhat 30 cm mdi chiéu.

Ngoai ra, d¢ quan ly tot nguon chat thai ran, cong ty s& thuc hién céac bién phap giam
thiéu sau:

- Trong mdi khu vuc phat sinh chat thai ran, chi du an c6 ké hoach thu gom thuong
xuyén khong dé chat thai ran tran lan hay bi phan hay bai cac thanh phan trong méi
truong. Cac cong ranh ciing c6 thé 1a noi tich ty chat thai duoc nao vét thuong xuyén;

- Xay dung go chan bao quanh khu vyc chaa chat thai nham tranh tinh trang chat thai
long bén trong khu chira ro ri ra ngoai hoac nudc mua chay vao bén trong;

- Lap ban ké dé theo ddi tinh trang luu giir chat thai.

- Phan cong mét nhan vién kiém nhiém dé d¢am nhiém viéc phan loai, quan ly chat thai tai
cong ty.

- Trong qua trinh giao nhan chat thai nguy hai véi don vi thu gom, xir ly theo hop dong
ky két, cong ty s& tuan thu quy dinh giao nhan va luu giit ching tir quan Iy chat thai nguy
hai theo diing quy dinh.

Toan bo lwgng chat thai nguy hai phét sinh tai du an sé& duoc thu gom va luu giir
trong kho chua chat thai ran nguy hai c6 mai che va hop dong véi don vi ¢6 chire niang thu
gom, van chuyén va xu ly chat thai dinh ky theo dang quy dinh.

* So d6 thu gom chat thai rin cua du an:
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Chat thai rin va CTNH

A 4

Thu gom, phén loai tai ngudn

Chat thai sinh hoat

A 4

Thung rac chuyén dung

A 4

A
Chét thai nguy hai Chét thai rdn théng thudng
A\ 4
Kho luu gitr Kho luu git
\ 4 A\ 4
Ky hop dong xir Iy voi Ky hop dong xir Iy voi
don vi co chirc nang don vi c6 chirc nang

Ky hop dong xir 1y véi
don vi ¢6 chtc hang

Hinh 11. So d6 thu gom chat thai ran caa dy an
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5. Cam két thuc hién cong tac bao vé méi truong:
Cong ty TNHH San xuéit Thwong mai YUAN SHENG tai KCN Dau Giay - Chi
dw &n xin cam két:

Trong giai doan thi cdng lap dit may moc thiét bi, cha du an s& phdi hop véi don vi thi
cong b tri nhan su kiém tra, theo ddi nhic nhé nhan vién thuc hién cac noi quy, quy dinh
cu thé nhu sau;

- Kiém tra viéc thyc hign vé sinh, thu gom chét thai ran thong thuong cling nhur chét
thai nguy hai phét sinh va chuyén giao cho cac don vi chirc nang xur ly.

- Kiém tra ky thuat cac may méc, thiét bi dam béo an toan trong qua trinh thi cong lap
dat may mac thiet bi.

- Quy dinh vé Ccac ndi quy Vvé an toan lao dong, phong chay chira chay... trong thoi
gian lap dat may mac thiét bi doi véi cac cong nhan.

- Kiém tra viéc thyc hién cac quy dinh vé an toan lao dong, an toan phong chéy chira
chay cling nhu cac sy co khac tai cong truong.

- Cam két nudc thai phat sinh tir nha méay dugc thu gom, xt ly, dam bao dat gisi han
tlep nhan nudc thai cia KCN Dau Gidy, trude khi dau néi nuéc thai vao KCN va ky hop
dong xt 1y nude thai vai KCN theo quy dinh. Nudc thai sau hé théng xu 1y tap trung cia
KCN Dau Giay dat QCVN 40:2011/BTNMT c6t A trude khi xa ra mdi truong (Cong ty
khong xa truc tiép ra moi truong).

Trong giai doan van hanh, chi dy &n sé& duy tri viéc bd tri nhan vién phu trach vé moi
truong dé theo ddi, kiém tra va giam sat cong tac quan Iy moi truong tai dy an, bao gom cac
cbng tac sau:

- Cam két nudc thai phat sinh tir nha may duoc thu gom, xir ly, dam bao dat gidi han
tiép nhan nudc thai cuia KCN Dau Gidy, trude khi dau ndi nuéc thai vao KCN va ky hop
dong xt 1y nude thai vai KCN theo quy dinh. Nudc thai sau hé thong xu 1y tap trung cua
KCN Diu Gidy dat QCVN 40:2011/BTNMT cot A trudc khi xa ra moi truong (Cong ty
khéng xa truc tiép ra moi truong).

- Cam két bui khi thai phét sinh tir du 4n dam bao luon dat gidi han theo quy chuan
quy dinh.

- Cam két thu gom va xir ly chat thai rin phét sinh theo ding quy dinh tai nghi dinh
08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nim 2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
cua Luat Bao vé moi truong; Nghi dinh sé 05/2025/NPB-CP ngay 06 thang 01 nam 2025 cua
Chinh phu stra d6i, b6 sung mét sé diéu caa Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01
nam 2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Bao vé maéi truong quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat Bao vé méi truong; Nghi dinh sé 48/2026/NB-CP ngay 29
thang 01 nam 2026 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu cua luat bao vé méi truong
duoc sira d6i, bé sung bai nghi dinh sé 05/2025/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2025;
Thong tu sb 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
cua luat bao vé mdi truongva Thong tu s6 09/2026/TT-BNNMT

- Thiét lap phuong 4an tng pho va kip thoi cac sy ¢d chay nd, tai nan lao dong, cac su
cd khéac.

- Thuc hién céc bién phap khdng ché tiéng 6n, do rung sinh ra trong subt qua trinh
hoat dong cua du an.
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- Chu dau tu du &n s& ting cudng cong tac dao tao can bo vé mai tru(‘mg,nha‘i(n nang
cao ndng lyc qudn ly moi truong trong du an, bao dam khong phat sinh cac van dé gay 0
nhiém moi truong.

- Trong qué trinh hoat dong c6 yéu té méi trudng nao phét sinh ching toi s& trinh bao
ngay Véi cac co quan quan ly moi truong dia phuong va cac co quan ¢6 chuyén mon dé xu
Iy ngay nguon & nhiem nay.

Chuing t6i cam két bao dam vé do trung thuc, chinh xac cua céc théng tin, sb liéu dugc
néu trong cac tai liéu néu trén. Néu cd gi sai trai, ching tdi hoan toan chiu trach nhiém trudc
phap luat cua Viét Nam.

Pé nghi UBND Dau Giay tiép nhan ding ky méi trudng caa dy &n

CONG TY TNHH SAN XUAT
THUONG MAI YUAN SHENG
Noi nhgn: ;
- Nhuwe trén;
- Leew: VT
- UBND xa Ddu Gidy;
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PHU LUC
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SO TAI CHINH TINH PONGNAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG PANG KY KINH DOANH Dic lip - Tur do - Hanh phiic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY TRACH NHIEM HU'U HAN MOT THANH VIEN

M3 s6 doanh nghiép: 3604072891
Déng ky lan dau: ngay 30 théng 12 ndm 2025

1. Tén cong ty

Tén cong ty viét bang tiéng Viet: CONG TY TNHH SAN XUAT THUONG MAI
YUAN SHENG

Tén cong ty viét bang tiéng nude ngoai: YUAN SHENG PRODUCTION TRADING
COMPANY LIMITED

Tén cdng ty viét tait: YUAN SHENG PRODUCTION TRADING CO., LTD

2. Dia chi try s¢ chinh i . .

Nha xudng s6 4, Lo S+R, Khu Cong nghiép Dau Gidy, Xd Dau Gidy, Tinh Dong Nai,
Viét Nam

Dién thoai: 0984709801 S6 Fax:

Thu dién tu: 1273203883 @qq.com Website:

3. Vén diéu 1¢ : 18.445.700.000 ddng.

Bing chit: Mudi tam ty bén tram bon muwoi lam triéu bay tram nghin dong

4. Théong tin vé chi sé hiru

Tén t6 chire: LINGCHEN INDUSTRY AND TRADE PTE. LTD.

M3 s6 doanh nghiép/Quyét dinh thanh lap s6:  202422695H

Ngay cép: 06/06/2024  Noi cép: Co quan quan 1y ké toan va doanh nghiép
Singapore

Dia chi tru s¢ chinh: 112 Robinson Road #03-01 Robinson 112 Singapore (068902),

Singapore

5. Nguoi dai dién theo phap luit ciia cong ty

* Ho, chir dém va tén: SHEN, PENGYU G161 tinh: Nam
Ngay, thang, nam sinh: 05/08/1973 Quéc tich: Trung Qué'c

H6 chiéu nudc ngodi: EF8664192

Ngay cap: 22/03/2019 Noi cAp: Cuc qudn Iy xudt nhdp canh Céng hoa

nhdn dan Trung Hoa
Chue danh:  Tdong giam ddc

Dia chi lién lac: Nha xudng 56 4, Lé S+R, Khu Céng nghiép Dau Gidy, Xa Dau Gidy,
Tinh PBéng Nai, Viét Nam



* Ho, chit dém va tén: HUANG, JIANFENG Gi6i tinh: Nam

Ngay, thang, ndm sinh: 26/08/1971 Quéc tich: Trung Quoc
H6 chiéu nudc ngoai: EE6704902
Ngay cap: 10/12/2018 Noi clp: Cuc quan 1y xudt nhdp canh, B¢ Céng an

Cong hoa nhdn dan Trung Hoa

Chtrc danh: Chu tich cong ty
Pia chi lién lac: Nha xudng s6 4, Lo S+R, Khu Cong nghiép Ddu Gidy, Xa Dau Gidy,
Tinh Dong Nai, Viét Nam
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BAN QUAN LY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CAC KHU CONG NGHIEP, DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic
KHU KINH TE TINH PONG NAI

GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU
M3 s du an: 1067383748

Chimg nhdn lan dau: ngay 08 théng 12 ndm 2025

Céin cik Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

Can cit Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thding 3 ndm 2021 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cria Ludt Pau tu;

Cén civ Nghi dinh sé 239/2025/NP-CP ngay 03 thdang 9 ndm 2025 cua
Chinh phii sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26
thdng 3 nim 2021 cia Chinh phit quy dinh chi tiét va heéng dan thi hanh mét 56
diéu cia Ludt Ddu tu;

Can cit Théng twe s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thing 4 ndm 2021 ciia B6
K& hoach va Pau tw quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau
tw tai Viét Nam, déau tw tir Viét Nam ra nuée ngoai va xuc tién dau tu;

Cdn cit Thong tw sé 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thing 12 nam 2023 cia
Bé trudmg Bo Ké hoach va Pau tw sira doi, bo sung mét sé diéu cia Thong tu 6
03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thing 4 nim 2021 ciia B¢ Ké hoach va Pau tw quy
dinh méu véin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tir
Viét Nam ra nuwée ngodi va xiic tién dau tu;

Cén cir Quyét dinh sé 1486/0P-TTg ngay 04 thing 7 ndm 2025 cia Thi
twéng Chinh phii vé viéc thanh Idp Ban Quadn Iy cde Khu céng nghiép, Khu kinh té
tinh Déng Nai;

Can cit Quyét dinh sé 23/2025/0P-UBND ngay 04 thing 8 nidm 2025 cia
Uy ban nhdn ddn tinh Péng Nai ban hanh Quy dinh vé chirc ning, nhiém vu,
quyén han va co cdu té chikc cia Ban Quén Iy cde Khu céng nghiép, Khu kinh té
tinh Do”‘ng Nai;

Cén cir vin ban dé nghi thuc hién du dn dau tw va hé so kém theo do
LINGCHEN INDUSTRY AND TRADE PTE. LTD n¢p ngay 01 thang 12 nam 20235,

BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHIEP, KHU KINH TE TINH PONG NAI
Chirng nhian Nha dau tu:

l\/
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LINGCHEN INDUSTRY AND TRADE PTE. LTD; Giéy chimg nhén kinh

doanh s 202422695H ngay 06 thang 6 nam 2024 tai Singapore.
Pia chi tru s& chinh: 112 Robinson Road #03-01 Robinson 112 Singapore

(068902).

Ngudi dai dién: Ong HUANG, JIANFENG; sinh ngay 26 thang 8 ndm 1971;
qudc tich: Trung Qudc; hd chidu sb: EE6704902 cép ngay 10 thang 12 nim 2018
tai Trung Qudc; dia chi thudng trd: Sb 563, Puong Pong Tir Long, Thon Khau
Vong, Thi tran Long Son, Thanh phé Tu Khé, Trung Quéc; chd & hién tai: S6 563,
Puong Bong Tur Long, Thon Khéau Vong, Thi tran Long Son, Thanh phé Tu Khé,
Trung Quéc; chire vu: Giam déc.

Piang ky thuc hién du 4n dau tu v6i ndi dung nhu sau:

Piu 1: Noi dung du an dau tu:
1. Tén dy 4n d4u tu: NHA MAY SAN XUAT LINH KIEN MAY MAY VA KHUON

MAU.
2. Muyc tiéu va quy mo cua du an:
Ma nganh
STT Muc tiéu hoat dong Quy mo theo VSIC
San xuét san pham tir nhya ding trong |  1.000.000 san
g Ry Y FLlyet 2220
cac may may. pham/nam
02 SarAl xuat khuon ép nhya va khuon duc 590 Safl 2599
nhom. pham/nam
San xuét thiét bi phu trg, thiét bi cho| 1.000.000 san
03 . 2 2826
may may. pham/nam.

* Trong quy trinh san xuat khong bao gdm cong dqan xi ma. -

3. Dia diém thyuc hién dy an: Thué nha xudng so 4 cia Cong ty Co phan

Kim Tin Dong Nai véi dién tich 4.875,7 m? tai 16 S+R, Khu c6ng nghiép Dau
Gidy, xd Dau Gidy, tinh Pong Nai, Viét Nam.
4. Téng vbn dau tu cta du 4n: 26.351.000.000 (hai muoi séu ty, ba tram nim

muoi mdt triéu) ddng, trong duong 1.000.000 (mét triéu) d6 la My (ty gia cia Ngan
hang C& phan Thuong mai ngoai thuong Viét Nam ngay 27 thang 10 nam 2025, 1
USD =26.351 dong).
Trong dé, von gop dé thuc hién du 4n: 18.445.700.000 (mudi tam ty, bdn

trim bdn muoi 1dm tridu, bay trdim nghin) ddng, twong duong 700.000 (bay tram
nghin) d6 la M§, chiém ty 1& 70% téng vén dau tu.

[~
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Gia tri, ty 1€, phuong thirc va tién d6 gop von nhu sau:

¥ S0 von gop Ty 16 | Phuong thirc
STT | Tén nha dau tu g . g
DA Tuong duong| (%) gbp von
o USD
LINGCHEN
o1 |INDUSTRY AND | ¢ 145700000 | 700.000 100 Tidn
TRADE  PTE.
LTD.

- Vén huy dong: 7.905.300.000 (bay ty, chin trim 1é ndm triéu, ba trim
nghin) dong, twong duong 300.000 (ba trim nghin) d6 la My.
5. Thoi han hoat dong ctia dy an: 50 (ndm muoi) ndm ké tir ngay duoc cp
Gidy chimg nhan dang ky dau tu.
6. Tién do thuc hién du an dau tu:
a) Tién d6 gbp von va du kién huy dong cac ngudn vén:
- Tién d6 gbp von: S& gbp du trong vong 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay
cép Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép.
- Tién d6 huy dong vén: Du kién khong qua 6 (sau) thang ké tir ngay du 4n di
vao hoat dong chinh thirc.
b) Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu ctia du 4n dau tu:
+ Thuc hién tha tuc mdi trudng: Dy kién tir thang 01 dén thang 3 nam 2026.
+ Thuc hién céi tao nha xudng va cong trinh lién quan; lip dat may méc,
thiét bi: Du kién tir thang 3 dén thang 4 nam 2026.
+ Bt dau di vao hoat dong: Du kién thang 4 nam 2026.

Piéu 2: Cac wu dai, hd tro ddu tu:

1. Thué thu nhép doanh nghiép: Theo quy dinh vé Luat Thué thu nhap doanh
nghiép va céc vin ban huéng dan cé lién quan.

2. Thué nhap khiu va céc loai thué khéac: Theo quy dinh tai thoi diém nop
thué.

Piéu 3: Cac quy dinh d6i véi Nha dau tu:

1. Thyc hién thu tuc ding ky kinh doanh dé thanh 14p t6 chirc kinh té thuc
hién dv an, dang ky cép tai khoan str dung va bao cao dinh ky trén Hé théng théng
tin quéc gia vé dau tu theo quy dinh ctia phép lut.

2. Trién khai du 4n dAu tu theo muc tiéu, ndi dung, tién d6 cam két va tuan
thii cac quy dinh tai Gidy ching nhén ding ky dau tu, cic quy dinh phép luat vé
dau tu, dat dai, quy hoach, méi truong, xay dung, lao dong va phap luat lién quan
trong qua trinh trién khai du 4n.

. g ch
S

%
(3/4/1067383748) |12

>
N ,41




3. Trudng hop chuyén dy 4n dén dia diém khac, doanh nghiép can thong bao
va phai dugc sy chip thuan, ghi nhan trén Gidy ching nhan dang ky dau tu do co
quan nha nuée c6 thAm quyén cép.

Piéu 4: Gidy chimg nhan ding ky dau tu nay duoc lap thanh 02 (hai) ban
gbc; Nha ddu tu LINGCHEN INDUSTRY AND TRADE PTE. LTD dugc cdp 01
(mdt) ban, 01 (mdt) ban luu tai Ban Quén 1y cac Khu cong nghiép, Khu kinh té
tinh Pong Nai va dugc ding tai 1én Hé thdng thong tin qubc gia vé dau tu. 1

Noi nhin: KT. TRUONG BAN
- Nhu diéu 4; PHO TRUONG BAN
-Luu VT, PT.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Ty do - Hanh phiic
o0o

HQP PONG CHO THUE XUONG
B AEE
S§/4mE : 01/2026/DG/KT-YUANSHENG

—  Can cte B lugt dan sw 2015 $6 91/2015-QH13 ngay 24/11/2015 cia nudc Cong hoa xa hji
chii nghia Viét Nam cé hi¢u lyc tir ngay 01/01/2017;
HOHT O A 4525 X AERIF 2015 4 11 7 24 HA 91/2015-QHI3 G, F 2017 4 1
H 1 H&E43X:

—  Can cir Lugt Thieong mai s6 36/2005/QH-11 ngay 14/06/2005 cua Quéc hji nude Cong hoa
xd hoi chi nghia Vi¢t Nam cé hiéu lyc tie ngay 01/01/2006;
HOHEEE R A £ 25 X LRI E £ 2005 46 /7 14 H5 36/2005/QH-11 5R72, H 2006 4

01 A 01 A4
—  Can cir nhu cdu va nding lyc cua cdc bén.

RRIEX Iy 19 777 RAIFEST o

Hom nay, ngay 31 thang 12 nam 2025 tai try s& Cong ty Cb Phin Kim Tin Dong Nai, cic bén gbdm:
A&F, 2025 4E 12 A 31 B, ERZ&ERGAFLE, #TaHE:

BEN A (Bén cho thud) 7 (Hi#LA) : CONG TY CO PHAN KIM TiN DONG NAI
Dja chi: L6 S + R, Khu Céng Nghiép Dau Gidy, Xa DAu Gidy, Tinh Pdng Nai, Viét Nam
Huhk: AR [R) 4340 il AL I R Tl X S+R ik

Pai dién/{8 2 A: B¥Mrs. TRINH TH] XUAN

Chirc vw/lRAZ: Phé Giam Doc —F| 4 L

(Theo gidy tiy quyén sb 02/2023/UQ-KTBN ky ngay 02/01/2023)

(145 2023 4E 1 A 2 BEF RS 02/2023/UQ-KTDN)

Tén tai khoan: Céng Ty C& Phan Kim Tin Dong Nai

Sé tai khoan/sR 1Tk S 1026988015 - Vietcombank - Chi nhanh Sai Gon Chg Lén

(Sau diy goi la Bén A/ LLF R J7)

BEN B (Bén thud) Z77 (FkH#): CONG TY TNHH SAN XUAT THUONG MAI YUAN
SHENG

Dia chi/tshlt: Nha xudng sé 4, L S+R, KCN Diu Gidy, xa Dau Gidy, tinh Ddng Nai
Ma sb thué/fit55: 3604072891

Pai dien/fX# A: SHEN, PENGYU

Chire vy/iii%: Tong giam déc- 257

Tén tai khoan/Ji /44 F5:

S6 tai khoan/H 47 Ik 5

(Sau day goi 1a Bén B /UL FHiFRZTT)
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Sau khi ban bac, hai bén cung théng nhét ky Hgp dong cho thué nha xuong vai ndi dung sau:

X MRER—BG BT O HHEARD) . SRAFWT:

PIEU 1: PIA DIEM - DIEN TiCH - THOI GIAN THUE - TR] GIA HQP PONG:
B — ke HuRL - B - HLKTIN - B AR

Bén A ddng y cho Bén B thué nha xudng thudc quyén s& hiru hgp phép ctia Bén A véi dién tich va don

gid thué nhu sau

H7 R LS ) e 207, UK AR 4 tn
1.1 Dja diém: Nha xudng sé 4, L6 S+R, KCN DAu Gidy, x4 Diu Gidy, tinh Déng Nai
Huel: [RIEEA M RALM R TR S+R BB 4 ST . .
1.2 Muyc dich thué: San xuat, kinh doanh céc nganh nghé phti hgp quy dinh tai KCN DAu Giay.
MGTRIE: A/, 2858 R Tk K & £47 L.
Bén B cam két Myc Dich Thué ding ni dung véi Gidy Chig Nhan Dang Ky Dau Tu va Gidy
Chimg Nhin Dang Ky Doanh Nghiép. Truéng hgp mudn thay ddi Muc Dich Thué Bén B phai
dam bao du cac diéu kién phap 1y cho viéc thay d8i Myc Dich Thué, théng bao cho Bén A va
phai dugc sy ddng y ciia Bén A bing vin ban truée khi thay ddi Muc Dich Thué. Hai Bén sé
ky két Phu Luc Hop Ddng vé viéc didu chinh Muc Dich Thué khi Bén B dam bao du céc diéu

kién trén.

LIRS S 8PP IREME LR ARE . WSS MEEK, 479
7w (R SRR B AT iRk, ATy, FHESCE H RT3 20 H 5 451
M. JZHTWR ERARNE, MTEEZ ARATAENEFRMR.

1.3 Dién tich nha xwéng/|” G 4,334.65 M2
1.4 Dién tich viin phong/7r 2 S i : 541.05 M2

1.5 Gia thué /4

Pon gia nha xudng cho thué trong sudt thoi han hgp dong, cu thé nhu sau:

[ HAES FDYIER A A& A Ak T

Don gia thué
xudéng - chwra

Dién tich xwémg

Téng tién hiang théng -

e e VAT chira VAT
Thoi gian ap dyng (USD/m2/thing) 5
H i 1] T RERHE-A I}Tm%ﬁ] (USD/théng)
BB g *) FH BB - SEMAB
(T EIKS (%7T/H)
A

01/01/2026-31/03/2026 8.0165 4,334.65 34,749
01/04/2026-15/09/2027 3.70 4,334.65 16,038
16/09/2027 - 15/09/2028 3.89 4,334.65 16,862
16/09/2028 - 15/09/2029 4.08 4,334.65 17,685
16/09/2029 - 15/09/2030 4.28 4,334.65 18,552
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Dom gié vain phong cho thué trong sudt thdi han hgp dong, cy thé nhu sau:
A BELE AT (501 PR A AL A JL A I

Don gid thué viin | Dién tich van . c
: Tong tien hang thang -
Thoi gian dp dyng """'{;“AT“""“ "(':l?;')g chwa VAT
I 1) (USD/mhing) | AMATH | 4 }g}%’z’ %"ﬁé -
Il (K G-Ik )
J6 IR 7
01/01/2026-31/03/2026 10.83233 541.05 5,860.83
01/04/2026-15/09/2027 5.00 541.05 2,705
16/09/2027 - 15/09/2028 5.25 541.05 2,841
16/09/2028 - 15/09/2029 5.51 541.05 2,981
16/09/2029 - 15/09/2030 5.79 541.05 3,133

1.6  Thoi han thud/ FGWIA: 5 nim /4E
e Ngay ban giao nha xuéng/ J~ 533845 B #: 01/01/2026
e Ngay tinh tién thué dAu tién/ H&EF H: 01/01/2026 2

ot
e Ngay két thic chu ky thué/ B WG H : 15/09/2030 o
Sau khi két thic chu ky thué, néu Bén B chua hoan thanh ban giao lai mjt bing cho Bén A thi chi phi c
thué nha xudng dugc tinh nhu sau: ¥
MG AMGHE, H KRR BRGN, | HERERATHEDT: \ D
s " . A e . - 2
<> Dudi 06 (sau) ngay: Khong bj tinh phi thué o
|

06 (%) RULTF: Aiiis:

< Tir 06 (séau) dén duéi 15 (mudi 13m) ngay: Bén B s& trda Bén A mét nira thing tién thué
06 (%) E 15 (+H) RH: ZHBEPHATENANME

& Tir 15 (mudi 1am) ngay trd 1én: Bén B s& tra Bén A mét thang tién thué (Bao gdm VAT)
15 (+5H) REUE: ZHRREI—AriE

* Truong hop mudn gia han hgp ddng:
Trude 06 (séu) thang khi két thic Hop ddng, néu Bén B mudn gia han thi phai giri dé nghj gia
han cho Bén A. Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhén dugc dé nghi, Bén A phai tra
16i cho Bén B vé dé nghj gia han d6. Trudng hgp Bén A khong tra 1&i lai cho Bén B trong thoi
han 30 (ba muoi) ngy thi duge hiéu 1a Bén A ddng y gia han Hop ddng.
SRR 6 X) H, MRZ AN, AR TR ENR. HRERZ
HAZ 30 (=) KN, BH LA ZHAKEWR. WRPHRE (=) K
WIEISLZ 7, WA 7 A R A ) o

PIEU 2: KHOAN PAT CQC
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2.1

22

23

Bén B sé& dit coc cho Bén A mdt khoan tién trong duong véi ba (03) thang tién thué nha xudng
twong dwong vdi s6 tién 14 56,229 USD.

* Tién thanh toén bing tién Vietnam Dong dvge quy ddi theo ty gi4 USD bén ra trén website
chinh thirc ciia Ngan Hang Vietinbank (Ngan hang thuong mai ¢b phin Céng thuong Viét Nam)
ngdy 31/12/2025 1a 26,377

=> Tién cqc tir hgp ddng 1a: 1,483,152,333 VND ( Bing chir: Mt ty bén trim tAm muoi ba
triéu mot trdm ndm muoi hai nghin ba trim ba muoi ba viét nam déng) dugc Bén B thanh toan
cho Bén A bing hinh thirc chuyén khoan ngén hang trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngay
hai Bén ky két Hgp dong nay.

ZHFT I MBS T = (03) MAT BHHLE NS, 374 % 56,299,

*ER 9 S 13K 4% 2025 4 12 F 31 BRI TR§RAT (Vietinbank) B 4303t

26, 377 3.

=> AFEAN: 1,483, 152,333 WHG (KT: T ELBITLIAIE A RAT L1
BRAENEE) » BT TFIHBITAEFZ BE 05 A TAEH Al 474k 77 3K
(NEL

Phén dit coc nay s& dugc bén A hoan tra cho bén B khi hai bén két thic Hop ddng cho thué va
sau khi hai bén ciing théng nhit viéc tra cong ng, chi phi dién, nude, phi khac (néu ¢6). Thoi
han bén A hoan tri cho bén B trong vong 10 (mudi) ngdy sau khi thanh Iy Hop Ddng thué Nha
Xuodng. .
AP S EXT KM R A FHE AR S . KR RIMRA (oh) &, HF
TR 275, WA W ZHEE RN AL AR A FAMRE 10 () KA.
Trong trudng hep két thic hop ddng truée thdi han va bén B thong bio cho bén A theo qui
dinh tai Diéu 5 Khoan 13 bén B dugc nhin lai toan b trang thiét do minh mua sém, I4p dat.
$AI_J£E*iI G, CHIERAGRL S KH 13 KM EBEMF Y, ZHiEERETY
TR

PIEU 3: PHUONG THUC VA THOI GIAN THANH TOAN
B=%: fFakH R RXAR]

3.1
>

Phuong thirc thanh todn/{ 8 75 K:

Dong tién thanh toin/{} 3K % ifi:

Cac Bén thong nhit dong USD chi dugc sir dyung lam dong tién dinh gia nhim dam bao tinh n
dinh gia trj cia Hop Péng ndy, va viéc thanh toin tién thué Nha Xu'ong/ Kho Bii; Phi djch vy
van hanh duo'c thanh toan bing dong VND theo ty gia ban ra ngoai héi do Ngén hing Thucrng
mai C6 phan Cong thuong Viét Nam (Vietinbank) cong bé trén website chinh thirc tai thoi diém
phat hanh héa don hogc dé nghi thanh toan.

5 F EAE A R fE R M IR T, UREARSRMEMREYE, URIT/SEMAE
M3 At BE MRS VAL AR TRIRIT (Vietinbank) 7EFF J1 R Skl sRAF 3K 0 76
77 g b A B SN 32 I 3R LR 6 345

Hinh thirc thanh todn: Bén B sé& thanh toén cho Bén A bing hinh thirc chuyén khoan vao tai
khoan ngin hang ctia Bén A, dugc ghi 15 trong ndi dung ctia hgp dong nay.

R 277K i0id SRAT R K J7 A m 5 STA R, ARSKIK P (8 BB EA S 8
WHiEH .
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Thoi gian thanh todin:
Bén A s& xuat héa don 10% VAT hang Quy tién thué xuéng cho Bén B vao 14:00h ngay diu

tién cia mdi ky thanh toén. Néu tring véi ngay Chu Nhit, 1& hay Tét thi ty gia USD s& duge
tinh vao ngay lam vi¢c lién ké trudce do.

4 ZE AR AT — 1 14:00 P Z 77 FF AR ST 10%38 BURTE, fnilife
A, WA, F9%, WXETICRE—NTHER.

Bén B s& thanh todn tién thué nha xudng cho bén A 03 (ba) théang/lan. Thanh toan trong thdi
gian tir ngdy 01 dén ngay 07 dwong lich cia thang dAu tién cua quy. S6 ngay cham tra lién tuc
khong qué 07 (bay) ngay, trudmg hop s6 ngdy cham tra vugt qua 07 (Bay) ngay thi phai cé sy
ddng y bén A

2774 03 (2) AHERA S, HRAMAZER—MAKE—-BZELH. &
Sl AR R BOR LT 07 (B) K. FH#d 07 (B) R, RABFHTFE.

* Trudng hgp Bén B thanh toan chim, Bén A s tinh ldi cho phan thanh toan chim nhu sau
nz. 75k, WL T 2 2 S AT B 2
Tién 14i = (S8 tién tra chdm x 0.05%) x S6 ngay tra chim.
FIB= GEMATRED*0.05%) xEHIRE.

Phi chuyén khoan do Bén B chju

HRFERBzHENE

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A
H%k. HIHH X% BAF

1.

Bén A dugc nhén tién dit coc Nha Xudng/ Kho Bii theo Diéu 2 cla Hop déng
R REAEEE KBTI /1 EERE.

Khéng can thi¢p vao quyén sir dyng khu vyre cho thué ding myc dich nhu dé néu trong hop
dong nay.

T:F(:h?ﬁ?“ﬁ‘di“ﬂ #15E B AR Eiﬁﬂ‘lfﬂlﬂ

Cam két hang héa hoic may moc, thiét b san xuét trong xuong cua Bén B khong gdy 6 nhiém
méi tru'orng vuot qua quy dmh clia KCN va Nha nuéc (Do 15i ciia Bén B), néu ¢ thi hai Bén
s& ngdi lai trao ddi lam viéc thong nhit phuong an xir ly triét dé.

ARG LT SR i & A it Bl Tk bd & F K M2 R Bs R (HF 2
FHE ) B RARGTT R P I 3t Rl E BIRE A0 Ab R 5 3R

Neu Ben B ¢6 hanh vi lam hu hai nghiém trong den nha xucmg thué hoéc 1am anh huéng dén
két cAu nha xudng, (Do 18i bén B) thi Bén A c6 quyén yéu ciu Bén B b"mg vin ban trong vong
15 ngay phai c6 dong thai khic phyc, sira chira k[p thOl Néu Bén B vin khéng hep tic trong
thoi gian duge Bén A trao ddi thi Bén A c6 quyén chim dirt hgp dong.

WRZITAHFERAME HEm BEERRTA (BT » BHAR
Z—E 15 KA AR AER 277 Ko RERb Bt dn 2R 277 46 W 77 i S A B 18] AL S A
» MITABRERE .

Bén A chiju trach nhiém vé vxec dam bao hé théng phong chay chira chay da dugc thim dinh,
nghi¢m thu bdi co quan ¢6 thim quyén va dang quy dinh phap luit vé PCCC trong, ngoai kho/
xudmg di diéu kign dé cho thué nha xuéng san xuét theo dang quy dinh cia phap lujt. Pong
thoi phai bao hanh béo tri dinh ky theo diing quy dijnh h¢ théng PCCC. Trong truong hep bén
B bj dirng kinh doanh/ san xut vi nhimng 13i ctia Bén A, bén A phai chju trach nhiém boi thuong
moi thiét hai do dimg kinh doanh san xuét giy nén.
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10.

11.

12.

13.

14.

Oy S B R A W O/ T /P9 AN R L L A BB T T RPAS AR, LK
IR AEE AR R 27 AT L Ak o ko (g, UG BRER Bl R AL it 17
SEWAY . NI OL S B Rk # . 2, W 5 0 S W e R Ak i
IR — VK .

C6 quyén don phuong chim dit hqp ddng trude thai han & khong hoan tra lai tién djt coc néu

bén B bj dinh chi hoat dng, gidi thé, pha san hay bj thu hdi gidy phép bdi co quan nha nude
¢6 thim quyén.

BT MR R BN TR ML K A SRR () P 7 A7 LB 5 T 41 R 4 ) I
Z‘ IEBLN #l' K12

Duqc quyén don phuong chim dirt hop ddng néy néu Bén B vi pham nghna vy thanh toan tai
Diéu 3, hojc Bén B khdng thanh toén coc duge néu tai khoan 2.1 ciia Hgp ddng nay ma khong
cO sy déng y ciia Bén A,

ZITHRATN 3 5K MUE M (HIK 55, BRALS W7 () ROR AL A A A4 2.1 SR M5 A+
SERN, 2777 BUVTT TR PR A il o

C6 trdch nhi¢m xudt héa don tai chinh déi véi phi thué nha xudong va cic khoan phi khac (néu
¢6) cho bén B ding theo ky thanh toan.

AL SKPIWIE Z 70 LR 9 B SCM B (i) (56 K 38

Béo dam cho bén B dugc quyén sir dung tron ven riéng biét toan bd phan dién tich bén trong
nha xuong thué néu trén trong suét thdi gian thué.

TR 277 (RGO ESRFR S b A dp A e e . ML AEFIAL.

Bén A dam bao ndp cac khoan ph1 dich vy ma bén B déng cho bén A ding han dé cung cip on
dinh cac djch vy cho bén B, ngoal trir trudng hop bat kha khang nhu Nha nude cip dién, sy cd
duong day, thién tai, bdo Iyt. Néu phat sinh tmh trang bét kha khang ndy, bén A phai kip th&i
stra chira d& bén B c6 thé kip thoi trd lai san xuat kinh doanh.

7 CRAUEARIN 3244 2,77 16 9 5 B3 A AR %5 9%, LA R Z07 IR PERE S5, (BIF
~ BRI, BRARE. RRN. BOKERTHRANERS. B HI LR
0, WL BIRRAESL, CMEZ T R R AR . ‘

Khéng c6 trach nhiém lién déi trude phéap luat v& moi hoat dong ctia Bén B trong thdi gian Bén
B thué nha xudng. Trir nhitng phat sinh trach nhiém cé lién quan dén bén A.

FEIEAR EARBEN SHEXN T 25 A T MR —i0i&Esh, 59 XM SHER S

Pugc quyén vao kiém tra nha xudng trong trudng hop can thiét va phai thong bdo cho bén B
trude 02 ngay lam viéc bang vin ban.

DERNAFRASAT, IHHURAT 2 A~ TER -BmEdmas .
Chiju trach nhiém mua bao hiém nha xuéng cho thué

I LA T R

Chiju trach nhiém bao tri, bio dudng, sira chira hrr hong d6i v&i phan mai nha xudng va san nha
xudng hojic nhitng phan thugc trach nhi¢m ciia Bén A. Khi phat hién hu hong Bén B phai chu
dong bao cho Bén A va Bén A phai thong bao va thyre hign bao tri, bao dudng, sita chira, thoi
gian stra chita, bao tri dugc thong bao cho bén B.

H 5 3T L) RO ) i B At R T PR 5 D4RV R A B0 4 dE AT 4k S FRAN A
8. MRBBURR, 27740 Bhil & 07 &7 b AUR A MBEATER . 55, il
1EBRI M) B 275 .
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

l)ém bao an ninh vOng ngodi nha xudng néu khdng s& phai bdi thudmg thiét hai cho Bén B khi
mat mat hang héa va dam bao nha xudémg khé rdo, khéng dm uét, ngép nude.

W )N R A N A 2T M IRk, R R AW
ERZE

Bén A cho bén B quyén kidm soat cira ra vao cia phin dign tich chi dinh dinh kém theo phy

luc cva hgp ddng ndy dé dam bao an ninh hang hoa.

WO T 2O A B s XN PR, BAORIE S 42 4.

Bén A dam bdo cung cdp ddy di ngudn dién, hé thdng cap, thoét nuée cho hé théng PCCC cho
Bén B.

W25 (RN 207 B RGP TS R M, SR K R

Bén A cam két c6 tram xir ly nuéc thai sinh hoat tip trung cia Nha xudng va dam béo theo
duing quy dinh cia Phép lujt

WO R B BT S A TR A RS K, FRRERTE & R R IERALE .

Tru?mg ho‘p Bén A chuyen nhugng, ting cho hodic chuyén quyén s& hiru Nha Xudng va quyén
sir dung dat dudi bit ky hinh thirc ndo cho bén thir ba trong thoi glan cho thué thi Bén A phél
dam bao bén nhin chuyen nhugn ong, dugce tang, cho sé& ké thira va nep tuc thyc hién cac quyén
va nghia vy clia Hop Dong cho dén khi hét thai han cho thué.

W7 FE AR YOUI P BUEFTIE 246 T B4 SR Lo R A . WS ik ik S =71
(19, WA BURE AL 774 WAk FR I 4R SEAT A% AR . & AURI RN X 5 L E AL IR
WG o

Bén A phai cam két ring kho/ xuéng cho bén B thué khong c6 tranh chép, khong bj ké bién dé
didm bdo thi hanh 4n va khéng bj rang budc hojc han che chuyén djch bi cac viéc: Nhin dat
coc, trao ddi, ting cho, cho thué, cho mugon hoic uy quyén cho ngudi khéac thye hién céc (luyen
cua chu so‘ hiru cong trinh Kho/ xucrng Néu vn pham cam két nziy bén A phai hodn tra 50 tién
dit coc, tién khac néu cé va chiju moi chi phi tdn that cua bén B (15i dan dén tir cam két nay).

W BAUKEIA Z A M/ T/ A ES I, TR RS AR R R a9IAT, HH
AU TFHAMFALLRBRE: SEPe., Tk, WX, ME. dERERUtEA
TR/ T XA . FiERAKYE, B 0LIUREN R IbART ()
HRILZ T — VI B AR% (RARE T AEMEIR) .

Bén A cam két ring kho/ xudng/ van phong cho thué dép img ddy du cac quy dinh phap luat vé
bao v§¢ moéi truong, danh gia tac dong méi trudng (DTM) va céc quy dinh phép luat khéc c6
lién quan, di diéu kién hgp phap dé cho thué lam nha xuéng sin xuat. Dija diem cho thué (kho/
xudng/ van phong) ciia Bén A ma Bén B thué phal bao dam du didu kién san xudt theo quy
dinh. Tmomg hop Bén B dua vao hoat djng san xuét, kinh doanh ma bj co quan ¢6 tham quyén
nhic nhd, xir phat hoic bujc dimg hoat déng do vi pham cac quy djnh néu tren (bao gom nhung
khéng gii han: nhimg hang muc, diéu klen trong Gidy ching nhan ding ky diu tu, Glay chung
nhin ding ky kinh doanh va/hoc cic gidy t phap Iy khic do co quan cé thdm quyén cip cho
Bén A), thi Bén A phai hoan toan chju trach nhi¢m truée phap luft va bdi thuomg toan b thigt
hai phat sinh cho Bén B (néu c6).

ki, TR SR/ B/ AR EEFEHKIR. FF (DM RIBAEX
EEMMIE, RESEEREST BHANZE. BRI ZIRRNEE/
i/ s BILARIE R A A P A T (i ok . TR E IR, N ERME
M CEIEERRT: BPGHIGIE. kA K/ st i EEHLRE KRR P
AT T H R T EAFVLGHRRR . AL T sl Bt fE k. O R A XA AE S0
R IEAIAE, IF2E LR Z A R — DBk Cnf) .
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22,

23.

Néu trudmg hop xdy ra syr ki¢n bit kha khang nhur thién tai, bio i, dé-ng dit,... ’é!"n thiét_f;ai
dén Nha Xudng/ Kho Bai thude quyén s& hiru bén A, Bén A ciing véi bén B ¢6 trach nhi¢m
cung nhau sira chita, chi phi do Bén A chiju trach nhi¢m.,

MR AR I YK SRR WA, R AT/ BIEYE, Z
KIS AL, e iR,

Bén A dx"mg y cho bén B dugce treo bidn hiu, bién bdo, gidi thi¢u san phz’am tron phz’m dién
tich cho thué dé thyre hién theo muc dich thué néu duge Bén A dong ¥, dii céc diéu ki¢n phi
hop véi cde quy dinh lién quan trong khu c¢dng nghi¢p Nam Son - Hap Linh, Bén B phéi thong
bio va giri phwong cho Bén A trude khi lip dit.
WD [ RK SO VF 207 76 FLOR DX R A T 5 M At 2%, CLUAFIHLYE H (1,
;%Zifﬁﬁﬂﬁ‘m% =8 R Tk AR KM (R IAT 3Rt 275 I Z5IHE 2 3 il o R

i { |‘ I_: °

PIEU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B
WK, ZH M5B

1.

10.

Pugc phép hoat dong 24/7

FCVFIZH 24/7,

Tra tién thué va céc phi dich vy diy di va dang han theo quy dinh ctia hgp déng.
HRAE B RIS $% i R WU L& B %5 9t

Cé tré::h nhi¢m sir dung nha xudng thué ding myc dich va cic diéu khoan da théa thudn trong
hgp dong, tudn thi phap ludt va hoan toan chju trach nhiém trudc phap luat vé mgi hoat dong
san xuat kinh doanh ctia minh.

17 PEAL & LR KR BRI , M sRistl, IEx B S L2 H S
F7RIA L EIEHITE.

Khdng duge sir dung tai san bén A lam tai sin riéng ctia minh dé 1am nha &, nha trg, phuc vu
cic myc dich lién doanh, cho thué lai, chuyén giao cho cd nhan hodc td chirc kinh té khéc sir
dung dudi bét ky hinh thirc nao khi chua ¢é sy chip thudn ciia bén A.

FARIFRE, Z.77 4 T WP AT = T TE . SRR DU TG R g%
ik S A A Bt 2 FF A SUEA .

Cir nhan vién quén 1y, bio vé, va ty chju trach nhi¢m vé moi ton that tai sin ciia minh.
REEMEREAR, HETRBICTA UM ITHE. '
Chiu trach nhiém vé chit lugng, sé lugng hang héa luu giir trong nha xudng.

Xt T P9 Al 7 SR B B AN M Bt £ 3 .

Chiju trach nhiém vé ngudn gdc, tinh hgp phip cia hing héa luu gitr téi nha xudng thué ciing
nhu tinh hgp phap cua hoat dong san xuat kinh doanh ctia bén B. Xuat trinh chimg tir chimg
minh ngudn goc hang héa véi co quan thdm quyén khi c6 yéu cau.

3L T R SR R A b B 27 P R RS A v E IR S AE, IR
37 3R [ 45 B A AR 1] AR IE W SRR U ST

Chiju trach nhi¢m mua bao hiém cho tai san dé tai nha xudng thué.

7 B R T AE TR DR 7 S R

Ty thu gom, xir ly réc thai va gilr gin v¢ sinh trong va xung quanh khu vyrc thué.

FATYCHE . AL TR PR - CRFEAR O X 30 B A Bl A .

Tao didu kién thuan lgi cho Bén A kiém tra tai san cho thué khi c6 yéu cdu

8 01/2026/DG/ KT-YUANSHENG



https://v3.camscanner.com/user/download

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

AC €3 R 7 G 1A LB 7% 25 o B

C6 trich nhi¢m bao quan nha xudng thué va céc trang thiét bj khéc do bén A giao nhu chinh
tai san cia minh. Trong qué trinh thué néu dé xay ra hu hong do nguyén nhan chii quan tir bén
B thi bén B phai ¢6 trach nhi¢m bdi thudng thiét hai d6 cho bén A, trir trudng hgp hao mén ty
nhién. Tra lai nguyén trang nha xuéng thué cho bén A khi két thac vige thué (trir trudmg hop
¢6 thda thudn khac).

S ARAE PO A HUR I 5 R B& 4 [ S —R . YRS, W75
00 R R BIR N, 2 B B AL T, (B SRS SRR 1 DLRR St LR 300 St i
B, WS HIRER RS R (RAEATLE) .

Thanh todn tién coc, phi thué nha xudng va phi dich vy dang va du nhu di théa thuén tai diéu
2, 3 cua hop déng nay.

BASTN 2 & 33 KIOLE, HnREXMHIE. T HEEE RS ).

Néu Bén B chdm dit hop ddng trude han thi phai bdo cho Bén A truge 90 (chin muoi) ngay va
Bén A sé& khong tra lai tién coc cho Bén B.

2,77 R R SONIR A L& R, Zidkar 90 (t) Rl s, RAATFIRELY
ik

Thye hién ddy du tit ca cic nghia vy vé thué véi co quan ¢ thdm quyén lién quan dén hoat
dong kinh doanh cua Bén B.

AT S Z LS I SRR BT B LS5 o

Khéng duge kinh doanh céc nganh nghé, mit hang bj c4m theo quy dinh cia phap lujt Viét
Nam va chiju trach nhiém trude phap luat vé hoat dong kinh doanh ciia minh va Bén A s& dugc
mién trir toan bd trach nhiém cia minh déi vé6i nhitng vi pham cua Bén B néu tai diém nay va
Bén B s& bdi thudng céc thiét hai cho Bén A (néu cd). '

IR R R E, TH2E&FEMTLRIHE, HXA TR 15 Bh 7R 4B VA
HAE, EF7‘1‘5@?Z?f&%i‘%&ﬂ‘]ﬁt%i‘ﬁiﬁ%ﬁiﬂ%ﬁ%ﬁﬁ’ﬁﬁ&#&ﬁ%ﬂ%fﬁ‘?7’1‘9*1
Pk (WH) .

Chiju toan b trach nhi¢m, chi phi vé viéc bao quan, dim bao chét lugng hang héa luu trong
kho.

TR AR AR AR A HE P A7k () Do B B A BB BAE AN S A o

Néu Bén B muén thyc hién thi cong lip dit, cai tgo, bd sung bit ky hang myc ha tang, cong
trinh nao trong khuén vién thué va nha xuong (vi dy nhu: nha v¢ sinh, vin phong, nha &n...) thi
phai giri ban v& thiét ké cho Bén A kiém duyét. Sau khi nhn duge sy ddng y cua bén A, Ban
quan ly KCN, dap g du tiéu chudn PCCC thi bén B s& tién hanh thyc hién. Ca bén A va bén
B cam két khong 1am anh hudng dén két cAu va an toan ctia tai sin cho thué. Sau khi két thic
thoi han hop ddng Bén B phai ban giao lai nguyén hién trang ban dau khi ban giao cho Bén A.
2 HE MR R R AT, ¥, . 1 R AT (T R A R R TR (D)
e DA, AR, ) B, Q20 BT EARR T T AEE . FEMR 7 7 e Tolke
XM % R &, HFaHbitideE, Lrsk. W Z W H AR E ARG R R
(kR 2e 4. SRWE, 27720 b R ERIB S T .

Bén B khong dugc don phuong chdm dirt Hop ddng trong sudt thoi gian thué Nha Xudng trir
trudmg hgp duge néu tai diém 19 khoan ndy. Néu bén B don phuong chdm dit Hop dong va

9 01/2026/DG/ KT-YUANSHENG
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19.

20.

khong c6 sir théng béo va xéc nhin ddng  bing vin ban cia bén A thi s& khdng dugc bén A
hoan lai khoan tién coc

AT MG AR N TR AT, BRAEIR T AR 19 AR, % LJ7H
i TIARBR A1), ELAI W b 1 7 AR 0 WA [ . T AR 275 E
SRS .

Trong trudmg hop Bén B tim kiém duge bén thir ba “Bén C” dong y tiép tyc thué Nha Xudng
ciia Bén A theo céc diéu kién va diéu khoan ctia Hp ddng quy trinh dé chuyén nhugng Bén
thué s& bao gdm:

A) Bén B phai 1am V|¢c dé chimg mmh Bén C dap iing ddy di céc yéu clu vé ning luc
phép 1y, nganh nghé, quy trinh san xuit, kinh doanh phu hgp vé&i quy dinh ciia KCN
Diu Giay, phap luat Viét Nam. Dleu ndy phai dugc thé hién bing céc vin ban c6 hiéu
lwrc phép ly va giri cho Bén A kiém tra.

B) Sau khi Bén A kiém tra x4c nhan Bén C du diéu klc;n dé du‘qc thué xuang thi Bén B
s& glri thong béo bing vin ban chinh thirc cho Bén A vé viéc mong muén chuyén ddi
bén thué cho Ben €.

C) Bén A s tién hanh ky két thanh ly Hop dong vGi bén B trong vong 10 (mudi) ngay
ke tir ngéy nhan dugc théng bao thanh Iy hgp dong B véi diéu kién Bén B phai thanh
todn day du toan bd cong ng con ton dong ciing nhur céc nghia vy hqp dong khac can
dugc giai quyét dirt diém giira hai Bén truorc dé6. Dong th&i ky hgp dong véi bén C, va
bén B hodc bén C phal chiju chi phi tién thue dén khi bén C hoan thanh xong thii tuc
phép ly thanh 1ap céng ty va thanh todn tién thué kho xudng ky dau tién cho Bén A.
Sau khi nhan dugc khoan tién thué ky dau te Bén C nay, trong vong 10 ngay Bén A sé
hoan tré tién coc hop ddng cho Bén B.

5 CHTREIF BAZRA A R KR SRR E T BRB=H C“WH” ),
R S,
A) LI RAGEMIR Ty e i R I kX (KON Dau Gidy) MARRGEHRATILE
MR FERAED. Tl AFNSERENER. HIEALFURAEREN
T SRR, R 248 H 5 #T
B) HWNHEZIFHIAATREME BORKRE, ZI7REHEE R ERBiE
kW, R\FHBHEKMGTZENRTT .
C) HHMEWFIZHMER%EEMZHEY (100 BRE5ZHEITERLKIE
W, BB R 277 A A AT i P AT A £ (108 95 LA B U7 e Wi 75 1R A v 1
KA AR X% Ay, BHRESRAETER, JFHbZ 8RR REHEE %
A, BER T ERA R RLERER T YO m B A S — W ek, §
FEWBIE TR —WHEES, BET (100 BAKESERINERIESZH.

Khi chim dit Hop ddng thué Nha xudng, bén B s& 1a bén duy nhét c6 trach nhiém thyc hién
viéc thdo dd, xir Iy céc cdng trinh, mdy méc, thiét bj, hang myc do bén B lip dit, cai tao, bd
sung, trong khudn vién thué va Nha xudng khi va chi khi bén B da thanh toan ddy du toan bd
cong ng con tdn dong ciing nhu cac nghia vy hop déng khéc cn duge giai quyét dirt diém gitra
hai Bén.

Thai gian thyc h|¢n hoan tat viéc thao da, xir Iy cac may moc, thiét bi, cong trinh trén cla bén
B sé& dugc cam két rd rang tién 4§ véi bén A bing vin ban cam két c6 chir ky cta hai Bén

T/ MG AR%IER, 27 NAERATIFFRACIEILEREHRER T AR, B
MBGRE TR, MM, B& B, BAUE L7 & BEEEHTH R0 URRTT &
IR R E I AR L F LT .

ZITYRRRAALTR FR UM, 84 B O A 90 M0 56 B (6], RSE LAy 26 % () 45 0 7K %5
PRSI AL .
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PIEU 7. TRUONG HQP BAT KHA KHANG
Wk, ATHARNSR

1.

M3i Bén s& duge midn trach nhi¢m ddi voi nhimg vigc cham tré hay khong thyc hién mét phan
hay toan b thoa thudn trong mdt sd sy kién ma hiu qua cua né 1a khong thé dodn trudc va
khong thé tranh khoi. Trudng hgp béit kha khang bao gdm nhung khong gi6i han céc quyét djnh
cla Nha nude, truomg hop khan cép; chién tranh hay nhiing diéu kién gay ra chién tranh; ndi
logn; sy thu dich; cAm vin; trimg phat; cdi cach; hay bao logn nbi ddy; nhitng quy dinh cta co
quan Nha nude cd thAm quyén; 1 lyt, dich bénh (cé cong bb chinh thirc tir co quan nha nuéc cé
tham quyén).

B (TR FULRUR AR S 0T 4, BUER B i 359 B2 ST R DL, 475

WARIATAE. AARAMRAEERRFREFRE . KW, 8Ps5I R8P0

Rfh: Wil MO AOEETARE R, SIEALARY: EREENMORE: *

Ko WA AR FEE VRN BT 28 R4E) .

Khi 6 Truong hop bét kha khang xdy ra, cac Bén vin phai n lye khic phyc dé tiép tyc thyc
hién nghia vy cia minh ngay khi sy kién bat kha khang dé chim dut.

s A R P, TS AR, RIS AR R A AT X 55

Bt cir tuyén bd Trurdng hop bt kha khang ctia Bén ndo lién quan dén viéc bo qua, chim tré hay
khong thye hién cdc thoa thudn ciing phai thong bao cho Bén kia trong thai han 07 (bay) ngay
ké tir ngay két thic Truong hop bét kha khéng va trong thoi han 07 (bay) ngay sau phai cung
cip thong tin chi tiét hau qué va céc bién phap khac phyc cho Bén kia.

(BT — A EAT AT ETI A, R PR B8E . REE SR AE AT A< B il £
GHEARTT AT RIEN 7 (B) RAERIXTT. FHERRE 7 (B) RA @ 7750t
VEAR Y JE SR UL B A Rl bt

Tiy vao tinh chit va mirc d¢ thiét hai do Trudmg hop bAt kha khang gdy ra ma cic Bén thoa
thuan gia han thém thdi han dé Bén kia tiép tuc thyc hién nghia vu.

R AR AT i R A HR B B M R AR, XU RIRGE K 53 — J7 4R B JRAT 55 IR

PIEU 8. HIEU LYC THOA THUAN, CHAM DUT THOA THUAN VA PON PHUONG CHAM
DUT HOP DPONG
B\, RS iR G&IEAH

(]

1.

Thoa thuin nay c6 hiéu lyc tir ngay ky va dugc cham dirt trong céc trudmg hop dudi diy:
A ESEEZ AREN, HFETIERTAL:
o Bén A va Bén B théng nhit dimg thyc hi¢n Thoa thuin ndy;
X7 R AT A G
e Chim dit theo yéu cdu cta Bén B: Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 5 Khoan 13 cia
Thoa thudn nay.
A ERL L RIBAWR 5 &2 13 RAVAUE .

Néu Bén nao don phuong chdm dirt Hop dong tréi quy dinh gdy ra thiét hai dén quyén va lgi
ich hgp phap ctia Bén con lai hofic c6 hanh vi vi pham nghiém trong lam cho Hop dong khéng
thé thyc hién duge (trir truomg hgp xay ra sy ki¢n bat kha khang quy djnh tai Piéu 8 thoa thuin
nz‘iy) tf:si)phéi hoan toan chju phat 08% gia trj cia Hop déng bj vi pham va bdi thudng thiét hai
(néu cb).

AF {1 — 77 i SRS TR R A [, AR — 7 A i A a4 iy AT P L 49 17 N B
AL RATILTH (EERSNFAE QR AIERIS) | EBIEBHNEL
A 08% MTIK 2R (AT
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PIEU 9. CAC PIEU KHOAN CHUNG
MmNk — R

I.

Hai Bén cam két thyre hign ding va ddy di tht ca céc didu khodn va didu kién cia hgp dong

nay.

XMy ARV S AT PRAT AR50 25 [ 4 T AT S sk AN SR 1F-

Céc lnnh chip ph{\( sinh tir hojic lién quan 16i Hop dong nay trrde hét phai dugc hai Bén g1a|

quyét thong qua vige thuo‘ng lrgng va hba gidi. Trong trudng hgp dam hén khong thanh cong,

le trong hai bén cé quycn dua tranh chip ra Trung tim Trong tai Quoc té Viét Nam (sau day

ng la ‘\’IAC”) dé giai quyét theo quy dinh cua phép luﬁt va quy téc ciia Trung tim Trong tai

Quéce t¢ Vigt Nam. Cac Bén phai thi hanh theo Phén quyét cia Toa én.

ARG [ 5] R ERE A A FAT XM 9L, D7 R SEImL Uhisi o IR . DR A~ AR

(19, AR — 77 ¥977 BRI ARG [F Brofh kb s CLAF WiFR“VIAC™) AL

FAR N R Pl 4 O MU AR P XU 06 25038 < VA Bt ) 4 ke o

Moi stra ddi, bd sung, thong béo lién quan dén hqp ddng nay déu phai dugc ldp bing vin ban
va ¢ chi ky clia cdc Bén. Céc Phy lyc Hop ddng holic hinh thirc khac twong dwong véi Phy

luc hop dong (néu c6) 1a phin khong tich r&i ciia Thoa thuan nay.

SARGFMXBFTA IS ANFRAERZA 3 20 W ¥ . WA [
S HERE RRA RSB IHMBIE R (nd) AR IR AT 2 51—

e o

Hop dong nay duge viét béng Tiéng Viét va Tleng trung va duge lap thanh 04 (bdn) ban, mbi
Bén giir 02 (hal) ban ¢6 hi¢u lyc nhu nhau. Trudng hep cé sy hiéu khic nhau hojc cé sy khong
thong nhét giira cic ngon ngu‘ thi ban Tiéng Viét s& dugc sir dung 1am co s giai thich va la
ngdn ngir chinh ctia Hop ddng nay.

FEREXXRPXHE, —X 04 () 4, WHEH 02 () 4, AfRE%RI.
ANFES Z IR L2 Bl JE Rt , B2 ARG B SRR MR s Bl A A&

Elgqiﬁiﬁﬂf:{nm
—
‘\V

DAI DIEN BEN B
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
D{c liip - Ty do - Hanh phic
o0o

PHU LUC HQP PONG
VipTasd G
SO/4m2: 01/01/2026/DG/KT-YUANSHENG

—  Can cir vao Hop dong thué xwomg sé 01/2026/DG/KT-YUANSHENG ky ngay 31/12/2025
gitba Cong ty C6 Phan Kim Tin Dong Nai va CONG TY TNHH SAN XUAT THUONG MAI
YUAN SHENG
#2025 4 12 /731 H A5 &1/ 04 4 75 YUAN SHENG PRODUCTION TRADING
CO.LTD BHI) T/ #EEE 5% 01/2026/DG/KT-YUANSHENG ;

—  Can cir nhu cau va ndng lye ctia cdc bén.

ARAEXC 7 1) ing R AGEST

Hom nay, ngdy 31 thdng 12 nam 2025 tai try s& Cdng ty C6 Phn Kim Tin Déng Nai, céc bén
gom:

AXR, 2025 4E 12 A 31 H, ERFREGERGAF LS, &584E:

BEN A (Bén cho thud) % (HH#LA) : CONG TY CO PHAN KIM TiN PONG NAI
Dia chi: L6 S + R, Khu Céng Nghiép Dau Gidy, Xa Diu Gidy, Tinh Dong Nai, Viét Nam
Hohk: A g R 432 T B ALl L Tk X S+R ik

Dai dién/48 % A: Ba/Mrs. TRINH THI XUAN

Chirc v/l {3z : Phé Giam Dbc —fl| 2 F

(Theo gidy iy quyén s6 02/2023/UQ-KTBN ky ngay 02/01/2023)

(34 2023 4E 1 A 2 HEF RS 02/2023/UQ-KTPN)

Tén tai khoan: Cong Ty C5 Phan Kim Tin Pong Nai

S6 tai khoan/4R 471 5 : 1026988015 - Vietcombank - Chi nhanh Sai Gon Chg Lén

(Sau day goi 1a Bén A/ LA R AR A “H )

BEN B (Bén thug) Z7 (7&HJi): CONG TY TNHH SAN XUAT THUONG MAI YUAN
SHENG

Dia chi/fhhit: Nha xudmg s6 4, L6 S+R, KCN Dau Gidy, xa Diu Gidy, tinh Ddng Nai

Ma sb thué/Bi5: 3604072891

Dai dién/f8# A: SHEN, PENGYU

Chirc vu/i1%: Téng giam doc-H 223

Tén tai khoan/M f* 2 F4%:

S5 tai khoan/fR1T K 5

(Sau day goi 1a Bén B /L FRIFRZT7)

Sau khi ban bac, hai bén cung théng nhét ky Phy luc hgp déng cho thué nha xudng véi ndi dung sau:
2T W RER—E, SR HAGMREE, AHEWNT:

PIEU 1: CAC PHi DICH VU:
w—%: R
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1.1 Chi phi dich vu vin hanh (chura bao gdm VAT) trong subt 5 nam thoi han hop dong cu
thé nhu sau;

SAEGTIMINIEITIRS B CREMITR) JUATF:

A «A 3
Phi djch vy vin hianh - - Tong tien hang
Thoi gian dp dyng chira VAT gt “(c:‘;)p dyng thang - chwa VAT
H R ) (USD/m2/théing) SR . Fglgggﬁ ng})ﬁg
3 ) ; fi - 5
HH?;};;_ AN WALB CEHH) g
JLIEIIKRIAD WER (u/A
01/01/2026-31/03/2026 0.5417 4,875.7 2,641.17
01/04/2026-15/09/2027 0.25 4,875.7 - - 1,219
16/09/2027 - 15/09/2028 0.26 4,875.7 | 1,268
16/09/2028 - 15/09/2029 0.27 4,875.7 1,316
16/09/2029 - 15/09/2030 0.28 ' . 4,8757 1,365

1.2 Gia dién, nwére, xir ly nﬁuc thai v;x cac dich vu khac (neu [;hat ;mh)
. K. J%Sﬂ(&tﬂ:iﬂ)ﬁtﬁﬁ&%ﬂ‘]ﬁ?% amA)

Hang thang, néu Bén B ¢6 sir dung dién, nude, xir ly nudce thai thong qua Bén A th1 cac chi phi
s€ dugc tinh nhu sau:

o R Ef’?‘iﬁﬁi CpAN 7J<§§ &7]@1:53!_%? it%?ﬁ HHWTF:

1.2.1 Bén B sé& tyr diu ndi diong day di¢n tir tram blen 4p ciia Bén A dén vj tri Nha xuong dé sir dung
sau khi dugc Bén A phé duyét bang van ban vé phuong 4n k¥ thuat va vj tri dau ndi, khong tiw y
thay doi, sua chira, di doi h¢ thong d4u ndi khi chua dugc Bén A chap thudn. Moi hoat dong thi
cong dau ndi phal do don vj ¢4 chuyén mén thyc hlq:n v tudn thi diy da céc quy chuan k¥ thuat,
dam bao khéng gay anh huéng dén hé théng cung cdp dién chung ciia Bén A, két cAu Nha xudng
va cac khu virc xung quanh.

FERLAR P73 B AR T R R B B 0 BIHCAE S, 27 T M P T R R B R
HAM#TRARBINER: REPTAR, ZHAFHEEEE, 45, RBEERS%
o P A TG sh AU b AT & b BT Y AT S, #F*&l&?%ﬁiﬁﬂiﬂm, HafRA

ﬁmﬁ‘?ﬁfﬂ"?@ﬁt%%?}ﬁ I B4 *‘J&F‘iﬂ.‘lDﬁi

Bén A dam bao tram bién ap cung cép du cong suit khoang 400 KVA Bén B sé& ky hcrp dong
tryuc uep vai Cong ty B|¢n lic va thanh toan tién dién cho Cong ty Dién lyc theo gia do Nha
nuéc quy dinh tai thoi diém phat hanh héa dorn Bén A s& cho Bén B sir dung mlen phi 400 KVA
tram bién ap. Néu sir dung vuet qua cong suét trén, Bén B s& phal thanh toén tién thué tram bién
ap cho Bén A véi chi phi 14 1.5 USD/KVA/Théang (chua bao gém VAT).

PITREA BB EIEL) 400 TREZMEB AR . ZIr KRR B AEERE
RAEM. 2 HiESRAARBET AR, FFERIT R RSN E R i B i b A
A Y. BRI SRS g 400 KVA. AR FRAA, 27 H
T7 AT 2 1.5 KIU/KVA/R (R ERED .
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1.2.

1.2,

1.2

2 Chi phi sir dung nude, xir ly nuéce thai duge tinh theo mic gia do Nha nuée quy dinh tai thoi
diém phét hanh héa don va Bén A s& phy thu hao phi 05% trén tdng mirc tiéu thy nudc, xir Iy
nude thai do.

IR B B BERK AL B B 1 R ST FF FLIRS (B 50052 1 65 7 A vH 5, R 7 g % PR /K it B e 7K A 3R
A BRSO 5% 0 Bt I 9t «

3 Bén B c6 trach nhi¢m thanh toan diy dﬁ czic chi phi nay trong vong 07 (bay) ngay lam viéc ké
tr ngdy Bén A théng béo cho Bén B sb tién phai thanh todn va Bén B nhédn dugc héa don VAT
tir Bén A. Néu qua han thanh toan, Bén A cé quyen ngirng cung cap djch vy ngay lap tirc ma
khong phai ch|u bat ky trach nhlq:m nao d6i véi moi thigt hai, ton that hoac chi phi phat sinh cho
Ben B cho dén khi Bén B hoan tat day du cac khoan thanh toan con thiéu.

WA 407 B W OB 275 RiAY iz B K& 277 W 5 FF AR ER AR
E] 207 (-t) AMILIERW iﬁéﬁfﬁﬁ abiog SR e @ﬁﬁﬂ{ﬂtﬁ%#ﬁfi%

4 Trong truomg hop hé thong dién, cap thoat nudc, phon g chay chira chay bj su ¢, Bén A phii tlep
nhin sy vi¢c trong vong 24 (hai muoi tu) git ke tir khi nhin duge thong béo cua Bén B dé c6
phuong phap khic phuc xir Iy cho Bén B sém nhit c6 thé. Thoi glan xur ly tung su vn;c s€ dugc
Bén A thong bao cho Bén B cén cir vao tinh trang thyc té cua sy viéc tai tirng thoi diém.
RARD . PHEK PR BERR, B AIER)M AR B FHER, HFRIRAT
ﬁﬁﬂ%%ﬁ%cWﬁ%mﬁiﬁIﬁﬁm,%%$ﬂmﬁﬁwﬁﬁﬂzﬁe

-

DIEU 2. VIEC PAU NOI NUGC SACH VA XU LY NUGC THAL: .

B0k JOKERR BB AL E

Vé vxec diu nbi sir dung h¢ thong nude sach va xir 1y nude thai néu Bén B c6 phat sinh nuéc thai
san xudt thi Bén A xéc nhin v&i Bén B cy thé nhu sau:

RTPARER RS KEHEREHE, %ZJ:TEEB‘;F‘HEFPF‘&I&&K, H 7% 275 Bk
T

2.1  Bén B dugc phép xa nwéc thii di qua xir Iy ra h¢ thong cong thoit nwéc thii chung cia
Bén A véi dieu kién phii ddm bio cic tiéu chuin sau:

Zﬁﬁﬁ/@m?ﬁ’:#ffﬂ AT, P 2AbEE i BOKHEN H 5 I A LTS K HER R 4

2.1.1 Ben B phai xr ly toan bd nude thai phat sinh trong qua trinh san xuat cua nha may va dam
bao nuée thai san xuat sau khi xir ly phai dat Tiéu chudn cua KCN Dau Giay trudc khi thi ra
hé thdng thoat nuéc chung clia Bén A. Gidi han cac thong sb va nong d¢ cac chat thanh phan
‘nhé hon hojc bing gia tri giéi han quy djnb tai Bing thong s6 dinh kém Phy lyc 02 nay
(“Bang théng so”)

Z.ﬁéiXTFFZEJEFﬁIEfPF‘iH’Jé BEKEATAEER, IFHIIRG MBS 04 P PEKTE
HEANRITRAIG K RS, &3 a8 T X A HEBRAE . B T84T B SLRR 4 vk iE
(RIPRAELNE A T3R5 F A& ) Fﬁﬂ;:fﬁl?ﬁ ('é}%'&ié)) PRERRGE (UF R 23k
Dinh ky hogc (Fot xudt Bén A sé tién hanh Iay mau nude thai néu trén ciia Bén B de kiém tra
cic thong s6 va ndng d¢ cac chit thanh phan nuéce thai trude khi thai ra hé thdng céng thoat
nudce chung cia khp virc Nha xudmg. .

R 27 0] S W BAS S ST 7 B 7Kk Tﬂi#’fﬁ‘@ﬂ- u#ﬁﬁf‘iﬂ(ﬁfi)\ﬂi’z}%ﬁbk%:?ﬁ
0 T2 B B35 B iR i

Trudng hop Bén A kiém tra, xét nghiém nude thai cho thay thono s6 va ndng do céc chit
thanh p‘um 16n hon gié trj gii han quy dinh tai Bang thong s, Ben A sé thong bao bing vin
ban yéu ciu Bén B thyc hi¢n céc bi¢n phap xit ly va khic phuc trong vong mudi (10) ngay ké
tir khi nhan duge thong bio. Bén B dong thm phai thanh toan toan b6 chi phi kiém tra, xét
nghi¢m va bdi thuomg moi thiét hai thuc té phit sinh lién quan dén hé théng thu gom va xir
ly nudce thai cia Bén A.

1 297K R TS ST R RO A £ 5 SR T LR BOIRAL, PR 444 LA A
el , FERCTEWRENEMZ A+ (10> B P RIUHIR (#4058 X R 3h
Ji: i ZITTERE IR U AL BIBRIE R, ST AU R AL 1 25 R AR SR %
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2.2

222

223

224

2:2:5

Qua thoi han trén ma Bén B khong tién Imnh xir 1y, khic phyc va/hof‘lc céc thong s6 va ndng
d¢ céc clmt thanh phén tronjz nuéc thai vin khong dam bio theo gioi h:,m quy dinh tai Bang
thong s6 va/hojc Bén B vin cd tinh xa nude thai khéng dam bio yéu cau neu trén ra hé thong
thodt nurde chung cta khu vyre Nha xuo‘ng, Bén A cé quycn nglrng cung cap cac djch vy cho
Bén B cho dén khi Bén B dép (mg day dii cic yéu chu trén,

¥ 7,77 YA AT AT . Kok, EL/BRPEK P ) 4 T AT B AR IE TS AR IE B (B3
260 MU ROPRAL, B/BRZ07 SR B X i A S K R GRS FR PEK, T
F AR ) Z.Tfféﬁtfrl”ﬂﬁﬁ HEZH AL LRER AL,

anorng hop Bén B bj phat hlcn ¢ tinh tai pham xa nudc thai khong dam bao céc thong s6 va
ndng do céc chat thanh phan theo glé‘l han quy dinh tal Bang thong sb vashojc Tiéu chudn
ctia KCN Diu Gidy, Bén A c6 quyen chim dit Hop Dong Thué ngay lap tirc ma khong phéi
chju bat ky trich nhiém nao va Bén B c6 trach nhiém boi thuong moi thiét hai thyc té phat
sinh.

IR L Z, 77 SO TR (B 30) WU 00 R T B B4 W E RO/ S 1 4 i
QT AKX bRAERIBEK, B ABOLEIZ mikfﬁﬁ“r]ﬂﬁirrfﬂﬂﬁﬁ E, AN
FRAB IS £ A2 PR BRI BTAE

Bén B c6 trach nhiém déu ndi nudc thai va xir 1y theo Panh gia tic dong mdi truong hodc
theo bién ban cam két méi trurdng va chju moi chi phi phat sinh lién quan.
ZHTBATRIAI A, FERIARYEIR IR VA 4R SRR A B R ATHGKEEA R
AbFE TAE

Bén B co trach nhiém thyc hién viéc quan tric chat lugng nudc thai dinh ky theo quy dinh
cua phap luat va giri két qua quan tric dinh ky cho Bén A.

ZHTH XK %f?ﬂﬁﬁé%ﬁﬁﬁmmﬁ‘ilﬁﬁdﬁm FoH 0 &5 2R R SR AE T

Bén B dwrgc phép diu no: cung cap nuée sach tai vi tri dii xdc nhén véi by phin k§ thuit
va tuén thi nhirng diéu ki¢n sau:

ZITFIEL R AR IHA MR BEAERK, HFFEFU TR

Bén B c6 trach nhiém sir dung nude theo ding Myc Dich Thué quy dinh tai Hop Déng Thué.
Z.77 R se P& (L K B

Bén B khong dugc sir dung céc thiét bj c6 chét chi va céc vat li¢u khac c6 kha ning anh huong
dén chat lirong nudc trong cic bd phan din nudc.

271 AR & B B IR T R KB HIH FHE kKB

Bén B khong dugc thyc hi¢n viée dAu néi trye tlep cic loai bom hut nuée vao duorng ong cap
nuoc.

4y, f%#%&ﬁ?fhﬂ(ﬁﬁ?ﬁ&ﬁﬁﬁhkﬁ i

Bén B khong dugc phep tw y ddu ndi dudng bng vao ht; thon g cap nudc chung va khong dugc
théo g& niém phong, sira chira, théo d& hofc di chuyén ddng hd nuée dudi bat ky hinh thirc
nio néu chua dugc Bén A chp thujn bing vin ban.

FAPHFPEAEL, ZHPHIAHTHEEANLAIMOKRG, M MERTE A FER

HEN. 45, FREEBEIKK

Trudng hqp Bén B bj phat hi¢n sir dung nudce sai myc dich, glan lan hojic that thoat nuéce
va/hodc vi pham bit ky quy dinh nao vé v1¢c du ndi, sir dung thiét bj néu tai céc khoan trén,
Bén B phai chju hoan toan trach nhi¢m va bdi thudng moi thiét hai phat sinh.
MERZHIEEREREERAK. KVE. WAKM/EGE R Lk kR, R

B&MERME, ZHARIBARIHE, FFWEEBEAER— TR,

DIEU 3. DIEU KHOAN CHUNG
F=%. —fE

3.1

Céc néi dung khac khong duge quy dinh tai Phu luc nay dugc thyc hién theo quy dinh cua
Thoéa thudn nguyén tic cho thué nha xudng s6 01/2026/DG/KT-YUANSHENG ky ngay
31/12/2025
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33

AP AR L SE I YE5T, k45 K 01/2026/DG/KT-YUANSHENG F 2025 4£ 12 A .
31 HAFM U HBHEAFE) MR EIIT
Phy Iyc hop ddng nay cé higu lyc ké tir ngdy ky va 1a mot phén khéng thé tach rdi cia Thoa

thugn nguyén tic cho thué nha xudng so 01/2026/DG/KT-YUANSHENG ky ngiy
31/12/2025

AAFM BT AR, I 2025 4 12 /7 31 HETH LT MR EHURS
01/2026/DG/KT-YUANSHENG A=W 43 % ) 4Lrs # 43 o

Phy lyc hgp ddng duge 1gp thinh 04 (bn) ban, mdi bén giir 02 (hai) ban va c6 gia trj phap ly
nhu nhau.

KA 04 () 6, WHRHRO02 () 6, SATFSGERES. W

4

DPAI DIEN BEN B
ZITREN
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Tiéu chufin nwée thai ddu vao cia Tram XLNTTT
e 3035 2K Ak 2035 0k AK K D AR TIE

Don Gidi han tiép nhfn Phan loai
TT Thong sé vi __ mwde thii theo nhém &
T QEVYNAD:20II/BTNMT | nhidm |
1 | Nhi¢t 99 °C 40
2 ot - 5.5dén9
3 | DO mau (Co-Pta pH = 7) . 150 2
a4 | BODs (20°C) mg/1 50 g
s | con mg/1 200
6 | Chit rin lo Wmg (TSS) mg/1 100 2
7 | Asen (As) mg/1 0,1
| 8 | Thuy ngén (H1g) mg/l 0.01 '
9 | Chi(Pb) mg/l 0,1
L 10 | Cadimi (Cd) mg/1 0,05
11 | Crom (Vd) . mg/1 0,1 M
12 | Crom (111) mg/1 1
13 | Pdng (Cu) mg/1 2
14 | Kem (Zn) . mg/1 3 -
15 | Niken (Ni) mg/l 0.5
16 | Mangan (Mn) mg/l 1
17 | Sit (Fo) mg/l 5
18 | Téng Xianua (CN-) mg/1 0.1
19 | Téng Phenol mg/l 0.5
20 | Ddu mo khodng mg/l 10
21 | Clo du mg/1 2
22 { Téng PCB mg/l 0,01
| o3 :‘Sg‘i m::ﬁ::aio v thye vt | o 1
24 Téng hod chit biao v§ thye viit | mg/l 0.1
Clo hiru co -
25 | Sunfua (S*) mg/1 0.5
26 | Florua mg/] 10
27 | Clorua (C1) mg/1 1.000
28 | Amoni (tinh theo Nito) mg/l 10 2
29 | Téng Nita mg/ 40 |
30 | Téng Phét pho mg/1 6 1 ]
31 | Tédng hoat 49 phéng xa a Bal 0,1 )
32 | Téng hogt dd phéng xa p RBg/1 1
33 | Coliform Xo'f:‘: Khéng gisi hgn

01/01/2026/DG/KT-YUANSHENG
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SO TAI CHINH TINH BONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG PANG KY KINH DOANH Pioc lap - Tu do - Hanh Phiic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY CO PHAN

Mai s6 doanh nghiép: 3603602747
Déng ky lan dau: ngay 27 thang 11 nam 2018
Déng ky thay doi lan thie: 13, ngay 08 thdng 04 nam 2025

1. Tén cong ty

Tén cong ty viét bang tiéng Viét: CONG TY CO PHAN KIM TIN BONG NAI
Tén cong ty vict bang tieng nudc ngoai: KIM TIN DONG NAI CORPORATION
Tén cong ty viét tat: KIM TIN DONG NAI CORP

2. Dia chi tru s¢ chinh

Lo S + R, Khu Cong Nghiép Ddu Giay, Thi tran Dau Gidy, Huyén Thong Nhat, Tinh
Dong Nai, Viét Nam

bién thoai: 0902725018 Fax:

Email: \ ; Website:

3. Von diéu 1¢: 306.700.000.000 dong.

Bang chit: Ba tram 1é sGu ty bay tram triéu dong

Ménh gia ¢6 phan: 10.000 dong

Tong s6 ¢6 phan:  30.670.000

4. Ngwoi dai dién theo phap luit caa cong ty

*  Ho vatén; TRINH HOU DAI Gi6i tinh:  Nam
Chirc danh:  Giam dbc
Sinh ngay:  08/05/1968 Dan toc: Kinh Quoc tich: Viét Nam

Loai gidy to phap Iy ctia canhan:  Cdn cude

S gidy to phap Iy cua ca nhan: 004068000021

Ngay cap:  25/07/2024 Noi cap: B Cong an

Dia chi thuong tri: 3/4-31B Duong S6 13B, Phuong Binh Tri Dong B, Qudn Binh
Tan, Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

Dia chi lién lac: 314-31B Duong S6 13B, Phuwong Binh Tri Dong B, Qudan Binh Tan,
Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

. TRUONG PHONG
S TRUONG PHONG




UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
SAQ

~ BAN QUAN LY DPoc lap - Tu do - Hagmg¥&
CAC KHU CONG NGHIEP

Dong Nai, ngay H0 thing 9 nam 2021

$6: 420 /QD-KCNDN

QUYET PINH

Phe duyét bdo cdo danh gia tic dgng méi trudng cia duw 4n “Xay dung kho,
nha xuéng cho thug, quy mé 31,1896 ha” ciia Cong ty Co phin Kim Tin
Dong Nai tai 16 S+R, KCN Diu Gidy, thi trAn Dau Giay,
huyén Théong Nhit, tinh Pong Nai

TRUONG BAN BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHIEP PONG NAI
Can cir Ludat Bao vé maoi truong nam 2014;

Can cu Nghi dinh 56 18/2015/NP-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh phu quy
dinh vé quy hoach bdo vé méi truong, danh gid méi truong chién luoc, danh gid
tdc dong méi truong va ké hoach bao vé méi truong;

Can cir Nghi dinh 56 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cua Chinh phu sua
déi, bo sung mot s6 diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh
Ludt bao vé méi truong;

Cén cir Thong tw s6 25/20]9/TT BINMT ngay 31/12/2019 cua B¢ Tai
nguyén va Méi trucng quy dinh chi tiét thi hanh mét sé dleu cua Nghi dinh 50
40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cua Chinh phi sua doi, bo sung mot so diéu
cuta cde nghi dinh quy dinh chi tiét, huong dan thi hanh Ludt bao vé méi truong
va quy dinh quan 1y hoat dong dich vu quan tric moi triwong;

Can cu Quyet dinh s6 34/2021/QD-UBND ngay 12/8/2021 cua Uy ban
Nhdn dan tmh Dong Nai ban hanh quy dinh vé chirc ndng, nhiém vu, quyén han
va co cdu t6 chive ciia Ban Quan Iy cac KCN Péng Nai;

Can cur Quyet dinh SO 5002/QD-UBND ngay 31/12/2020 cua UBND tinh
Dong Nai vé viée iy quyén Ban Quan Iy cde KCN Déng Nai t6 chie thuc hién
tham dinh va phé duyét bao cdo danh gid tac dong méi truong doi véi cdc du dn
dau tw trong KCN trén dia ban tinh Déng Nai;

Cén cir véin ban 56 2868/KCNPN-MT ngay 09/8/2021 cua Ban quan ly cdc
KCN vé viéc két qua tham dinh théng qua viéc ldy y kién nhén xét Bio cdo danh
gid tde dong moi truong ciia Cong ty Cé phan Kim Tin Déng Nai;

Xét noi dung bdo cdo danh gia tiac dong méi truong dw an cua Cong ty Co
phan Kim Tin Péng Nai tai KCN Déu Gidy, thi tran Dau Gidy, huyén Thong

Nhdt, tinh Dong Nai, dé duoc chinh sira, bo sung kem theo van ban giai trinh so
149/KT dé ngay 14/9/2021 cia Céng ty Cé phan Kim Tin Déng Nai,

Theo dé nghi ciia Phong Quan ly Tai nguyén va Mot truong.

S5 26, dudng 2A, KCN Bién Hoa 11, thanh phd Bién Hoa, tinh Dng Nai
DT: (0251) 3893699 - 3892378 Fax: (0251) 3892379
Email: balken@dongnai.gov.vn: diza@diza.vn ~ Website: http://diza.dongnai.gov.vn
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QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét bio céo danh gia tac dong moi truong cua du an “Xay
dung kho, nha xuéng cho thué, quy mé 31,1896 ha” (sau déy goi la Du 4n) cta
Cong ty Co phan Kim Tin Bong Nai (sau déy goi 1a Chu du an) thue hién tai Lo
S+R, KCN Déu Gidy, thi trin Déau Giay, huyén Thong Nhit, tinh Déng Nai véi
céc ndi dung chinh tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Picu 2. Chu dy 4n c6 cée trach nhiém thuc hién nghiém tic cac yéu chu vé
bdo v¢é mdi truong quy dinh tai Diéu 1 Quye€t dinh nay va céc trach nhiém khac
theo quy dinh cta phap luét vé bao vé méi trudong.

Diéu 3. Quyet dinh phé duyét bao cao danh gia tic dong moi truong cua Dy
4n 14 can ctir dé co quan nha nudc co thdm quyén kiém tra, thanh tra, glam sat viéc
thuc hién cac yéu cau vé bao vé méi truong cua Du an.

Diéu 4. Quyét dinh pAYKE Eﬁﬂ%@ﬂmﬁanh ké tir ngay ky./.

TRA BI NAY b~
SAO
e i Cﬁgﬁgg %gfgﬁg CHINH KT. TRUONG BAN
- Chit dy én; 111y Quy8n S8:lides PHO TRYJONG BAN

- B Tai nguyén valﬁﬂ?f’rﬁ%ﬁg (?@ i o ?.f) 27
- UBND tinh (dé béo cao '
- So Tai nguyen va M



PHU LUC -

CAC NOI DUNG, YEU CAU VE BAO VE MOI TRUON

“Xay dung kho, nha xudéng cho thué, quy mo 31,1896 ha” cua Cong ty
C6 phan Kim Tin DPong Nai tai 16 S+R, KCN Dau Gidy, thi trdn Diu Giay,
huyén Thong Nhit, tinh Dong Nai.

(Keém theo Quyét dinh sé 420./0D-KCNDPN ngay. 20thang<.. nam 2021
cua Truong ban Ban Quan ly cdc khu céng nghiép Déng Nai)

1. Thong tin vé du 4n:

1.1. Chi du 4n: Cong ty C6 phan Kim Tin Pong Nai.

1.2. Vi tri dy 4n: Lo S+R, KCN Dau Gidly, thi trdn Déu Gidy, huyén
Thong Nhat, tinh Béng Nai.

1.3. Dién tich dy 4n: 311.896 m? (tuong duong 31,1896 ha).

1.4. Quy md, cong suit ciia du 4n:

- Kho, xudng cho thué véi tong dién tich dit 31,1896 ha.

- Nganh nghé thu hit dau tu:

+ Nhom nganh co khi ché tao may: Gia cong co khi, ldp rap, ché tao
phuong tién vén chuyén, may moc thiét bi.

+ Nhom nganh dién, dién tir, cong ngh¢ thong tin: San xudt, lap rap linh
kién dién tu, thiét bi dién.

+ Nhom nganh hoa duge:San xuat duge pham, m§ pham, thiét bi y té.

+ Nhom nganh dét may: San Xuét san phém dét, may mac, théu dan, giay
dép, phu kién nganh giay va dét may.

+ Nhom nganh vét liéu xay dung: San xudt kinh, gach da.

+ Nhom nganh cong nghiép ché bién dd gd, gidy va trang tri ndi that: San
XUt van ¢p, san phém bfmg g0 va san phfim trang tri noi that.

+ Nhém nganh cong nghiép tiéu dung phuc vu doi séng: San XUt dung cu
thé duc thé thao, dd choi tré em, cac san pham thi cong my nghé, vin phong
pham.

+ Nhom nganh thuc phim néng nghiép: Ché bién nong san, do udng.

1.5. Céng nghé san xuét: du 4n thyc hién xdy dung va kinh doanh cho

thué nha xuéng véi quy md 17 nha xudng cho thué va 01 kho cho thué (Khu A
gom 08 nha xudng + 01 nha van phong; Khu B gom 09 nha xuong + 01 kho cho
thué).

1.6. Cac hang muc cong trinh chinh cia dy an:

- Dién tich cong trinh xdy dung chinh (gdm: 17 nha xuéng, 01 kho, 01 vin
phong: 146.355 m® (ty 18 46,92%).

- Dién tich cong trinh phu tro: 43.750 m* (ty 1& 14,03%).



- Dién tich cong trinh cong trinh bao vé méi trudmg: 1.716 m” (0,55%).

- Dién tich ciy xanh: 62.540 m? (ty 1& 20,05%).

- Dién tich sén duong: 57.535 m* (ty 1& 18,45%).

2. Cic tdc dong moi tredng chinh, chit thai phat sinh tir Du 4n

2.1. Céc tac ddng moi trwong chinh cia Du an

- Nudc thai: Phét sinh tir qua trinh sinh hoat ctia nhan vién, tir qué trinh san
xuat ctia don vi thué nha xudng.

- Bui, khi thai phét sinh tr qua trinh hoat dong: Bui, khi théi tir hoat dong
cua cac phuong tién van chuyén; bui, mui, khi thai tir qua trinh san xuét cla cac
don vi thué nha xudng, kho.

- Chét thai rén thong thuong: Phét sinh tir qua trinh sinh hoat ciia nhéan vién,
tr qud trinh san xudt cia Cac don vi thué nha xudng, kho; Phat sinh tir sinh hoat
cua nhén vién lam viéc tai van phong cua du an.

- Chit thai nguy hai: Phét sinh tir hoat dong san xuAt va van phong (chét
thai ¢ thanh phéan nguy hai nhu: hdp muc in thai, bong dén huynh quang thai,
dau dong co, hop sb va boi tron téng hop thai, bao bi cung thai brfmg nhua, bao
bi cing thai béng kim loai, gié¢ lau nhiém thanh phén nguy hai, bao bi mém thai,
chit két dinh thai...) cta céc don vi thué nha xuong, kho; Phét sinh tir van hanh
hé thong xir 1y nudc thai (bao bi mém thai, bun thai L hé thong xu Iy nude thai).

2.2, Quy md, tinh chit ctia nuwéc thai:

- Tong luong nuée thai phat sinh tir hoat dong san xuét cia Du 4n: Luu
lugng du kién khoang 325,65 m*/ngay.dém. Trong dé:

.+ Nuéc thai sinh hoat: Luu luong du kién 107,45 m3/ng.€1y dém. Thanh
phan: cac chat cin b, chit rén lo limg (TSS), chat hit co, chat dinh dudng (N,
P), ddu m& va vi sinh vét. ..

+ Nuéc thai san xuét (tir hoat déng san xuét cua cac xuong cho thué): Luu
lugng 2182 m3/ngély dém. Thanh phan céc chit 6 nhidm ddc trung trong nude
thai tr cac du 4n du kién thué Xxuong nhu sau:

_ *+ Nuéc thai cong nghiép co khi, ché tao phuong tién van chuyén, may moc,
thi€t bi: pH thap, kim loai nang, dau mg khoang, . ..

+ Nude thai tir san xuit duoc pham, my phém: pH, TSS, BOD, COD, SO,*

+ Nude thai céng nghiép dét may: TSS, BOD, COD, dau mg,...
*+ Nude thai tir san xudt van ép, dd g8, trang tri noi that: do mau, TSS,
COD, BOD, ..
.+ Nute thii cong nghiép san xudt dd uéng: BOD, TSS, COD, tong nito,
tong photpho. ..
+ Nude thai cong nghiép san xuét dung cy thé duc, thé thao, d6 choi tré em,

san pham thu cdng my nghé, vin phong pham: BOD, COD, TSS, . ..
2.3. Quy md, tinh cht ctia bui, khi thai:



Bui, mui, khi thai phat sinh t qua trinh san xudt (thanh phine.d.nhié
chinh: tily thudc vao nganh nghé san xuét) ctia cdc don vi thué n Wgﬁﬁ’

* Cac don vi thué nha xudng, kho sé¢ danh gia chi tiét khi thuc hién thu tuc
moi truong.

2.4. Quy md, tinh chét ciia chét thai rin cong nghi¢p thong thwong:

- Chét thai rén sinh hoat phat sinh tir hoat dong cta cong nhédn vién cua cac
don vi thué nha xudng, kho.

- Chat thai ran céng nghiép thong thuong phét sinh trong qué trinh san xuét
cua Cac don vi thué nha xuong, kho.

* Céc don vi thué nha xudng, kho sé danh gia chi tiét khi thuc hién thu tuc
mdi truong.

2.5. Quy md, tinh chat ciia chit thai nguy hai:

- Chét thai nguy hai phat sinh tir hoat dong cua don vi thué nha xuong.

* Céc don vi thué nha xudng, kho sé danh gia chi tiét khi thuc hién thu tuc
moi truong.

3. Cic cong trinh va bién phap bdo vé mdi truong ciia du an

3.1. V& thu gom va xit Iy nuéc thai:

- Hé théng thoat nudc mua cua du an dugc xdy dung tach riéng voi hé
théng thoat nude thai va duoc ddu ndi véi hé thdng thoat nudc mua cua KCN
Dau Gidy tai 11 vi tri (04 vi tri trén duong s6 4, 03 vi tri trén duong sb 5, 02 vi
tri trén duong 6A va 02 vi tri trén dudng 3B cua KCN).

- Nudc thai sinh hoat cta khu vén phong va cac don vi thué nha xudng, kho
duogce xir ly so bd qua bé tu hoai va nudc thai san xuét cua cac don vi thué nha
xudng, kho duge thu gom, dua vé hé thong XU 1y nude thai cua Cong ty C6 phan
Kim Tin Dong Nai, cong sudt thiét ké 350 m’/ngay.dém dé xur ly dat gi6i han
tiép nhan theo béo cdo danh gia tac dong mdi truong di duge phé duyét cha
KCN Dau Gidy.

So do quy trinh cia h¢ théng xir Iy nuéc thii, cong sudt thiét ké 350
m3/ngay dém nhu sau: Nude thdi — bé ling so bé — bé diéu hoa — cum héa ly
I — bé trung gian I — bé ky khi UASB — bé trung gian 2 — bé thiéu khl —bé
hiéu khi — bé ldng sinh hoc — cum héa ly 2 — bé khir trimg — ddu néi vao hé
thong xir [y nuée thai tdp trung cia KCN Dau Gidy.

- Nudc thai sau xir Iy cua toan du an dugce déu ndi vé hé théng thu gom, xur
Iy nudce thai tap trung cia KCN Dau Gidy tai 01 vi ddu néi nudc thai trén duong
0A.

- Yéu cdu vé bao vé méi truong;

+ Thyc hién tich riéng triét dé tuyén thu gom, thoat nwéc mua va nude thai
cua Du an.

+ Thu gom, x1r 1y toan bd nudc thai phat sinh tir qué trinh hoat dong cua du
an dat gidi han tiép nhan theo bao cao danh gia taic dong mdi truong da dugc phé
duyét cia KCN Dau Gidy trude khi déu ndi vao hé théng xir Iy nude thai tap



trung cua KCN.

+ B tri vi tri ddu ndi nude thai o vi tri thuén lgi, minh bach cho viéc kiém
tra, gidm sat doi véi tirng don vi thué nha Xxuong.

+ Ky hop dong xir Iy nudc thai véi Cong ty dau tu ha tAng KCN,

+ Bun thai tir bé tu hoai, hé théng xtr ly nude thai duge giao cho don vi thu
gom, xu ly theo dung quy dinh.

3.2. V& xit Iy bui, khi thai:

- Céc don vi thué xuong s& co bién phap giam thiéu, xu ly khi thai, bui,
mui, hoi dung moi, khi thai phu hop véi ting nganh nghé san xuét trude kh1 di
vao hoat dong san xudt.

- Yéu ciu vé bao vé moi truong: phdi hop véi cac don vi thué nha xudng,
kho dam bao thu gom, xur ly toan bd bui, khi thai phat sinh trong qua trinh hoat
dong ctua Dy 4n dat Quy chuén k§ thuét quéc gia vé khi thai cong nghiép dbi vai
bui va cac chét v0 co theo QCVN 19: 2009/BTNMT (cot B; K\=1; K, theo tong
luu lugng cac nguon thai), Quy chuin k¥ thuét quic gia vé khi thal cong nghiép
d6i voi mot 86 chit hitu co theo QCVN 20:2009/BTNMT. Thuc hién céac bién
phép khéng ché, giam thiéu mui hdi khé chiu hodic gy 6 nhiém moi trudng.

3.3. Cong trinh, bién phap thu gom, lvu giit, quin 1y, x& 1y chit thai
rén cong nghiép thong thuong:

- Cac don vi thué nha xudng, kho, kho sé bb tri cic thung chura chit thai rin
sinh hoat tai céc khu vuc c¢é phat sinh, thu gom vé khu vuc luu giit chét thai rin
sinh hoat tap trung va hop dong véi don vi co chire ning dé thu gom, vin chuyén
va xu ly theo quy dinh.

- Cac don vi thué nha xudng, kho s& b6 tri khu luu gitr chat thai ran cong
nghiép thong thuong va phé lidu dé luu gitt tam thoi, sau d6 duge chuyén giao
cho don vi ¢6 chic ning véan chuyén, xir Iy theo ding quy dinh.

- Yéu cau vé bao vé méi truong:

+ Cac don vi thué nha xuong, kho thu gom, xir ly cac loai chét thai rin sinh
hoat va chét thai rén cong nghiép thdng thuong phat sinh trong qué trinh thuc
hién Dy an dam bao cdc yéu cau vé an todn va vé sinh moi truong theo quy dinh
tai Nghi dinh so 38/2015/ND-CP ngay 24/4/2015 vé quan ly Chat thai va phe
liéu; Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cua Chinh phu vé stra ddi, bd
sung mot s diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét, hudéng dan thi hanh Luat
Béo v& méi trudng; C6 bién phép kiém soat, thu gom chét thai 1ong 10 1i tai khu
vuc luu gitr;

+ Céac don vi thué nha xudng, kho ky hop dong vo1 cdc don vi co chirc ndng
thu gom, van chuyén, xir 1y c4c loai chat thai rdn sinh hoat, chét thai rén cong
nghiép thong thuong theo quy dinh.

3.4. Cong trinh, bién phap thu gom, lwu giir, quan ly, xir 1y chét thai
nguy hai (CTNH):

- Cac don vi thué nha xuong, kho sé bé tri khu luu giit CTNH de luu gilv
tam thoi, sau d6 dwoc chuyén giao cho don vi ¢o chiic ning van chuyén, xu 1y



theo ding quy dinh. 'E;Z
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- Yéu cédu bao v¢ mai truong:

+ Thu gom, xur 1y cdc loai CTNH phat sinh trong quaé trinh thuc hig¢n Dy 4n
dam bao cac yéu céu vé an toan va vé sinh méi truong theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cua Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot
s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh Luit Bao vé méi
truong va Thong tu s6 36/2015/TT-BTNMT ngay 30/6/2015 ctia Bd Tai nguyén
va Mbi truomg vé quan 1y chét thai nguy hai; Co bién phap kiém soat, thu gom
chat thai long ro ri tai khu vuce Iuu gilr;

+ Céc don vi thué nha xudng, kho ky hop dong véi cac don vi ¢ chire nang »

thu gom, van chuyén, xir Iy cac loai chit thai nguy hai theo quy dinh. &
3.5. Bién phap giam thiéu 6 nhiém tiéng on, do rung va 6 nhiém khac: N
Céc don vi thué nha xudng, kho thyc hién bién phap giam thiéu tiéng on \‘T
phét sinh tir hoat dong ctia du an; thuc hién cac bién phéap kiém soat, giam thiéu A

e

mu1 hoi, khong phat tan mui hoi khé chiu hodc giy 6 nhiém moi truong (qua
trinh san xuét, hé théng xu Iy nude thai,...) theo cac bién phap da dé xuét trong
bdo bao danh gia tac dong mdi truong da phé duyét.

3.6. Céng trinh, bién phap phong ngira va tng phé sw cd mdi trudng:

- Céc don vi thué nha xudng, khor dam bao nguén luc, trang thiét bi dap Uimg
kha nang phong ngtra va ing pho sy c6 moi truong; thuc hién quy dinh phép luat
veé an toan gh(‘)ng chay chura chay, an toan lao dong, quan ly tai nguyén nudc, an
toan hoa chat va cac quy dinh phap luét co lién quan khac.

- Cac don vi thué nha xudng, kho xay dung phuong an, ké hoach/bién phép
bdo vé moi trudng va phong ngira, ing pho sy co hoa chét nguy hiém trong cong
nghiép trinh co quan c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh.

4. Danh muc cong trinh bao vé moi truwong chinh cia du an

- 01 hé théng xr Iy nudc thai cong sudt 350 m’/ngay.dém.

- Khu luu giit chit thai nguy hai (tir hoat déng xir Iy nuéc thai): 21 m”.

- Cac don vi thué nha xuong, kho bé tri khu luu giir chét thai rin sinh hoat,
chat thai ran cong nghiép thong thuomg, khu luu gitt CTNH bén trong khu vuc
nha xudng thué dam bao quy dinh.

5. Chuwong trinh quan 1y va giam sit moi truedng cia chi du an:

5.1. Giai doan van hanh thir nghiém.

5.1.1. Giam séat nudce thai:

- Vi trf va tn suit: theo quy dinh tai Thong tu s6 25/2019/TT-BTNMT
ngay 3 1/12/2019 cua BO Tai nguyén va Moi truong.

- Thong s& giam sat: Luu lugng, pH, do6 mau, BODs, COD, TSS, Téng
Nito, Tong Photpho, Amoni, Dau m& khoang, Asen, Cadimi, Pong, Chi, K&ém,
Sét, Coliform.

- Quy chuén so sanh: Giéi han tiép nhan cia KCN Dau Gidy theo bao cao
danh gia tac dong moi truong ciia KCN da duge phé duyét.
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5.1.2. Giam sat chét thai rin, chét thai nguy hai:

- Vi tri gidm sat: khu vuc, thiét bj hwu gir chét thai sinh hoat, chat thai rén
cong nghi¢p thong thuong va chat thai nguy hai.

- Thong 5O giam sat: khéi luong, chung loai va hoa don, chimg tr giao nhén
chat thai.

- Quy dinh cén cir: Nghi dinh 38/2015 ngay 24/04/2015 ctia Chinh phu vé
chét thai rin va phé liéu; Nghi dinh s6 40/2019/NB-CP ngay 13/05/2019 cua
Chinh phi quy dinh vé stra ddi, b6 sung mot sb diéu ca cac nght dinh quy dinh
chi tiét hudng dan thi hanh Ludt bao vé mbi truong va Thong tu so 36/2015/TT-
BTNMT ngay 30/6/2015 cta B§ Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé quan ly
chét thai nguy hai.

5.2. Giai doan van hanh thuong mai:

5.2.1. Gidm sat nude thai:

- Vi tri: ho ga ddu ni nudc thai cua dy 4n véi KCN Dau Gidy.

- Tén suit gidm sat: 03 thang/lan.

- Théng 56 gidm sat: Luu luong, pH, d§ mau, BODs, COD, TSS, Tong
tho, Téng Photpho, Amoni, Dau m& khodng, Asen, Cadimi, Pong, Chi, Kém,
Sat, Coliform.

- Quy chuén so sanh: Gigi han tiép nhan ctia KCN Diu Giay theo bdo cao
danh gid tac dong mai truomg cia KCN da duoc phé duyét.

5.2.2. Giam sat khi thai:

- Vi tri, thng s6: Céc don vi thué nha xuéng, kho s& danh gia chi (it khi
thuc hi¢n thi tuc méi truong.

+ Tén suft giam sat: 03 thdng/lan

+ Tiéu chuin so sanh: QCVN 19: 2009/BTNMT, cét B, K, = 1,0, K, theo
luu Iwong, QCVN 20:2009/BTNMT.

5.2.3. Gidm sat chét thai ran, chét thai nguy hai:

Céac don vi thué nha xudng, kholsé giém sat khéi luqqg chét thai rén phat
sinh, phan dinh, phan loai cic loai chét thai rin phat sinh d€ han quan theo quy
dinh.

5.2.4. Giam sat khong khi lao dong;

Céc don vi thué nha xuong, kho s& thuc hién theo quy dinh ctia Bd Luit Jao
dong va cic quy dinh lién quan.

6. Céc didu kién lién quan dén moi trudng:

6.1. Trong giai doan xiy dung, lip dit thiét bi ciia dy 4n:

Quan 1y, kiém soat, xir 1y nudc thai, chat thai rén xdy dung, chét thai nguy
hai va cdc loai cht thai dam bao quy chuan ky thudt méi trudmg, quy dinh vé
quan ly chat thai xdy dung theo Thong tu s0 08/2017/TT-BXD ngay 16/5/2017
cua Bo Xy dung, quy dinh vé quan ly chat thai nguy hai theo Thong tu s6
36/2015/TT-BTNMT ngay 30/06/2015 ciia B6 Tai Nguyén va Mai trudong va cac
quy dinh phép ludt khic cé lién quan.



6.2. Trong giai doan van hanh du an:

- Thuc hién quan tric nguén thai, ché do bao cao va luu giir l{é""“qmr'
trac moi1 trudng theo dang ky tai Bao cao danh gia tac dong moi J;RZN ﬁﬁ@

an va cac quy dinh phép luat hién hanh.

- Bao ddm ngudn luc; trang thiét bi dap ung kha nang phong ngua va g
pho sy ¢6 méi truong; thuc hién quy dinh phap ludt vé an toan phong chay chita
chdy, an toan lao dong, quan ly tai nguyén nudc, an toan hoa chét va céc quy
dinh phép luat c6 lién quan khéc.

- Pam béo dién tich cdy xanh theo quy dinh.

6.3. Trach nhiém cta Chua du an:

- Thuc hién va g thong bao ké hoach van hanh thir nghiém cac cong trinh
xir Iy chét thai cho Ban Quan 1y cac KCN Ddng Nai va S& Tai nguyén va Mai
trudng trudce it nhit 20 ngay lam viée, ké tir ngdy bat dau van hanh t r nghiém
va Bao céo két qua thuc hién cac cong trinh bao vé€ mo1 truong cho B(an Quan ly
cac KCN dé duge kiém tra, xdc nhan hoan thanh trude khi dua d'an vao van
hanh chinh thirc theo quy dinh tai Khoan 10, Piéu 1, Nghi dinh 40/2019/ND-CP
ngay 13/5/2019;

- Thuc hién dy du trach nhiém ctia Chi du 4n sau khi Bao cdo danh gia tac
dong mdi truong da duogc phé duyét theo quy dinh tai khoan 7, §, 9, 10 Dleu L,
Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 ctia Chinh phu (quy dinh vé tlach
nhiém cua chu du 4n sau khi bdo cao danh gia tac dong moi truong dugce phé
duyét) va khoan 6, Piéu 4 Thong tu sd 25/2019/TT-BTNMT ngay 31/1242019
cua Bo Tai nguyén va Mai truong (quy dinh d6i voi Dy 4n da di vao van Q‘nh
¢6 nhitng thay ddi so voi bédo cdo DTM duge duyét). ,?

- Trudng hop céc quy chudn, tiéu chudn va quy dinh lién quan co suﬁ dm
bd sung hoic thay thé thi 4p dung theo quy chuan, quy dinh méi./.






6CONG TY TNHH MOT THANH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VIEN TONG CONG 1Y CAO SU Déc lap - Tu do - Hanh phice
DONG NAI ‘
CONG TY CP KCN DAU GIAY Dong Nai. ngay 235 thang 06 nam 2021
—

Sé: .S ... /BB-KCNDG

BIEN BAN THOA THUAN DAU NOI
HA TANG KY TI]UA’I CUA DU AN TAI KHU CONG NGHIEP
(DAu ndi nuwée mua, nuée thai, giao thong)

Dur dn : KHO - xUONG u 10 THUE ‘ ; , |
Pia diem: CAC LOR, S, KCN DAU GIAY, HUYEN THONG NHAT, TINH
DONG NAL.

A. DAI DIEN BEN A: CONG TY CO PHAN KCN DAU GIAY

- Ong: Nguyén Thanh Son Chtrc vu: Chu tich HBQT
- Ong: Nguyén Ngoc Anh Tuan Chure vu: Nhan vién P.KDHT

B. DAI DIEN BEN B: C(")Nc TY CO PHAN KIM TiN DPONG NAI
- OnU/B 1..f--£i.k“ﬁ chﬂ!\ A Chure VLJ...?.\.".‘*...G?BT .........

Can ctr ho so quy hoach hé théng:, ha tang k¥ thuat KCN duoc tham dinh va
phé duyét kem theo Quyét dinh s6 388/QD-UBND ngay 29/01/2008 cua Uy ban
Nhan dén tinh Dong Nai vé vide phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
1/2000 KCN Dau Gidy tai xa Bau Ham 2 va xd Xuan Thanh, huyén ThonU Nhat,

tinh Dunq Nai;

Can cu Quyet dinh s6 4596/QD-UBND ngay 19/12/2017 cua UBND tinh
Dong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/2.000 KCN Déu Gidy, huyén Théng Nhat, tinh Dong Nai;

o Céan et Quyét dinh sd 491/0D-UBND ngay 05/02/2021 cta UBND tinh
Dong Nai vé vide phé duyét didu chinh cue bo quy hoach chi tiét xdy dung ty (¢
1/2.000 KCN Dau (nav huvén Thdng Nhit, tinh Dong Nai;

Can e Hop dong thué lui dat sd 24/2018/HDTP-KCNDG, | 10p dnno thue
lai dat so 25/2018/HDTD-KCNDG ky ngay 05/12/2018, Bién ban ghi nhé thué
lai dat sd O 202 1/KCNDG ky ngay 05/02/2021 va Cdt phu luc hop dono giira
Cong ty C b phan Kim T'in Dunu Nai va Cong ty Co phan KCN Dau Giay,

Can ¢t ban vé thiét ké déu ndi cia Cd ong ty C6 phan Kim Tin Dong Nai;

Cac bén cung lhon“ nhit viée ddu ndi ha tdE! s ky thuat cua du an vao hé
thdng ha ting k¥ thudt chung cia Khu cong nghiép vai cac ndi dung nhu sau:




I. PAUNOI THOAT NUOC MUA, THOAT NUOC THAT:

I.1. Thoat nwée muwa: Hé thong thoat nude mua cia Cong ty Co phan Kim Tin
D(lmU Nai diu néi vao h¢ thémg thoat nude mua KCN qua 11 vi tri sau: 04 (bon)
vi tri Duong s 4; 03 (ba) vi tri Duong s6 5; 02 (hai) vi tri Duong 56 6A; 02
(hai) vi tri Budng s6 3B, theo ban v& thoa thuan dau ndi thoat nude mua, s ban
vé TNM-01, thang 06/2021

- Céc thong s6 ky thuat cdng thodt nude mua cta KON tai vi tri dau ndi -
* Vi tri: H6 ga 4.R-MH.41 (trén ducong s6 4)

+ Cao do day cdng cua KCN: +148.18 m.

+ Kich thudc cbng ciia KCN: D1200.

+ Kich thude cong tai diém dau noi cia Bén B: Bé tdng cot thép D8OO.
¥ Viri: Ho ga 4.R-MH.43 (trén dirong s6 4)

+ Cao dé day cong cua KCN: +149.28 m.

+ Kich thude cong ciia KCN: D1200.

+ Kich thude cong tai didém déu noi cia Bén B: Bé tong ¢t thep D800,
* Vitri: H6 ga 4. R-MH.47 (trén duong s6 4)

+ Cao do day cong ctia KCN: +151.18 m.

+ Kich thude cong cia KCN: D1000.

+ Kich thude eong tai diém dau noi cua Bén B: Bé tong cot thép D80O.
* Vitri: Ho ga 4.R-MH.49 (trén duong $6 4)

+ Cao do day cong ciia KCN: +152.17 m.

+ Kich thuée cong ctia KCN: D1000.

+ Kich thude cong tai diém dau ndi cia Bén B: B8 tong ¢t thép D0O0.
* Vitri: Ho ga 5.L-MH.8 (trén duweong s6 5)

+ Cao d6 day cbng ctia KCN: +144.00 m.

+ Kich thude c¢dng cia KCN: D1800.

+ Kich thudce c.(:mg_; tai diém ddu ndi cia Bén B: Bé tong ot thép D400,
* Vi tri: Ho ga 5.L-MH.9 (irén duong s 5)

+ Cao dd diy cdng cua KON: +143.01 m.

+ Kich thude cong ctiia KCN: D1800.

+ Kich thude cong tai didm ddu ndi ctia Bén B: Bé tong ebt thép DSOO.
* Vitri: Ho ga 5.L-MH.12 (trén diong 56 5)

+ Cao d¢ day cdng clia KCN: +138.57 m.

+ Kich thude cong ctia KCN: D1800.



+ Kich ihuée cong tai didém déu ndi ctia Bén B: Bé tong cot thép D800,
S Vitri: Ho ga 64.L.MH-1 (trén dwong s6 6A)

+ Cao d6 day cong ctiia KCN: +136.42 m.

+ Kich thude cdng ciia KCN: D800.

+ Kich thude cong tai diém dau ndi cia Bén B: Bé tong cHt thép D600,
S Vitri: Ho ga 64.L. MH-4 (trén duong s6 64)

+ Cao do day cong cuia KCN: +136.27 m.

+ Kich thude cdng cia KCN: D1000.

+ Kich thude céng tai diém ddu ndi cia Bén B: Bé tong cbt thép DG0O.
“ Vitri: Ho ga 3B-MH.2 (trén duong 50 3B)

+ Cao dd day cbng cua KCN: +140.80 m.

+ Kich thuée cdng ctia KCN: D1200.

+ Kich thude cdng tai diém diu néi ctia Bén B: Bé tong cbt thép D1200.
“Vitri: Ho ga 3B-MIH.5 (trén duong 56 3B)

+ Cao do day cong cua KCN: +142.38 m.

+ Kich thude cdng ciia KCN: D1000.

+ Kich thudc cdng tai diém dau ndi ciia Bén B: Bé tong cot thép D1000.

- Pé kiém soat nude mua tr Cong ty Co phéan Kim Tin Dong Nai ra KCN,
Bén B phai bo tri 11 ho ga co nap dan ho dé quan sat theo thiet ké cua KCN véi
(.hleu sau lang dong 16i thiéu 50cm dé kiém tra hodc lay mau nudc mua tai vi tri
ndm sat ngoai hang rao Cong ty Cé phan Kim Tin Dong Nai trude khi déu ndi ra
hé lhonL KCN.

- Bén B chju trach nhiém vé viéc dau noi hé théng thoat nude mua vao h¢
thong thoat nude chung cia KCN (bao gom cdc khoan chi phi thuc hién dau noi
va cde ndi dung da cam két)

- Cao db day cong dau ndi tir Cong ty C6 phan Kim Tin Bong Nai ra KCN
phai cao hon cao do day cong thoat nude mua ctia KCN t6i thidu 20em dam bao
yéu cau ky thuat.

1.2. Thoat nwde thai: Hé Ehong, thoat nudc thai cua nha may du néi vao hé
thonn thodt nude thai KCN Dau Gidy chi qua 01 vi tri hd ga 6A. R-MH.1doc
tuyen duong sO 6A. theo ban vé thoa thuan déu ndi thoat nude thai, sé ban ve
INI -01. théang 06/2021. Vi tri tuyén cong tir hé ga 6A.R-MH.1 dén ho ga 6A.L-

MI1.43 s& duoc KCN Dau Gidy di doi ra ngodi ranh hang rao cta Cong ty Cé
phan Kim Tin Péng Nai dé dam bao cong tac quan ly va kiém tra.

- D¢ kiém soat nude thai tar Cong ty Cb phan Kim Tin Dong Nai ra KCN,
Bén B phai bd tri hd ga quan trdc bang bé 1ong cot thép o nap dan va ¢ van
khoa (kich thude phu bi dai 1,2m x rong 1,2m theo thiét ké ciia KCN) bén ngoai
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hang rao, dé quan sat, kiém tra, Lw mau nude thai tai vi tri da A ndi tr wie khi dua
vio hé thong chung cua KCN. Ho ga quan tric duoc op gach men trang trong
long hd ga.

- Hb ga thu nude thai cua KON tai vi tri ddu ndi ¢ cac thong s6 nhu sau:
+ Cao do day cong la: +142.90 m.
+ Kich thude cong thoat nude thai cia KCN: D300,
+ Kich thuée dng tai diém déu ndi ciia Bén B: Ong HDPE D250

- Cao d¢ day Lon;_, diu néi tur Cong ty Co phan Kim Tin Dong Nai ra phai
cao hon cao do day cong thoat nude ciia KON t6i thiéu 20cm.

- Bén B chiu trach nhiém vé viéc dau ndi hé théng thoat nude thai vao hé
thong thoat nude chung cia KCN (bao gom cac khoan chi phi thuce hién dau noi
va cac noi dung da cam két).

- Nudc thai ctia Cong ty Co phan Kim Tin Péng Nai phai dugc xtr 1y cuc
bo dat Quy chudn k§ thuat quoc gia vé nude thai cong nghip QCVN
40:201 1/BTNMT, ¢4t B (riéng dm voi cac chi s6 tiéu kim loai nang phai dat
QCVN 40:2011/BTMT, cOt A g gjom cac thong s0: Asen, thuy ngan, Chi, Cadimi,
Crom (III), Crom (VI), Déng, Kém, Niken, Mangan, Sit, Thiéc) trude khi thai
vao hé théng thu gom cua KCN.

I1. PAU NOI GIAO THONG VA SAN NEN:

A Ae _» A~ A VA A . ar A v 4 A A 2
2.1. Dau noi giao thong: Cong ty C6 phan Kim Tin Pong Nai dau néi 11 ¢ong
ra/vao

- 5 cong ra/vao ndm trén dudng sé 4; 2 cong ra/vao nam trén duong 56 .32
cong ra/vao nam trén duong s6 6A; 1 cong ra/vao ndm trén duong s6 3B; 1 cong
ra/vao nam trén duong s6 1, theo ban vé mit bang tong thé déu ndi giao thong,
s6 ban v& GT-01, thang 06/2021

- Vi tri mo céng cua Cong ty Co6 phan Kim Tin Dong Nai phai dam bao an
toan giao thong, vi tri c6 tdm nhin thong thoang tir cac phia, dam bao my quan
chung KCN. Trudc khi thi cong xdy dung nha mdy, Bén B phdi tién hanh gia co
hé thong ha ting bén dudi via hé KON tai vi tri mo dé tranh lam hu hong ha tang
bén dudi hanh lang k§ thudt cia KCN, cong tac dao dat thi cong cac bén théng
nhat trwde khi thye hién.

- Két cau diu ndi duong gom céc 16p nhu sau: Lop dat dam chat K=0,95;
[Lop da O0x4 day 30cm K>98: Lop nhua PYC chong mat nudce day 0,07mm; 1.dp
be tong cot thép 2 16p §12@200, M300 day 20cm.

- Bén BB thll trach nhiém Ve v ide dau noi mng rasy ao vao dudng giao thmw
ctia KCN (bao ¢ om cac khoan chi ;)/71 thue hién deu i?(_)l 6¢ dao bao vé tru chicu
sdang, di doi fru chiéu sdng, cdc ong cho HDPE 140 va cac noi dung da cam
két).



(Dinh keni cac ban vé chi tiét dav néi giao thong, so ban vé: G1-02, GT-
(13, (GT-04;)

3 A I A + A ~ A A \
2.2. Cong tac san nén va nén hoan thién cong trinh:

- Cao d6 hoan thién cta mit bing nha mdy phai duogc tinh toén sao cho phu
hop voi cao db hoan thién cia dudng giao thong giap ranh khu dit. bat du trong
qué trinh thi cong san nén khang duoe van chuyén ra ngoai KCN ma phai dugce
lap két dén dung vi tri do Bén A chi dinh.

- Ban vé thiCt ké san nén phai thé hién cao d¢ san nén khu dt va cao d¢ céc
cong trinh ha tang ¢o lién quan nhu via h¢, mat dudng Khu cong nghiép,. .. theo
cting mot mée cao do.

I PIEU KHOAN CHUNG:

- Trude khi thye hién dau ndi Cong ty Cd phén Kim Tin Déng Nai phai thi
cong xay dung hoan thanh hé théng ha tang bén trong nha may va phai duoc
KCN Dau Gidy kiém tra chip thuan.

- Hai bén thdng nhét thye hi¢n dung cdc ndi dung trén. Trong qua trinh
thue hién néu gap vudng mic hai bén ciing nhau ban bac giai quyet

- Bicén ban duoc lap thanh 04 ban, moi bén gilr 02 ban.

DAIDIEN BEN A/ f)ATPDlFN\ N B )

ol . a e % _._,,‘
P 17 } ) -

CHUNG THYC BAN SAO
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§6 Ching Thye|, 1 9 5QuyGan¢,a BAzg?/g‘SH

\«.“ X

[ 311

Hiein iy .-/I(/g‘gr, Hiin







CONG TY TNIIH MOT THANH VIEN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CONG TY CAO SU PONG NAL Dic lip - Tw do - Hanh phic
CONG TY CO PHAN KCN DAU GIAY — -
Pong Nai, ngay 24 thang 02 ndm 2022

Sé: O /BBTTPN-KCNDG

BIEN BAN THOA THUAN DAU NOI
HA TANG KY THUAT CUA DU AN TAl KHU CONG NGHIEP
(Piu ndi hé thong cip nwoc)

Du an: Nha médy Sdn xudt Van Nhan tao va Nha xudng Cho thué
Dia diém: Cac 16 R, S trong KCN Dau Gidy.

DAI DIEN BEN A: CONG TY CO PHAN KCN DAU GIAY
- Ong: Nguyén Thanh Son Chire vu: Tong Giam doc

- Pia chi: Km 2, Tinh 16 769, thj trin Dau Gidy, huyén Thong Nhat, tinh
Dong Nai.

DAI DIEN BEN B: CONG TY CO PHAN KIM TiN DONG NAI e
- Ong: Nguyén Tién Hai Chite vu: P. Gidm doc I3 cor
- Dia chi: Lo S + R, KCN Déu Gidy, Thi tran Dau Gidy, huyén Théng “; o
Nhit, tinh Dong Nai. \

Can cur Quyét dinh s6 388/QD-UBND ‘ngay 29/01/2008 cua UBND tinh
Dong Nai vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2000 KCN Déau
Gifly tai x4 Bau Ham 2 va xa Xuan Thanh, huyén Théng Nhit, tinh Péng Nai;

Can cur Quyet dinh s6 4596/Qb-UBND ngay 19/12/2017 cua UBND tinh
Déng Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/2.000 KCN Dau Gidy, huyén Théng Nhét, tinh Dong Nai;

Can cu Quyét dinh sd 491/Qb-UBND ngay 05/02/2021 cua UBND tinh e
Déng Nai vé viée phé duyét didu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xay dung ty lc';f‘vf L
1/2.000 KCN Diu Gidy, huyén Théng Nhit, tinh DPong Nat: 3

Cin ctr Hop dong thué lai dat sé 24/2018/HDTD-KCNDG, hop dong thue R TN |
lai dét ~,u 25/2018/HDTH-KCNDG kv ngay 05/12/2018, Bién ban ghi nho thyé' pons 8A  p—
lai dat s6 01/202 1/KCNDG ky ngay 05/02/2021 va cdc phy luc hop don5 i S f
Cdng ty C6 phan Kim Tin Bdng Nai va Cong ty C6 phan KCN Diu Gidy; e

Can cit Giay phép Xay dung sO 181/GPXD ngay 07/10/2021 cua Ban Quan
ly Cac Khu Cong nghi¢p Dong Nai cap cho Cong ty C6 phan Kim Tin Dong o
Nai; :

Can ¢l Van ban ngay 22/02/2022 cua Cong ty Co phdn Kim Tin Dong Nai
v& viée xin thou thudn ddu ndi ha tang Khu cong nghiép (d4u ndi cap nu &e);



Cin ¢ ban vé thoa thuin cap nude khu B clia Cong ty C6 phan Kim Tin
Dong Nai;
Céc bén cung thong nhét viéc dau ndi hé théng cap nude cia dy an Cong ty

Cd phan Kim Tin Pong Nai vao hé thdng cap nude chung ctia Khu cong nghiép
véi cac ndi dung nhur sau:

I. PAU NOT THOAT CAP NUGC:

- Vi tri dau ndi cap HUOL Hé thong mp nude cua dy an Cong ty Co phdn
Kim Tin Pong Nai diu ndi vao hé thongj cap nude cua KON Dau Giay qua 2 vi
tri theo ban v& Ban vé thoa thuan cap nudc khu B, s6 ban vé CN-01, thang
11/2021. :

- Céc thong 36 ky thuat tai vi du ndi -

+ Vi trf 1: tai dudng s6 4
. buong dng dau n6i vao du an DN100

. Dong hd cap nude D100.

_BO Ui 01 van gang 1ap dat trudc dong hd va 01 van mdt chidu sau
dong ho cta dy an Cong ty Co phan Kim Tin Pong Nai dé dam bao trong quéa
trinh duy tu, bao dudng, stra chira.

+ Vi tri 2: tai duong s6 3B
. buong ng déu ndi vao du an DN100
. Pdng hé cap nude D100,
. B6 tri 01 van gang ]ap dat trudce dong, hd va 01 van mot chiéu sau

ddng ho cia du an Cong ty C6 phan Kim Tin Pong Nai dé dam bao trong qué
trinh duy tu, bao dudng, stra chira.

- Vi tri 1ip dat dong ho do luu lwong nwde dat tai vi (ri bén ngoai sat hang
rao du 4n du an Cong ty C6 phan Kim Tin Pong Nai dé thuc hién cong tic bao
tri va chét chi sd luu luong s dung nudce, dam bao my quan KCN (Dar ben
ngoai canh hang rao nha may).

- Bén B chiu trach nhiém ve viéc lép dat dong hé nude va cac phu ki¢n dé
thue hién viée ddll ndi vio dng cap nude chinh ctia KCN (bao gom cac khoan
chi phi dong ho nude, phu kién. dwong Sng va thiee hién diu noi) va phai duge
KCN nghiém thu trude khi dua vao str dung.

- Bén B thong bao cho KON vé nhu cau sir dung, thoi gian bat dau s dung
d¢ cac Bén ticn hanh ky hop dong trude khi sir dung nuoc.

- Bén B phii xay dung bé chia du trit nude dam bao dung tich theo Tiéu
chuan Viét Nam vé phong chay, chira chdy va dam bio phuc vu sinh hogt theo
quy dinh duge Canh sat Phong chdy va Chira chdy tinh Pong Nai phé duyét,

1. PIEU KIIOAN CHUNG

- Cé hai bén dé doc ky, hiéu 16 ndi dung va cing thong nhat ni dung bién
ban thoa thuén diu ndi v Y thé hién dine ¥ ¥ ¢chi mong mudn cua hai bén.

Rt



- Bién ban thoa thudn nay ¢6 hicu lue ké tor ngay ky.

- Truge khi thue hién dau ndi Cong ty C6 p]mn Kim Tin Dong Nai phai
thdng bio cho Cong ty Co phan KCN Déu Giay kiém tra (,hap thudn.

- Hai bén théng nhit thuc hién dung cdc ngi dung trén. Trong qua trinh
thye hién néu gip vudng méc hai bén cting nhau ban bac giai quyét.

- Bicn ban dugce [ap thanh 06 ban, mdi bén gitr 03 ban.

_DAIDIEN BEN A / DAI DIEN BEN B
TONG GIAM POC P. GIAM DO c

Nguyén Thanh Son

CHUNG THUC BAN SAO BUNG VOI BAN CHINH
86 Chiing Thucy.....9..Quyén S6  SCT/BS

Ngay 10 -02- 2025
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UBND TINH DPONG NAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
~ BANQUANLY Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
CAC KHU CONG NGHIEP

Pong Nai, ngay thang nam 2025.

Phu luc
(Piéu chinh Gidy phép xdy dung sé 181/GPXD ngay 07/10/2021 cua Ban Qudn
ly cac KCN Dong Nai)

1. Noi dung diéu chinh:

- Cong ty Co6 phan Kim Tin Pdng Nai dugc phép xay dung cac cong trinh
diéu chinh: Nha xuéng cho thué 3 + Nha van phong, Nha xuéng cho thué 4 +
Nha van phong.

- Diéu chinh dién tich 16 dat du 4n.

a) Thiét ké: Theo thiét ké ban v& thi cong diéu chinh duoc duyét dinh
kem.

b) Do Céng ty Co phian Kién triic HOH lap, chimg chi nang luc hoat
dong xay dung s6 HAN-00017663 ngay 01/09/2022 do S¢ Xy dung thanh phd
Ha Noi cap; pham vi hoat dong: Thiét ké xdy dung cong trinh cong nghiép hang
I.

¢) Cht nhiém, cha tri thiét ké:

- Chu tri thiét ké kién trac: DS Kim Cuong, ching chi hanh nghé kién tric
s6 QNI-00000023 ngay 14/12/2022 do S¢ Xay dung tinh Quang Ninh cap, pham
vi hoat dong: Thiét ké kién tric cong trinh.

- Chu tri thiét ké két cau: Nguyén Hitu Hai, ching chi hanh nghé hoat
dong xay dung sé6 THN-00122581 ngay 01/03/2024 do S¢ Xay dung tinh Thai
Nguyén cép, thiét ké két cAu cong trinh cong nghiép Hang II.

d) Pon vi tham tra/thAm dinh: Céng ty C6 phan Thwong mai Dich vu
Bao Phuc Long, ching chi ning luc hoat dong xay dung s6 DON-00004358
ngay 13/9/2022 do S¢ Xay dung tinh Pong Nai cap; pham vi hoat dong: tham
tra thiét ké xay dung cong trinh hang II.

d) Chu tri tham tra thiét ké:

- Chu tri tham tra thiét ké kién triic: Nguyén Ngoc Tuan, chung chi hanh
nghé kién trac s HCM-00001739 ngay 06/06/2023 do S& Quy hoach Kién truc
thanh phd H6 Chi Minh cip, pham vi hoat dong: Thiét ké kién trac cong trinh.

- Chu tri tham tra thiét ké két cAu: V& Vin Viét, ching chi hanh nghé hoat
dong xay dung s6 DON-00105547 ngay 27/07/2023 do S Xay dung tinh Pong
Nai cap, pham vi hoat dong: Thiét ké két cau cong trinh cong nghiép: Hang I1.

e) Cac ndi dung diéu chinh: Piéu chinh ndi dung Muc 2 va Muc 3 Gidy
phép xay dung s6 181/GPXD ngay 07/10/2021, cu thé:

“2.1. Nha xuéng cho thué 3 + Nha van phong:

+ Dién tich xay dung tang 1 : 4.515,00 m?;

+ Dién tich san xay dung - 4.875,70 m?;

+ Chiéu cao cong trinh : + 15,93 m; S tang: 02

+ Cot nén xay dung : + 0,20 m (So véi cot mit dat);



+ Mau sic cong trinh : Trang, xanh, xam;
+ Cép cong trinh - Cap Il

2.2. Nha xwéng cho thué 4 + Nha van phong:
+ Dién tich xay dung ting 1 : 4.515,00 m%;

+ Dién tich san xay dung : 4.875,70 m?;

+ Chiéu cao cong trinh : + 15,93 m; S tang: 02;

+ C6t nén xay dung : + 0,20 m (So véi cot mit dat);
+ Mau sic cong trinh : Trang, xanh, xam;

+ Cap cong trinh : Cap 1.

3. Gidy to vé quyén su dung dat: Glay chang nhan Quyén sur dung dat
Quyén s& hitu nha & va Tai san khac gan lién véi dat sé DC 350440, sé6 DC
350380, s6 DC 350481, sé6 DC 350483 s6 DC 350482 ngay 18/02/2022; sé6 DO
207585 ngay 20/6/2024; s6 DP 961119 ngay 20/11/2024 do Vin phong Pang ky
dat dai tinh Dong Nai cap; dién tich 16 dat 311.845,00 m?”.

2. Cac ndi dung khac: Khong thay doi, tiép tuc thuc hién theo Gidy phép
xay dung s6 181/GPXD ngay 07/10/2021 ctia Ban Quén 1y cac KCN Pong Nai.

Noi nhin: ‘ TRUONG BAN

- C/ty CP Kim Tin Bong Nai

(biét, thuc hién);

- UBND huyén Théng Nhat (phdi hop);

- Cty CP KCN Dau Giay (biét);

- Van phong BD BQL (gidm sét);

- Website BQL; x ,

- Luu:VT, QI({?XD (Tuan). Nguyen Tri Phuong



UBND TiNH,D(A)Nf} NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ BANQUANLY Doc lap - Tu do - Hanh phiic
CAC KHU CONG NGHIEP

Péng Nai, ngay O?thdng//O ndm 2021.

GIAY PHEP XAY DUNG
S6: 484 /GPXD

1. Cép cho: CONG TY CO PHAN KIM TIN PONG NAL
Dia chi: Puong s6 4, DPuong s6 1, KCN Dau Giay, huyén Théng Nhét, tinh
Péng Nai.
2. Dugc phép xay dung cac cong trinh thudc du an: Kho xudng cho thué —
Giai doan 1.
- Theo thiét ké: Tai ban v& dé nghi cap phép do Chu dau tu phé duyét.
- Do: Céng ty C6 phan AZB thiét ké.

+ Chu tri thlét ké kién trac: Nguyén Tuén Anh, chimg chi ning luc hoat
dong xdy dung s6 THX-00093546 ngay 17/6/2020, pham vi hoat dong: Thiét ké
kién trtc cong trinh Hang II, do Téng Ho6i X4y dung Viét Nam cip.

+ Chu tri th1et ké két cAu: Huynh Ngoc Hoang, chimg chi ning luc hoat
dong xay dung s6 HCM-00048504 ngay 16/01/2019, pham vi hoat dong: Thiét
ké két cau cong trinh cong nghiép Hang 11, do S¢ Xy dung thanh phé Ho6 Chi
Minh c4p.

Thuong mai Ng6i Sao.

+ Chu tri thdm tra thiét ké kién tric: Luong Vin Nhén, chimg chi hanh

nghé hoat dong xay dung s6 HCM-00079561 ngay 11/12/2019 do S& Xay dung
thanh phé H6 Chi Minh cép; pham vi hoat dong: Thiét ké kién triic céng trinh
hang II.

+ Ch tri thdm tra thiét ké két cAu: Tran Pic Quan, chimg chi hanh nghé
hoat déng xay dung sé BXD- 00008718 ngay 07/9/2017 do Cuc Quan ly hoat
dong xay dung — B Xay dung cip; pham vi hoat dong: Thiét ké két ciu cong
trinh cong nghi€p Hang 1.

- Gom céc ndi dung sau:
+ Vi tri x4y dung: Pudng sé 4, Puong s6 1, KCN Dau Gidy, huyén
Théng Nhét, tinh Péng Nai.
+ Mat d6 xay dung: 24,60%.
+ Chi gi6i duong do6: Theo ranh gidi 16 dt.
+ Chi gioi xay dung: Téi thidu 6,0 m tir chi giéi dudng do.
- Téng s6 cong trinh: 09 cong trinh chinh va cac cong trinh phu trg, ha
tang k¥ thuat, cu thé:
2.1. Nha xwéng cho thué 1:
+ Dién tich xdy dung ting 1 : 5.985,00 m%;

+ Dién tich san xay dung :5.985,00 m*
+ Chilu cao cong trinh :+16,63 m; S6 tang: 01.
+ Co6t nén xay dung - : + 0,34 m (So voi c6t mat dat);

+ Mau sdc cong trinh : Trang, xanh, xam.

- Pon vi thim tra, thdm dinh: Céng ty C6 phin Thiét ké va Xay dung | /8



+ Cép cbng trinh

2.2. Nha xuéng cho thué 2:
+ Dién tich xdy dung ting 1
+ Dién tich san xay dung
+ Chiéu cao cong trinh
+ C6t nén x4y dung
+ Mau sic cong trinh
+ Cép cong trinh

2.3. Nha xwéng cho thué 3:
+ Dién tich xay dung tang 1
+ Dién tich san xay dung
+ Chiéu cao cong trinh
+ C6t nén xay dung
+ Mau sic cong trinh
+ Cép cbng trinh

2.4. Nha xwéng cho thué 4:
+ Dién tich x4y dung tang 1
+ Dién tich san xay dung
+ Chiéu cao cong trinh
+ Cbt nén x4y dung
+ Mau sic cong trinh
+ Cép cbng trinh

2.5. Nha xuéng cho thué 5:
+ Dién tich x4y dung ting 1
+ Dién tich san xay dung
+ Chiéu cao cong trinh
+ Cbt nén xay dung
+ Mau séc cong trinh
+ Cép cong trinh

2.6. Nha xuémg cho thué 6:
+ Dién tich x4y dung ting 1
+ Dién tich san xay dung
+ Chiéu cao cong trinh
+ C6t nén xay dung
+ Mau sic cong trinh
+ Cép cong trinh

2.7. Nha xwéng cho thué 7:
+ Dién tich x4y dung ting 1
+ Dién tich san xay dung
+ Chiéu cao cong trinh
+ Cbt nén xay dung
+ Mau séc cong trinh
+ Cép cong trinh

2.8. Nha xuwéng cho thué 8:
+ Dién tich xay dung tang 1
+ Dién tich san xay dung

: Cép IIL

: 5.460,00 m?;

: 5.460,00 m?;

.+ 16,37 m; S6 ting: 01.

: + 0,30 m (So v6i cbt mit dat);
: Trang, xanh, x4m.

: Cap IIL.

: 4.515,00 m?;

:4.515,00 m?;

:+ 15,93 m; SO téng: 01.

: 4+ 0,2 m (So véi cot mat dat);
: Trang, xanh, x4m.

: Cép IIL

: 4.515,00 m?;

:4.515,00 m?;

: + 15,93 m; S6 tang: 01.

: + 0,2 m (So véi cbt mit dat);
: Tréng, xanh, x4m.

. Cép IIL

: 3.780,00 m?;

: 3.780,00 m?;

. + 15,58 m; S ting: 01.

:+ 0,20 m (So véi cot mat dét);
: Tréng, xanh, x4m.

- Cép I11.

: 3.780,00 m?;

: 3.780,00 m?;

:+ 15,58 m; S6 tang: 01.

: 4+ 0,20 m (So véi cdt mit dat);
: Tring, xanh, x4m.

: Cép IIL.

: 5.040,00 m?;

: 5.040,00 m?;

: 416,15 m; S6 tang: 01.

: + 0,20 m (So v6i cbt mit dat);
: Tring, xanh, x4m.

- Cép IIL

: 17.750,00 m?;
: 17.750,00 m?;



L

+ Chiéu cao c6ng trinh : 421,00 m; S6 téng 01.

+ Cét nép xay dung :+1,5m (So véi cot mat dat);
+ Mau séc cong trinh : Trang, xanh, xam.
+ Cap cong trinh : Cap 1L

2.9. Nha kho cho thué:
+ Dién tich xdy dung tang 1 : 20.500,00 m?;

+ Dién tich san xiy dung : 20.500,00 m?;
+ Chiéu cao c6ng trinh : + 21,00 m; S6 tng: 01.
+ C6t nén xay dung : + 1,50 m (So v6i cbt mit dat);
+ Mau sic cong trinh : Trang, xanh, xam.
+ Cép cong trinh . Cap II.
2.10. Cac cong trinh phu trg:
- Nha xe 02 banh : DTXD: 600,00 m>.
- Nha bao vé 1 (07 nha) : DTXD: 15 x 7 = 105,00 m?.
- Nha bao vé 2 : DTXD: 9,00 m?.
- Nha bao vé 3 : DTXD: 9,00 m?.
- Nha dé xe (07 nha) : DTXD: 150 x 7 = 1.050,00 m?>.
- Tram dién (02 tram) : DTXD: 40 x 2 = 80,00 m?.
- Nha v¢ sinh B1 (04 nha) : DTXD: 32 x 4 = 128,00 m?.
- Nha vé sinh B2 (03 nha) :DTXD: 24 x3 = 84 00 m?.

- Tram bom + bé nuéc ngdm : DTXD: 240,00 m?.

- Nha bao v€ + phong chd (02 nba): DTXD: 90,00 x 2 = 180,00 m>.

- Cong, tudng rao, sin dudng ndi bd; hé théng cp thoat nude; hé théng
clp dién; hé thong PCCC.

3. Gidy to ve quyén sir dung déat: Hop ddng thué lai dét s 24/2018/HDTD-
KCNDG va s 25/2018/HDTD-KCNDG ngay 05/12/2018 ky két gitta Cong ty
Cb phan KCN Déu G1ay va Céng ty Cong ty C6 phin Kim Tin Péng Nai; dién
tich 16 ¢4t 300.096,00 m?.

4. Ghi nhan céng trinh d4 khoi cong: Chua ghi nhén thong bao khéi cong.

5. Gidy phép xay dung nay cép cho Cong ty C phan Kim Tin Dong Nai co
hiéu lyc khéi cong xay dung trong thoi han 12 than ké tir ngay cép; qué thoi
han trén phai dé nghi gia han gidy phép xay dl.l'l’l%//'ﬁ

Noi nhidn:

- Nhu muc 1;

- Trang Website BQL;

- Luu VT, QHXD (Tuan).

Leé Van Danh

o/
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CHU PAU TU THUC HIEN CAC NOI DUNG SAU DAY:

1. Phai hoan toan chju trach nhiém truéc phap luit néu xdm pham céc
quyén hop phép ciia cac chu s& hitu lién ké.

2. Phai thyc hién ding cac quy dinh ctia phap luat vé dit dai, vé dau tu xay
dung va Gidy phép xay dung nay.

3. Phai thong béo bang vin ban vé ngay khéi cong cho co quan cip phép
xdy dung trudc khi khdi cong xay dung cong trinh.

4. Xuét trinh Gidy phép xay du'ng cho co quan c6 thim quyén khi duoc yéu

cau theo quy dinh cua phap lut va treo bién bao tai dia diém xay dung theo quy
dinh.

S. Khi dleu chinh thiét ké 1am thay d6i mot trong cac ndi dung quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 98 Luét Xéy dung nam 2014 thi phai dé nghi diéu chinh gidy
phép xay dung va chd quyét dinh ciia co quan cip gidy phep xay dung.

6. Thuc hién day du cac yéu ciu tai Vén ban sd 2829/KCNDN-QHXD
ngdy 06/8/2021 do Ban Quan ly ciac KCN Dong Nai thong bao két qua thdm
dinh thiét ké co s6.

7. Chiu trach nhiém tham dinh, phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau
thiét ké co s theo ding quy dinh phap luat.

8. V& viéc luu trir h so thAm dinh:

- Chti dAu t ¢6 trach nhiém luu trir theo quy dinh phap luat vé& luu trir va
dap tng kip thoi yéu cau cia Ban Quan 1y cac KCN khi cin xem xét hd so luu
trir nay.

- Chui d4u tu c6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang PDF) tai liéu Bdo céo
nghién ctru kha thi, thiét ké xay dung d3 déng diu thim dinh v& Ban Quan ly
cac KCN Péng Nai dé luu trit.



CONG AN TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG CANH SAT PCCC VA CNCH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé:./0 /TD-PCCC Déng Nai, ngaptd thang X ndm 2025
Kinh gui: Cong ty Cb phéan Kim Tin Pong Nai

Can c@ Nghi dinh sé 136/2020/ND-CP ngay 24 thang 11 ndm 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay
va chira chay va Luét sua d6i, bd sung mét sb diéu cua Luat Phong chay va
chita chay; Nghi dinh s6 50/2024/ND-CP ngay 10 thang 5 nam 2024 cua Chinh
phu sira d6i, bd sung mét sd diéu Nghi dinh 6 136/2020/ND-CP ngay 24 thang
11 nim 2020 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh
Luét Phong chdy va chira chay va Luat sua déi, bd sung mot sd diéu cua Luat
Phong chay va chita chay va Nghi dinh s6 83/2017/ND-CP ngay 18 thang 7
nim 2017 cua Chinh phu quy dinh céng tac ciru nan, ctru hd cua luc luong
phong chay va chira chay;

Can ctr Gidy ching nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay s6
346/TD-PCCC ngay 19 thang 7 ndm 2021, Van ban thim duyét thiét ké vé phong

chay va chira chay s6 59/TD-PCCC ngay 31 thang 12 nam 2021 cia Phong Canh
sat phong chay, chita chay va clru nan, ctru h¢ — Cong an tinh Pdng Nai;

Xét hd so va van ban dé nghj thim duyét thiét ké diéu chinh vé phong chay
va chita chay sb 227/CV-PCCC.24 ngdy 17 thang 01 nam 2025 cua Cong ty Cb
phan Kim Tin Péng Nai.

Phong Canh sat phong chay, chita chay va clru nan, ctru hg ddng y vé thiét |
ké phong chay va chita chay doi voi cac ndi dung sau:

1. THONG TIN VE NQI DUNG PIEU CHINH THIET KE CUA
CONG TRINH

Tén cong trinh: Kho xudng cho thué - Giai doan 1
Dia diém xay dung: KCN Dau Gidy, huyén Théng Nhét, tinh Pong Nai.
Chu dau tu: Cong ty C6 phan Kim Tin Pong Nai

Pon vi tu van thiét ké: Cong ty TNHH Tur van Thiét ké Xay dung Nguyén
Long, Cong ty TNHH Dau tu K§ thuat Tuan Nguyén.

* N6i dung diéu chinh thiét ké:

N6i dung diéu chinh:

- biéu chinh nha xuéng cho thué 3:

+ Dbi tén thanh nha xuéng 3B;

+ Piéu chinh bac chiu lra thanh béc chiu Itra IV;
+ Piéu chinh 1i thoét nan;



+ B6 sung nha vin phong truc X3-X6/Y13-Y14;

+ Diéu chinh tuong truc X7/Y1-Y14 tir tuomg gach xay cao dén mai thanh
tuong gach xay cao 1,2 m va vach tdn cao dén mai;

+ Diéu chinh, bb sung ram dbc doan truc X6-X7/Y13-Y14;

+ Piéu chinh, bb sung hé théng chira chay tu dong bang nudc;

+ Piéu chinh hé thdng bao chay;

+ Diéu chinh, bb sung phuong tién chiéu sang su ¢b va chi dan thoat nan.
- bBiéu chinh nha xudng cho thué 4:

+ Déi tén thanh nha xudng 4B;

+ Diéu chinh bic chju ltra thanh bac chiu lira IV,

+ Piéu chinh 11 thoat nan;

+ B6 sung nha van phong truc X2-X5/13-Y14;

+ Piéu chinh, bd sung ram dbc doan truc X1-X2/Y13-Y14;

+ Piéu chinh, bd sung hé thdng chira chay tu dong bang nudc;

+ Diéu chinh hé thong bao chay;

+ Piéu chinh, b6 sung phwong tién chiéu sang su ¢b va chi dan thoat nan.
I1. NOI DUNG THAM DUYET

Bic chiu lira, hang nguy hiém chay, b6 tri céng ning cta cong trinh lién quan
dén cong tac phong chay va chita chay; giai phap ngan chay, chbng chay lan; giai
phap thoat nan; giai phap cép dién cho hé théng phong chay va chita chay va cac
hé théng k¥ thuat c6 lién quan vé phong chdy va chita chdy; hé thng béo chay,
chira chay; hé thong cap nude chira chay va phuong tién chita chay, clru nan, ciru
hd cua cong trinh.

Quy mé cong trinh va danh muc céc tai li¢u, ban vé& dugc tham duyét thiét
ké vé phong chay va chira chay dugc kém theo van ban nay./ j/
Noi nhin: _—TRUONG PHONG
- Nhu trén;
- C07;
- Luu: VT, PC.

Th-;rgngiﬁ’ﬁguyén Danh Hwong



(i QUY&MO CONG TRINH VA DANH MUC TAI LIEU, BAN VE
42 ‘-"—‘-BU QGTHAM DUYET THIET KE VE PHONG CHAY VA CHUA CHAY

: (Kem theo van ban tham duyét thiét ké vé > phong chay va chita chay
s6 A0 /TD PCCC ngay o /A1 12025 cia Phong Canh sat PCCC va CNCH — Céng an tinh Pong Nai)

TT - Noi dung Ghi cha
I | QUY MO CONG TRINH VA N OI DUNG PIEU CHINH
Noi dung diéu chinh:

- Diéu chinh nha xuéng cho thué 3:

+ D6i tén thanh nha xudng 3B;

+ Piéu chinh bic chiu lira thanh béac chiu ltra I'V;

+ Diéu chinh 16 thoét nan;

+ B6 sung nha van phong truc X3-X6/Y13-Y14;

+Piéu chinh tuong truc X7/Y 1-Y 14 tir tuomg gach xay cao dén mai thanh tudong
gach xdy cao 1,2 m va vach tén cao dén mai;

+ Diéu chinh, bo sung ram déc doan truc X6-X7/Y 13- Y14,

+ DPiéu chinh, bé sung hé thong chita chay tu dong bang nuéc;

+ Piéu chinh hé thong bao chav

+ Diéu chinh, bd sung phuong tién chiéu séng su ¢6 va chi dan thoat nan.

- Biéu chinh nha xuong cho thué 4:

+ Do6i tén thanh nha xuong 4B;

+ Piéu chinh bac chiu Itra thanh bac chiu lra I'V;

+ Diéu chinh 16i thoat nan;

+ B6 sung nha vin phong truc X2-X5/13-Y14;

+ Diéu chinh, bd sung ram déc doan truc X1-X2/Y13-Y14;

+ Piéu chinh, bd sung he théng chita chay ty dong bang nudc;

~ Piéu chinh hé thong bao chay;

+ Diéu chinh, bd sung phuong tién chiéu sang su ¢b va chi dan thoét nan.

11 | DANH MUC TAI LIEU, BAN VE THIET KE PIEU CHINH
| Thuyét minh thiét ké thé hién nhimg ndi dung vé phong chéy va chita chay

Ban vé thiét ké thé hién nhitng néi dung vé phong chay va chira chay
Ma hé so tai Céong Dich vu céng B6 Cong an: G01.895.307. 000- 250117-0008 8

Luu y: Thong tin tai van ban nay chi xdc nhdn bdo dam cdc yéu cdu vé phong chdy va chita
chay, khong c6 gid tri vé quyén sir dung dat va cde chi tiéu vé quy hoach, xdy a’ung/{L

o | —




. CONG AN TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG CANH SAT PCCC VA CNCH Dje 13p - Ty do - Hanh phiic:
: 'BA
$6: 34, /TD-PCCC NSAQ

__ GIAY CHUNG NHAN
THAM DUYET THIET KE VE PHONG CHAY VA CHUA CHAY

Céin cit Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24 thang 11 ndm 2020 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Lugt Phong chdy va chita chdy va Ludt sita
doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Phong chdy va chita chdy;

Xét ho so va van ban dé nghi tham duyét thiét ké vé phong chdy va chita chdy
R I, ngay ...... thang...1. nam..2021 cua: Cong ty CP Kim Tin Dong Nai. ... ==

Nguoi dai dién theo phdp ludt I ng/ba: ... Ngwyen Tién Hai Chire vu: ...Téngﬁiam.d/éoe' i

PHONG CANH SAT PHONG CHAY, CHU'A CHAY VA CUU NAN, CU'U HO |00 ©
CHUNG NHAN: ’»‘o\f - Nﬂ

................................... Kho.xuong cho.thné.- GiaidoanL ... DA

Dja diém xay dung/ché tao/hodn cai: KCN.Dau.Gidy, huyén Théng Nhét,. tinh Dong Nai...

Cha dau tu/cht phuong tién: ..COng.ty. CPKim Tin Dong Nai........oooooocccc....

Don vi tu vén thiét ké: . Cong.ty. Ca phin. AZB;.Cong ty. TNHH. TM&DV.Ly.Cudng

Pa dugc thim duyét thiét ké vé phong chdy va chira chay céc ndi dung sau:

................................................................................................................................................

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

..................................................................................................................................

......... - Hé thong chiéu séng su ¢6 va chi dan thodt nan: Hé thong chéng sét dénh. thing; ...
- GiAL PhAD bA0 Ve CMONE KNOT e
Quy md dy én/congHifitlp tién va danh muc cic tai li¢u, ban vé dugc thim

s ko ik MO OF
duyét thiét ké v@ﬁ%%@%gé’c gh%g : H'ang 2.5
DUNG ffzf}‘ﬂIB ch ol

Noi nhgn: )3 vao s6 560N ... Quyén §8:.... o . , .

" Congty QB.IS?ET!VTQSH.. 'ang....o.%{am..@m ?75”55 Nai:-ng ﬂ . thng.. 7. nam {02
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(S@0Y MO. DU AN/CONG TRINH/PHUONG TIEN VA DANH MUC
| ( 4 %’5 AI LIEU, BAN VE DPUQC THAM DUYET THIET KE
. / VE PHONG CHAY VA CHUA CHAY

%ﬁg theo Gidy chitng nhdn thim duyét thiét ké vé phong chdy va chita chdy

/TD-PCCC ngay / /

ctia Phong Canh sdt PCCC va CNCH — Céng an tinh Déng Nai)

TT

N¢i dung

Ghi chu

QUY MO DU AN/CONG TRINH/PHUONG TIEN

- Nha xudng cho thué 1 cé dién tich xay dyng 5.985m?, 01

tang;

- Nha xudng cho thué 2 c6 dién tich xay dung 5.460m?, 01
té‘mg;

- Nha xudng cho thué 3 ¢6 dién tich xdy dung 4.515m?, 01
téng;

- Nha xudng cho thué 4 c6 dién tich xay dung 4.515m?, 01
ta‘“mg;

- Nha xudng cho thué 5 ¢6 dién tich xdy dung 3.780m?, 01
téng;

- Nha xudng cho thué 6 ¢6 dién tich xdy dung 3.780m?, 01
ti‘mg;

- Nha xuong cho thué 7 c6 dién tich xay dung 5.040m?, 01
t?mg;

- Nha xudng cho thué 8 c6 dién tich xay dung 17.750m?, 01
téng;

- Nha kho cho thué c6 dién tich x4y dung 20.500m?, 01
tang;

- Céc cong trinh phu trg khéc: 02 Nha bao vé, tai xé chd, mdi
nha c6 dién tich xdy dyng 90m?, 01 tang; Nha dé xe may (12B)
¢6 dién tich xay dung 600m?, 01 téng; 07 Nha bao vé 1, mdi nha
co dién tich xdy dLrng 15m?, 01 ting; Nha bao vé 2 c6 dién tich
xdy dung 9m?, 01 tAng; Nha bao vé 3 c6 dién tich x4y dung 9m?,
01 tang; 07 Nha dé xe (14B), mdi nha c6 dién tich xy dung
150m?, 01 tang, 02 Tram dién, mdi tram c6 dién tich xdy dung
40m? 01 tang, 04 Nha vé sinh B1, mdi nha c6 dién tich xay dung
3;2m2 01 tang, 03 Nha v¢ sinh B2, mdi nha c6 dién tich xdy dung
28m?, 01 tang; Tram bom, b& nudec PCCC c6 dién tich x4y dung
240m?.

*Béc chiu Iira:

- Nha xuong cho thué 1, Nha
xuong cho thué 2, Nha xuong
cho thué 3, Nha xudng cho thué
4, Nha xuong cho thué 5, Nha
xuong cho thué 6 va Nha xudng
cho thué 7: cac két cu chiu luc
chinh (c6t thép, ddm thép, keo
thép, gidng lién két thép) duoc
son chdng chiy c6 GHCL 45
phut (R45); Bac I11I;

- Nha xudng cho thué 8 va Nha
kho cho thué: cic két cdu chiu
lyc chinh (cot thép, dam thép,
kéo thép, gidng lién két thép)
duogc son chdng chy c6 GHCL
90 phut (R90); Béc II;

- Nha dé xe mdy (12B): céc két
cdu chiu lyc chinh (cot thép,
dim thép, kéo thép, gifing lién
két thép) dugc son chéng chay
¢6 GHCL 120 phat (R120); Béc
II.

*Hang nguy hiém chay:

- Nha xudng cho thué 1, Nha
xudng cho thué 2, Nha xuong
cho thué 3, Nha xudng cho thué
4, Nha xudng cho thué 5, Nha
xuong cho thué 6, Nha xuong
cho thué 7, Nha xudng cho thué
8 va Nha kho cho thué: ¢6 hang
nguy hiém chay (Hang C).

I

DANH MUC TAI LIEU, BAN VI

Tong thé: A-00-01,..., A-00-04;
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Kién trag AZ0 1 'm., ‘:,m 1B-07; A-02B-01,..., A-02B-07; A-
‘ *\,,A“om 04B-07; A-05B.06B- 01 ., A-05B.06B-
07; A-07 ) -?i",fA,ow*m A-08B-01,..., A- 08B-07; A-09B-
$LA<10B-01,..., A-10B- 07- A-11B-01,..., A-
11B-02; A-13B-01,..., A-13B- 03,A-14B1-01,...,A-14B1-04; A-
14B2-01, A-14B2-02; A-14B3-01,..., A-14B3-03; A-15B1-01,
A-15B1-02; A-15B2-01, A-15B2-02; A-15B3-01, A-15B3-02; A-
15B4-01, A-15B4-02; A-15B5-01, A-15B5-02; A-16B1-01, A-
16B1-02; A-16B2-01,..., A-16B2-05; A-17B1-01,..., A-17B1-
03; A-17B2-01, A-17B2-02.

BAN SAO

Két cdu: S-210001,..., S-210003; S-210101,..., S-210104; S-
210201,..., S-210204; S-210301,..., S-210304; S-210501,..., S-
210505; S-210701,..., S-210704; S-210801,..., S-210804; S-
211001,..., S-211009; S-210901,..., S-210907; S-211101; S-
201301,..., S-201304; S-211401, S-211402; S-211501,..., S-
211521; S-211601; S-211701, S-211702.

Hé thdng chita chay (hé thdng cdp nudc chita chay, hé thong chira
chay twr dong Sprinkler): PCCC-01,..., PCCC-30.

He théng bao chay tw dong: PCCC-31,..., PCCC-44.

Hé thong chiéu sang su cb, chi din thoat nan: PCCC-45,...,
PCCC-54.

Phuong tién chita chay ban déu (binh chita chay xach tay, dung
cu pha do thong thudmg: PCCC-55,..., PCCC-64.

8

Hé théng chdng sét danh théng: PCCC-65,..., PCCC-67.

Luwu y:

- Thong tin tai Gidy chimg nhén nay chi x4c nhdn bao dam céc yéu cau vé phong chay va
chita chay, khong c6 gia tri v& quyén sir dung dét va céc chi tidu vé quy hoach, xdy dung.

-Nha 1 tAng st dung cong ning lam nha sén xudt chébién gd c6 bac chiu lira (Bac II) thi
dién tich khoang chéy cho phép 16n nhét 1a 10.400m2./,ﬂ/b







CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

HOP PONG THUE LAI PAT
Sb: 40/2024/HDTD-KCNDG

Can cir Lugt dat dai sé 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 cia Nuée CHXHCN

Viet Nam;
Cdn ctt Ludt thwong mai s6 36/2005/QH11 ngay 14/06/2005 cua Nuée CHXHCN \

Viet Nam,
Can cir Ludt dau tw sé 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020, cua Nuéc CHXHCN

Viet Nam, |
Can cir Ludt doanh nghiép soé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cua Nuéc CHXHCN

Viét Nam, i

Cén cir Ludt bdo vé méi truong sé 72/2020/QHI14 ngay 17/11/2020 cua Nuac%*/

CHXHCN Viét Nam; (:’ ;
K

Can cir Nghi dmh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phi quy dinh chi \3\
tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt dat dai; \‘-1;

Cdn cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sia doi, bo
sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai,

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hwdéng dan thi hanh mot so diéu cua Ludt dau tu,

Can cw Nghi dinh 56 35/2022/NP-CP ngay 28/05/2022 cua Chinh phu quy dinh vé
quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té,

Can cir Quyét dinh s6 2802/QP-UBND ngay 27/08/2008 ciia UBND tinh Dong Nai
vé viéc thanh ldgp KCN Dau Giay,

Can cir Gidy chitg nhdn dang ky doanh nghiép 56 3600854383 cua So Ké hoach
va Ddu tw tinh Déng Nai cdp ngay 11/10/2006, va diéu chinh lan 10 ngay 19/10/2021
cho Céng ty Cé phan KCN Dau Gidy;

Can cir Gidy chitng nhdn dau tw s6 47221000627 cua Ban Quan Iy cdc KCN Dong

Nai cdp ngay 18/08/2008, va diéu chinh lan thir nhat ngay 10/07/2013 cho Céng ty Co
phan KCN Dau Gidy;

Can cit Quyét dinh 491/QD-UBND ngay 05/02/2021 ciia UBND tinh Péng Nai vé
viée diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dumg ty 1é 1/2000 KCN Dau Gidy, huyén
Thong Nhdt, tinh Dong Nai,

Viet Nam 4
Can cir Ludt dan sw sé 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cia Nuée CHXHCN /(
Y




Can cik Quyét dinh cho thué dat sé6 49/0D-UBND ngay 06/01/2022 cia UBND tinh
Dong Nai vé viée diéu chinh diéu 1 quyét dinh 4571/QD-UBND ngay 31/12/2008 cho’
Cong ty C6 phan KCN Dau Gidy thué dat dé dau tw xdy dung va kinh doanh ha tang
KCN Dau Giay tai xd Xudn Thanh va xa Bau Ham 2, huyén Thong Nhat, Dong Nai;

Can cit Théng bdo sé6 1863/TB-CTDON ngay 26/03/2024 cia Cuc thué tinh Dong
Nai vé viéc diéu chinh théng bdo sé 12224/TB-CTDON ngay 20/10/2023 vé don gid
thué dat;

Can cie Phy luc hop dong thué dat s6 18/PLHDTD-5 ngay 08/04/2024 giita Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai va Céng ty Cé phan KCN Dau Giay,

Can cir Gidy chitng nhdn ding ky doanh nghiép sé 3603602747 cua So Ké hoach
va Dau tu tinh Dong Nai cap ngay 27/11/2018, va thay doéi lan thir 12 ngay 09/12/2022
cho Cong ty Co phan Kim Tin Dong Nai,

Can cir Hop. dong thué lai dat s6 24/2018/HPTP-KCNDG ngay 05/12/2018 va hop
dong thué lai dat sé6 25/2018/HPTP-KCNDG ngay 05/12/2018 ky giita Cong ty Co
Phan KCN Dau Gidy va Cong ty Cé phan Kim Tin Déng Nai;

Cén cik Bién ban ghi nhé thué lai dat s6 01/2021/KCNDG ngay 05/02/2021 giita
Céng ty Cé phan KCN Dau Gidy va Céng ty Cé phan Kim Tin Péng Nai;

Hém nay, ngay 25 thang 07 nam 2024, tai van phong cong ching V6 Vian Thanh,
s0 316 duong Hung Vuong, phuong Xuan Binh, thanh phé Long Khanh, Pong Nai,
ching t6i gom co:

Bén cho thué dat (goi tit 1a Bén A) :
CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY
Ma s6 thué : 3600854383
Pia chi : Km 2, Tinh 16 769, thi trAn Dau Giay, huyén Théng Nhat, tinh Déng Nai.
Dién thoai : 02513 770 945

S6 tai khoan : 0871004173967 tai Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam - Chi
nhanh Pong Dong Nai.

Pai dién : Ong Nguyén Thanh Son Chirc vu : Tong Giam déc

Bén thué dat (goi tit 1a Bén B) :
CONG TY CO PHAN KIM TIN PONG NAI
M3 s6 thué : 3603602747

Pia chi : L6 S+R, Khu Céng Nghiép Dau Gidy, thi trdn Dau Gidy, huyén Thong
Nhat, tinh Pong Nai.

Dién thoai : 0902 725 018
Pai dién : Ba Tran Thi Kim Quy Chirc vu : Chu tich HBQT

(Theo gidy uy quyén s6 01/2024/UQ-KTPN ngay 10/07/2024 ciia Ong Trinh Hitu
Dai, Gidm déc Céng ty C6 phan Kim Tin Dong Nai cho ba Tran Thi Kim Quy)
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Hai bén da trao ddi va dong thuan ky Hop dong thué lai dat voi cac diéu kién va
diéu khoan nhu sau :

PIEU 1. QUY PINH CHUNG:

1.1. Bén A cho Bén B thué lai 16 dat thudc quyén sir dung dét hop phép cla Bén A tai
KCN Déu Gidy v6i tong dién tich 11.749 m? ¢é Bén B dau tu xdy dyng “Nha may véi
cac nganh nghé ¢6 kha ning it giy 6 nhiém d6i véi moi truwong khong khi theo
phz’in cum cac nhom nganh nghé ciia Bio cdo danh gia tac djng moi treong KCN
Dau Gidy”.

1.2. Vi tri khu dat thué dugc xéc dinh trén glay chimg nhan quyén sir dung dat so:
DO 207585, s6 thira SKK 427 thude dia ban thi trin Dau Glay, huyén Thong Nhat, tinh
Pong Nai; to ban do s6 20; trich luc va bién vé thira dat ban do dia chinh so 1818/2023
ty 1& 1:2000 do van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai cap ngay 12/07/2023. Ban do
xac dinh vi tri va dién tich cua khu dat thué la mot bo phan phap ly khong tach roi cua
Hop ddng thué lai dat.

1.3. Viéc cho thué dat khong lam mat quyén so hiru ciia Nha nudce Viét Nam d6i véi
16 dAt trén va moi tai nguyén nam trong long 16 dat.

1.4. Cac don gia dé tinh phi str dung nuée, phi xtr ly nudc thai va céc loai phi khéc sé
nam trong cac hgp dong riéng tuin thi theo don gia chung ciia KCN Dau Giay.

Pon gid trén s& duoc diéu chinh khi ¢é sy thay doi quy dinh ctia KCN Dau Giay.

1.5. Phi cong chirg Hop dong thué lai dat do Bén B chi tra.

PIEU 2. PIEU KIEN THUE LAI PAT :

2.1. Thoi han thue dat (thoi han sir dung dat) :

- Thoi han thué dat 1a 34 nam, dén ngay 18/08/2058 theo ding thdi han ghi trén
hop dong thué dat cia UBND tinh Dong Nai di ky véi KCN Dau Giay.

- Sau ngay 18/08/2058, khi Bén A gia han dugc hop ddng thué dat voi Uy ban nhan __
dan tinh Pong Nai, thi Bén A sé& thuong thao ky hop dong gia han thoi han thué dat cha.
Bén B voi thoi gian tuong tmg. Mirc phi sir dung dét trong thdi gian gia han s& dugc hai
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bén thoa thudn lai theo gia thoi diém phu hop véi cac quy dinh cua Nha nude Viét Nam. KIM 1
2.2. Tién thué dat va cac loai phi Bén B phai tra cho Bén A nhu sau: DG.‘IG
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2.2.1. Phi sir dung ha tang : Qo

.

- Phi sur dung ha téng la phi dich vu st dung c6 tra tién céc cong trinh két cau ha
tAng k¥ thuat, cong trinh dich vy, bao gém hé thong duong giao thong, cap dién, cap
nude, thoat nude, thong tin lién lac, xtr Iy nude thai, chat thai va cac cong trinh dich vy,
tién ich cong cong khac.

- Phi st dung ha tang dugc tinh véi don gid (chua bao gom thué GTGT) la
1.528.620 dong/m?/34 nam.

11.749 m? x 1.528.620 dong/m?/34 nim 17.959.756.380 dong

10% thué GTGT = 1.795.975.638 dong

TONG CONG 19.755.732.018 dong
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(Bang chit : Muoi chin ty bay tram nam muoi lam trieu bay tram ba muoi hai
nghin khéng tram muoi tam dong). '
Phi sir dung ha tang s& khong thay doi ké tir ngay ky hop dong thué lai dat dén
ngay 18/08/2058.
2.2.2. Phiquanly:
- Phi quan Iy dugc tinh v6i don gid (chua bao gom thué GTGT) la: 7.600
dong/m?%/nam.

- Bén A xuét hoa dqn QTGT vao ngéy 05/01 cua nam, nég ngéy xuat héa don
GTGT roi vao ngay nghi le, tét thi sé chuyén sang ngay lam viéc ke tiép.

- Phi quan ly s& duoc diéu chinh 05 nam mot lan, mdi lan diéu chinh tang 15% so
vai lan trude do.

- Phi quan ly dugc tinh ké tir ngay 01/01/2025.

2.2.3. Tién thué dat :

- Tién thué dét duoc tinh véi don gid la : 21.242 déng/mzlné{n (chua bao gom thué
GTGT) theo nhu don gia cho thué cua Uy ban nhan dan tinh Bong Nai d6i véi KCN
Dau Giay.

- Tién thué dat dugc tinh ké tir ngay 01/01/2025.

~ -Dbon gia t\hué dat s& duoc hai bén diéu chinh khi nha nuée diéu chinh don gia thué
dat cua KCN Dau Giay.

- Bén B th?.nh toan tién thué dat pe‘ly cho Brén A va Bén A chiu trach nhiém thanh
toan tién thué dat nay cho Nha nude doi vaoi 16 dat ma Bén B thué theo quy dinh.

2.3. Thanh toan :
2.3.1. Hinh thire thanh toan :

- Hinh thtrc thanh toan bang chuyén khoan.

- Pong tién thanh toan bang Viét Nam dong (VND).
2.3.2. Phwong thirc thanh toan :

- Tién phi sir dung ha tang duoc tinh theo phuong thic tra 01 1an cho hét thoi han
thué dat la 34 nam.

- Phi str dung ha téng duoc thanh toan thanh cac dot:

+ Pot 01: 40% téng gia tri phi st dung ha tang (da bao gom tién dat coc) la:
7.902.292.807 dong trong vong 30 ngdy ké tir ngdy hai bén chinh thuc ky hop dong thué
lai dat.

+ Dot 02 : 30% tong gié‘tri phi sur dqu ha tang 1a: 5.926.719.605 ddong trong vong
08 thang ké tir ngay ky hgp dong thué lai dat.

+ Dot 03 : 30% tong gia tri phi st dung ha tang la: 5.926.719.606 dong trong vong
12 thang ke tir ngay ky hop dong thué lai dat.

2.4.Néu Bén B khong thanh toan bat ky khoan tién nao trong hop dong thué lai dat
va cac phu luc khac (neu c0) vao nhimng ky han thanh toan nhu da néu tai Diéu nay, Bén
A sé€ phat t'len cho s6 ng qua han ma khong can théng bao bang vin ban cho Bén B véi
murc lai suat phat 150%°theo murc 13i suat cho vay cua Ngan hang thuong mai ma Bén A
mo tai khoan tai thoi diém Bén B cham thanh toan.
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2.5. Tién d9 sir dung dat (tién do thyc hién du an) :
Bén B cam két sé& trién khai cong tac xdy dung nha may va cac cong trinh phuy trg
trén dat trong khoang thoi gian 24 thang ké tir ngay bén A ban giao khu dét du diéu kién
trién khai xdy dung cho bén B.

PIEU 3. BAO VE MOI TRUONG :

3.1. Bén B cam két thuc hién theo ding céc quy dinh ctiia Nha nudc Viét Nam noi
chung va Quy dinh bao vé méi trudng tai KCN Dau Gidy ndi riéng, trong do:

- Bui, khi thai thoat ra tir nha xudng cua Bén B phai dat cac quy chuén ky thuat vé
mdi truong theo quy dinh cua Luat bao vé Moi truong.

- Bén B phai dau tu xay dung hé théng xir Iy nudce thai riéng trong phan dat thué.
Hé thong xir Iy nude thai ciia Bén B phai xir ly dat Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé nudc
thai cong nghiép QCVN 40:2011/BTNMT, cot B. Riéng ddi véi cac chi tiéu kim loai
nang phai dat cot A (gom céac thong s6: Asen, Thuy ngan Chi, Cadimi, Crom (III),
Crom (VI), Pong, Kém, Niken, Mangan, Sét) trudce khi dau ndi vao hé théng xur ly nude
thai tap trung cua Bén A. Néu sau nay Nha nudc Viét Nam didu chinh, thay déi quy
chuén tiép nhan nude thai thi Bén B phai ap dung theo quy chuén méi.

- Hé théng thoat nuéc mua va nude thai bén trong nha may ctia Bén B phai dugc
xdy dung riéng biét nhau va phai dAu ndi vao hé théng thu gom, thoat nude mua, nudc
thai cuia KCN va chiu su glam sat cua Bén A trong qua trinh xdy dung nha may cling
nhu di vao hoat dong. Viéc dau ndi phai duoc su chip thuan ctia Bén A bang mot ban
thoa thuan déu ndi riéng.

- Trong qua trinh thi c6ng xay dung : Bén B tuyét doi khong dé bui, dat da va cac
nguyén vat liéu xdy dung phat sinh ra céc tuyén duong noi bo ctia KCN; khong dé nudc
mura chay tran vao hé théng thu gom nuéc thai chung cia KCN.

3.2. Phi xur ly nudc thai :

- Khoéi luong nude thai dugc tinh bang 80% khoi lugng nudc cap ma Bén A cung
cap cho Bén B va dugc tinh trén chi so cua dong hé cap nudc sach.

- Phi xir Iy nudce thai duge tinh theo don gia quy dinh ctia Bén A va dugc thé hién
tai mot hop dong riéng.

3.3. Xu ly rac thai :

Bén B pha1 tu phan loai va ky horp dong thu gom, van chuyén va xu ly chét thai
(bao gdm : chat thai ran sinh hoat, chit thai rdn céng nghiép thong thuong va chét thai
nguy hai) v&i don vi ¢é chire néing theo quy dinh ctia Nha nudce trong qua trinh xay dung
nha xudng cling nhu trong hoat dong san xuat.

3.4. Khi nha mdy hoan thanh va dua vao sur dung :

- Bén B phai thong bao bang van ban cho Bén A, Ban quan ly cac KCN Pong Nai
va cac don vi lién quan duge biét khi nha may di vao hoat dong.

- Bén B phai théng béo va giri két qua phan tich chat lugng céc thong s6 6 nhiém
co trong nudc thai cua nha may cho Bén A trudce khi xa thai vao hé thong thu gom, thoat



nudce thai cua Bén A, dam bao cac chi tiéu nudce thai theo ding thoa thuan vai Bén A tai
khoan 3.1. Chi phi thu, phan tich mau nudc thai do Bén B chiu. '

- Pinh ky hing nam gui bao cdo cong tac bao vé méi trudng cho Bén A theo quy
dinh hién hanh cua Luat Bao vé moi truong.

- Bén B cam két khong gy thiét hai hay lam 6 nhiém moi truong trong KCN va
céc khu vue xung quanh. Phai chiu su gidm sat vé bao vé moi truong, kiém tra dinh ky
hogic dot xuat cia Bén A va clia cac co quan chirc nang.

- Nudc thai sau xir Iy cia Bén B dam bao dat Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé nudce
thai cong nghiép QCVN 40:2011/BTNMT, ¢t B (riéng dbi véi céc chi tiéu kim loai
nang phai dat c6t A (gom céc thong sd: Asen, Thuy ngan, Chi, Cadimi, Crom (III),
Crom (VI), Déng, Kém, Niken, Mangan, Sat) trude khi dau ndi vé hé théng thu gom,
thodt nudc thai cia Bén A. Khong dugc dé chay tran ra bén ngoai méi truong va ra bén
ngoai hang rao KCN bang tuyén thoat nudc riéng.

PIEU 4. CONG TRINH HA TANG TRONG KHU CONG NGHIEP :

Bén A dau tu cong trinh ha téng trong KCN bao gém : duong noi bo, hé théng cz"ip
nuoc, hé thé)ng thoat nudc, hé théng chiéu sang. Bén A dam bao vdi Bén B tinh sur dung
lién tuc trong toan bo thoi gian ctia hop dong thué dat déi véi co so ha tang.

4.1. Hé thong dién :

- Bén B sé truc tiép ky hop ddng st dung dién véi Dién luc Théng Nhét cung cap
dién va tra phi theo mirc d¢ sur dung.

- Bén B phai chiu toan b chi phi vé lép dat tram bién ap su dung dién, hé théng
duong day ndi tir tram bién ap vao trong nha may cua Bén B. Viéc quan ly ky thuat ludi
dién va cung cép dién do Dién luc Théng Nhat thuc hién va chiu trach nhiém.

4.2. Hé thong cap nudc :

- Bén A chiu trach nhiém xay dung duong 6ng cap nudc dén 16 dat thué cua Bén
B va dam bao cung cp nudc tir nguén nude cua Cong ty Cod phan Cap nudc Gia Tan
cho bén B. Bén B phai tra phi cho Bén A theo luu lugng su dung.

- Bén B chiu chi phi lap dat dong ho do luu luong nude va dudng dng nude tir
dudng dng cap nudce chinh doc duong cia KCN vao nha may cua Bén B. Hai bén s& ky
hop déng st dung nuéc va Bén B tra tién nudc hang thang cho Bén A theo don gia quy
dinh trong hop dong.

4.3. Hé thong vién thong :

Hé thong vién thong cia KCN Dau Gidy sé do Vién thong Pong Nai dau tu va chiu
trach nhiém cung cép bao g?)m cac dich vu sau : dién thoai, Fax, duong truyén
Internet..., Bén B s& truc tiép ky hop dong sir dung cac dich vu véi Vién thong
Péng Nai.

PIEU 5. QUYEN HAN CUA CAC BEN :
5.1. Quyén han va nghia vu ciia Bén A :

- Hd trg cung cap cac gidy to can thiét dé Bén B tién hanh thu tuc xin cdp cac gidy
phép lién quan dén viéc dau tu, xay dung nha méy tai KCN Dau Gidy (chi phi xin cap
gidy phép do Bén B chju).
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- Trong vong 20 (hai muoi) ngay ké tir ngay ky hop ddng thué lai dat, Bén A ban
giao mat bang 16 dat cho Bén B.
- Bén A co trach nhiém kiém tra, theo ddi va don ddc Bén B dua dat vao str dung
theo dung tién do da cam két tai khoan 2.5, diéu 2.
- Sau khi bén B thanh toan hét khoan phi sir dung ha tang néu tai Piéu 2 hop dong
nay thi Bén A ban giao ban gbc gidy ching nhan quyén st dung dat cho bén B.
- Xuét va giao hoa don chung tur tai chinh hop 1€ theo quy dinh.
- Hd trg Bén B trong viéc két ndi va ky két cac hop dong tién ich khac (cap dién,
cap nudc, vién thong, xtr 1y rac ...). Chi phi do Bén B chiu.
- Bén A dau tu cong trinh ha ting trong KCN bao gém: duong ndi bo, hé thong cap
nude, hé thong thoat nudce, hé théng chiéu sang. Bén A dam bao voi Bén B tinh sur dung
lién tuc trong toan bd thoi gian cua hop dong thué dét déi véi co so ha tang. J—;E\,
.

-Bén A co quyen tam ngung cung cap nudc sach, ngung tlep nhéan nudc thai va cac PHONG
dich vu khac néu Bén B khéng thanh toan day du cac khoan tién tai Diéu 2 ding thdi cHUy
han nhu d3 cam két va khong tuan thi cdc quy dinh vé bao vé mai trudong tai KCN Daut THAN

Gidy va quy dinh phap luat. 8
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5.2. Quyén han va nghia vu cua Bén B : =

- Puoc Bén A ban giao dat va dugc st dung on dinh lién tuc trong thoi han theo T

hop dong thué lai dat. Ty
- Bén B phai thuc hién viéc dua dat thué vao sir dung theo ding tién do da cam két L:
tai khoan 2.5, diéu 2. 1A

- Bén B c6 nghia vy thanh toan day du cac khoan tién thué va phi tai diéu 2 dung =
thoi han nhu da cam ket. '
- Bén B chi dugc phép thi cong xay dung nha xudng va trién khai dy 4n trén khu
dat thué sau khi : nhan duge Gidy phép Pau tu (néu cd), Giay phép Xay dung.
PIEU 6. CAM KET CUA CAC BEN POI VOI KHU PAT CHO THUE :
6.1. Cam két ciia Bén A :

- Bén A cam két danh cho Bén B tron quyén sir dung 16 dat dé thuc hién du 4n N
dung nhu Glay chtmg nhén dau tu (néu c6) va chimg nhan Piang ky kinh doanh da dugc | G
cap va quyén nay khong bi tudce doat dudi bat ctr hinh thirc nao. San sang gitp do Bén B iy
tién hanh cac thu tuc can thiét dé Bén B ¢6 d:eu kién hoan tat thu tuc dau tu cling nhu N -
tao diéu kién thuan loi cho hoat dong san xuat kinh doanh cua Bén B (chi phi Bén ’-ﬂ/li
B chiu).

- Bén A ¢6 trach nhiém dau tu, duy tu, stra chira, quan ly co so ha t:?mg KCN trong
suot thoi gian cho thué dat.

- Bén A cam két tao moi diéu kién thuan loi cho Bén B hoan thanh céc cong viéc
nham som dua Nha mdy vao hoat dong san xuét, kinh doanh, khong gay bat ctr tré ngai
niao cho Bén B dbi véi viée thiét ké, thi cong xdy dung nha méy cua Bén B tai khu dat
thué theo diing quy dinh cua Phap Luat.




6.2. Cam két ciia Bén B :

- Nhitng thong tin phap 1y vé tu cach phap nhan cua hop dong thué lai dét nay la
ding su that.

- Bén B cam két thuc hién theo dung cac diéu khoan da ghi trong hop dong thué lai
dat nay.

- Bén B cam két thanh toan dﬁy du céc khoan tién tai Diéu 2 dang thoi han.

- Cam két chap hanh dung cac ndi quy, quy dinh cia KCN Dau Giay.

- Cam két xay dung bai dimg, dd xe riéng, khong dau xe trén long, 1é duong noi bo
cua KCN.

- Thu gom rac dé dung noi quy dinh va thué don vi thu gom réac ¢6 day du chuc
nang theo duing quy dinh ctia Phap Luat. Cam két giir gin vé sinh chung khu vuc trugc
cong va xung quanh dat thué cua doanh nghiép va cac khu vuc 1an can. Pong thoi nhac
nho cac khach hang cua minh thyuc hién ding ndi quy, quy dinh ciia KCN.

- Trong quad trinh thi cong xay dung, Bén B khong dé dat, da, nguyén vat liéu xay
dung tran vao hé théng thoat nudc cua Bén A. Bén B s€ phai vé sinh sach sé tra lai hién
trang ban dau va chiu toan bd chi phi khic phuc néu cé phat sinh.

- Bén B phai xay dung va lap dat hé théng phong chdng chay nd dung theo quy
dinh cua phap luat Viét Nam.

- P6i vé6i phan dat tiép giap véi mat tién ndi bd trong KCN, Bén B phai xay tuong
rao hd dé tao my quan cho KCN.

- Bén B str dung dét vao muc dich dung nhu Gidy chimg nhan dau tu (néu c6) va
Chirng nhan Dang ky kinh doanh quy dinh va tudn thu ding luat phap Viét Nam, qui
dinh cu thé cia KCN Dau Giay va cac diéu khoan trong hop dong thué lai dat nay.

- Bén B khan truong chuan bi moi hé so can thiét dé xin gidy phép xay dung
nha may.

- Bén B xdy dung nha may va diéu hanh san xuét, kinh doanh trén 16 dét da thué
theo dung néi dung ctia Gidy chimg nhén dau tu (néu c6) va Ching nhan Pang ky kinh
doanh, Giay phép xay dung duge duyét cing cac quy dinh cu thé ciia KCN Dau Gidy.

- Trong qua trinh thi cong xay dung Bén B khong lay dat dé trén khu dét thué cho
ra bén ngoai KCN.

- Bén B phai thong bao cho Bén A trude 01 thang néu phan chia, sap nhap, hoac
chuyén nhuong tai san thudc quyén so hiru cua minh trén khu dat thué. Va viéc chuyén
nhuong lai tai san cua bén B trén khu dat thué phai dugc su thong nhat ctia Bén A. Viéc
tién hanh cac thi tuc trén phai tuan thu theo ding luat phap Viét Nam va céc qui dinh cu
thé cia KCN Déu Gidy ciing nhu ctia hop dong nay. Bén nhan chuyén nhuong phai ky
lai hop dong thué dét véi Bén A, cam két bang van ban vé viée chap hanh moi qui dinh
ciia KCN Dau Gidy va luat phap Viét Nam. Bén B phai chiu moi chi phi phat sinh lién
quan dén viéc chuyén nhuong khu dat thué.

- Bén B phai dau tu xay dung mot bé chira nude hodc thap nudc riéng bang chi phi
ciia minh dé du trir nudc trong truomg hop thiéu nude hodc su ¢ cip nude bat kha
khang cua KCN, dé duy tri 4p luc nude 6n dinh trong qué trinh sir dung cho san xuét va
sinh hoat ciing nhu dam bao diéu kién phong chéy chita chay theo quy dinh.

/’Jﬂ'ﬂ/
/' -

-



- Bén B chiu trach nhlem va phai boi thuong cho Bén A 100% nhiing thiét hai gay
ra boi nhimg hoat dong c6 y hay khong ¢b ¥y ctia Bén B hay nhan vién hodc ngudi thua
hanh cta Bén B lam hu hong co s ha tang (hé thong duong, via he, hé théng dién chiéu
sang, hé thong thoat nudc mua, nude thai, nudce cap .) trong KCN.

- Bén B s€ ky bién ban thoa thuan dau ndi ha tang voi Bén A (dau ndi hé thong
nudce mua, nudce thai, giao thong, cap nudc) khi nop hd so xin cap gidy phép xay dung.
Trude khi xay dung, Bén B nop 01 bo ban vé thiét ké da duoc Ban quan ly cac KCN
Pong Nai phé duyét. Bén A dam bao giai quyét cong viéc mot cach nhanh chong dé
khong lam anh huong dén cong tac xdy dung cua Bén B.

- Khi Bén B c6 nhu ciu khoan dat lam hé théng tiép dia, dia chat, chong sét, phai /ﬁ
théng bao bang van ban cho Bén A trude 01 ngdy. Bén A s& cir can b gidm sat thi cong I (
va giam sat nghlem thu hoan tat. N |

- Trong sudt thoi gian thi cong xay dung va hoat dong san xuat kinh doanh, Be}
>

cam két dam bao khong giy anh hudng dén cac cong ty lan can va mdi trudng xun
quanh.

- Khong dugce cho Bén thir 3 thué lai dét da thué cua KCN Dau Giay.

- Trong thoi gian hgp ddng thué lai dat c6 hiéu luc, Bén B khong dugc tra lai dat
ma bén B da thué cuia Bén A. Truong hgp bén B tra lai dat thué, Bén A s& khong hoan
tra lai cdc loai phi ma bén B da thanh toan.

- Khi hop dong thué lai dat hét hiéu luc va Bén A khong duge gia han dau tu tai JM
KCN Dau Giay, bén B phai ban giao lai mat bang sach cho bén A cac 16 dat thué cia y
Bén A theo hop dong thué lai dat nay. »(/
PIEU 7. CHAM DUT HOP PONG THUE LAI PAT : =

7.1. Vao cudi thoi gian thué dat nhu da néu tai Diéu 2, hop ddng thué lai dat s& cham P
K

<

dat neu don xin gia han dau tu tai KCN Dau Gidy cua Bén A khong duge cap tham
quyen Nha Nuée chdp thuan, Bén B phai ngimg hoat dong va don dep céc kién truc,r o
thiét bi, vat liéu,... khoi khu dat da thué trong vong 90 ngay trudc ngay hét han thué dat
va tu chiu moi chi phi, dong thoi giao lai mat bang sach cho Bén A. "\
7.2. Bén A c6 quyén don phuong chim dut hop dong thué lai dat nay néu :
- Qua thoi gian cham thanh toan t6i da la 30 ngay déi véi bat ky khoan tién nao
trong hop dong thué lai dat va cac phu luc khac (néu co) vao nhung ky han thanh toan

3

nhu da néu tai Piéu 2 ma Bén B van khong thanh toan day du sé tién ng. .;3

- Bén B vi pham bat ctr diéu kién hodc cam két nao ctia hop ddng thué lai dat nay)w
ma khéng chiu khac phuc 18i c6 the khac phuc dugc trong vong 30 ngay ké tur ngay nhan’*)
N /
duoc thong bao cia Bén A yéu cau khic phuc vi pham. Déi véi céac 18i can thoi gian
khic phuc hon 30 ngay thi Bén B phai giri cong van thong bao cho Bén A biét thoi gian
khac phuc xong 16i nhung phai dugc su chap thuan cua Bén A.
- Khi Bén B bi tuyén bd pha san hoac giai the Bén A s& cham dut hop dong thué lai
dat va khong phai hoan tra lai phi str dung ha tang va céc loai phi khac da néu ¢ diéu 2.

- Bén B khong nhan ban giao dat thué hoac nhan ban giao hé théng co so ha tang

theo nhu théng bao cua bén A. e



- Néu Bén B khéng thuc hién viéc dua dat thué vao sir dung theo dung tién do da
cam két tai khoan 2.5, diéu 2. Bén B sé tra lai dat cho bén A, bén A s& chdm dut hop
ddng thué lai dat nay va khong hoan tra lai céc khoan phi ma bén B da thanh toan.

- Bén B hoat dong san xuat kinh doanh khéng dung véi dang ky nganh nghé theo
Gidy ching nhan dau tu (néu c6), Gidy ding ky kinh doanh va nganh nghé thu hut dau
tu vao KCN Dau Giay.

PIEU 8. VIEC MIEN TRU TRACH NHIEM TRONG CAC TRUONG HQP BAT
KHA KHANG :

Cac Bén dong y mién trlr trach nhiém vé sy mat mat, tén thuong, tré nai, thiét hai
hay bat ctr ton that nao xay dén cho bén kia do viéc thay d6i quy dinh ctia Nha nudc, do
nhimg tinh trang khan cép nhu : chién tranh, cac hoat dong thu dich chién tranh, cac
chan dong dan su, bao loan, bénh dich, thién tai, bdo 18, hoa hoan hay nhiing nguyén
nhan tuong tur xay ra ma vuot ngoai tim kiém soat ctia cac bén.

PIEU 9. XU LY TRANH CHAP :

Céc tranh chap phét sinh trong qué trinh thuc hién hop ddng thué lai dat trude hét
phai duge 02 bén giai quyét thong qua dam phan, thuong lugng trén tinh than dam bao
loi ich cho ca 02 bén.

9.1. Tham quyén Toa an :

Bat ky tranh chap khong thé giai quyet bang hoa giai thién chi gilra cac bén s€ duogc
dua ra Toa 4n c6 tham quyén dé giai quyét. Bén vi pham phai chiu toan bo chi phi phap
ly, 4n phi va cac chi phi khac phét sinh cho bén kia do viéc tranh chap. Ca hai bén sé
nghiém chinh chap hanh céc phén quyét cia Toa én.

9.2. Nghia vu trong khi cho doi két qua giai quyét tranh chap :

Trudc khi giai quyét xong tranh chap theo hop dong thué lai dét, cac bén phai tuan
thi cac nghia vu theo hop dong nay ma khong anh huong dén viéc diéu chinh cudi cung
theo phéan quyét cua Toa én.

PIEU 10. THONG TIN :

10.1. Moi thong tin lién quan va can thiét déu phai duge mdi bén théng béo cho bén
kia kip thoi bang tai liéu giao nhan truc tiép hodc bang email, fax, sau d6 gui thu qua
duong buu dién.

10.2. Dia chi théng béo ctia mdi bén :

Bén A : CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY

- Pia chi : Km 2, tinh 16 769, thi trdn Dau Gidy, huyén Thong Nhat, tinh Pdng Nai

- Bién thoai : 02513 770 945
Bén B : CONG TY CO PHAN CO PHAN KIM TiN PONG NAI

Pia chi : L6 S+R, Khu Céng Nghiép Dau Gidy, thi trdn Dau Gidy, huyén Thong
Nhat, tinh Pong Nai.
bién thoai : 0902 725 018
PIEU 11. PIEU KHOAN CHUNG :
Hop dong thué lai dat nay thay thé cho tat ca cac thoa thuan bang 1oi ndi hay cac
trao doi cam két ung thuén bang vén ban trudc day.
- 10/11 /?_:f_//é,,/V {/2
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Tét ca céc didu khoan khac khong dugc quy dinh cu thé tai hop dong thué lai dat
nay s& duoc cac bén tuan thu theo quy dinh cua Luat phap Viét Nam.

Hop ddng thué lai dat nay duoc lap thanh 07 (bay) ban, moi bén gitr 03 (ba) ban,
luu tai van phong cong ching V6 Véan Thanh 01 (mdt) ban.

Ca hai bén da doc k¥, hiéu rd noi dung va cung théng nhat ndi dung hop dong thué
lai dat nay thé hién dung y chi mong muén cuia hai bén.

Hop dong thué lai dét nay c6 hiéu luc ké tir ngay dugc vin phong cong chimg Vo
Van Thanh cong chimg: -
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hom nay, ngay 25 thang 07 nam 2024 (ngay hai muoi lam, thang bay, nam hai nghin
khéng tram hai mwoi bon).
Tai Van phong Cong ching V6 Van Thanh, S6 316 dudong Hing Vuong, phuong
Xuén Binh, thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai.
T6i V6 Van Thanh, Cong ching vién, trong pham vi trach nhiém cta minh theo
quy dinh cua phap luat,

CHUNG NHAN:
- Hop ddng thué lai quyén st dung dat dugce giao két gitra:
BEN CHO THUE DAT (BEN A):

CONG X CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY

- M s6 thué: 3600854383

- Dja chi: Km 2, Tinh 1§ 769, thi trdn Dau Giay, huyén Théng Nhat, Pong Nai; /

- Dién thoai: 02513 770 945

- 86 tai Khoan: 0871004173967 tai Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi
nhanh Péng Dong Nai

- Dai dién: Ong Nguyen Thanh Son, chic vu: Téng Giam déc.

BEN THUE DPAT (BEN B):

CONG TY CO PHAN KIM TiN PONG NAI
- Mi sb thué: 3603602747
- Dia chi: L6 S+R, Khu Céng nghiép Dau Gidy, thi tran Dau Giay, huyén Théng
Nhat, tinh Pong Nai;
- Dién thoai: 0902 725 018;
‘ - Dai dién: Ba Tran Thi Kim Quy, chue vu: Chu tich Hi dong quan tri;
| (Theo glay uy quyen 56 01/2024/UQ-KTDN ngay 10/07/2024 cta 6ng Trinh Hiru
Pai, Gidm d6c Cong ty ¢ phan Kim Tin DPong Nai cho ba Tran Thi Kim Quy).

~
U

4,

- Céc bén di tu nguyén giao két hop dong nay;

- Tai thoi diém ky vao hop dong nay, cac bén giao két c6 nang luc hanh vi dan su
theo quy dinh cua phép luat;

- Cac bén giao ket cam doan chiu trach nhi¢m trudc phap luat vé tinh chinh xéc, tinh
hop phép cua cac gidy to da cung cap lién quan dén viéc giao két hop dong nay;

- Muc dich, ndi dung ctia hop dong khong vi pham phép luét, khong trai dao dirc xa
hoi;

- Cac bén da ty doc lai, dong y toan bd ndi dung, di ky vao timg trang ctia hgp dong
ndy trudc mit tdi va di dong diu vao hop dong nay theo quy dinh cua phap luat;

- Vén ban cong chirng nay dugc lap thanh 07 (bay) ban chinh, moi ban chinh gom
09 to, 14 trang, c6 gia tri phap ly nhu nhau; nguoi yéu cau cong ching giit 06 (sau) ban

3 chinh; 01 (mdt) ban chinh luu tai Vin phong cong chirng V& Vién Thanh, tinh Pong Nai.
S6 cong chimg: ....... 244Q......., quyén sb 02/2024 TP/CC SCC/HPGD.

14
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc 1dp — Tw do — Hanh phuc

HQP DPONG THUE LAI PAT
S6: 24/2018/HDTD-KCNDG o
»ff‘-";'v,.‘f--‘"" N
i‘"/' l\(ﬁN(
Cin ci Luat dat dai s6: 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 ctia Nudc CHXHC}N co P
Viét Nam,; k\ o\ KHU CON

Can cir Bo luat dan sw sb: 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nim 2015 caNE\DAU
Nudc CHXHCN Viét Nam; e

Can ct Luat thwong mai sb: 36/2005/QH11 ngdy 14/06/2005 ctia Nuéc
CHXHCN Viét Nam;

Can ot Luét dau tu sd: 67/2014/QH13 ngly 26/11/2014, ctia Nuée CHXHCN
Viét Nam;

CHXHCN Viét Nam;
Can ct Luat bao vé mdi truong sb: 55/2014/QH13 ngay 23/06/2014 ctia Nufé
CHXHCN Viét Nam;
Cin cir Nghi dinh s&: 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phi quiy¢
dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cua Luat dat dai;
Cin cir Nghi dinh s6: 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ca Chinh phu sira
d6i, b sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat ¢4t dai;

Cin ctr Nghi dinh s6: 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat dau tu;

Cin c Chi thi sb: 04/CT-UBND ngay 11/03/2010 cia UBND tinh Pong Nai,
vé viéc chén chinh cong tac phan loai, thu gom, van chuyén va xu ly, tiéu huy chit
thai rén thong thuong va chit thai rin nguy hai ddi véi cac Khu cong nghiép, Cum
cbng nghiép trén dia ban tinh Pong Nai;

Cin ctr Chi thi s6: 18/CT-UBND ngay 21/06/2011 ctia UBND tinh Pong Nai
vé ting cudng quan 1y chét thai rin théng thuong, chit thai nguy hai trén dia ban
tinh Pong Nai;

' Can ¢t Chi thi s6: 5891/UBND-CNN ngay 29/08/2011 cia UBND tinh Ddng
Nai V/v dinh chinh Chi thi s6 18/CT-UBND ngay 21/06/2011 ciia UBND tinh.

Can ci Quyét dinh sb: 2802/QD-UBND ngay 27/08/2008 cia Chu tich
UBND tinh Dong Nai vé viéc thanh 1ap Khu c6ng nghiép Dau Giay;

Cin ot Gidy Chimg nhan dau tu s: 47221000627 di€u chinh 1an thir nhat

ngdy 10/07/2013 ctia Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép tinh Ddng Nai cip cho
Céng ty C6 phan Khu cong nghlep Dau Giay;




Cin ctr gidy chung nhén dang ky s 3603602747 ngay 27/11/2018 cua So ké
hoach va dau tu tinh Dong Nai cap cho Cong ty c6 phan Kim Tin Ddng Nai;

Céan cr bién ban thoéa thuin thué lai dat sé: 10/2017/BBTD-KCNDG ngay
11/12/2017 va bién ban thoa thuin thué lai dat ngay 29/11/2018.

HoOom nay, ngay 05 thang 12 nidm 2018, tai tai Phong cong ching s6 03 tinh
Ddng Nai, chiing tdi gdm cb:

Bén cho thué dat (goi tit 1a bén A):
CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY
Tru s¢: Km2, DT 769, x4 Bau Ham 2, huyén Théng Nhat, tinh Dng Nai.

Glay chimg nhan diang ky kinh doanh so 3600854383 thay ddi lan 6 ngay
12/12/2016 do S& KH&DT tinh Péng Nai cép.

Dai dién phap nhan 1a Ong: Chau Vin Hiép Chtre vu : Tong Giam ddc
CMND s6: 271806495, cap ngay: 26/06/2003, tai CA. Ddng Nai
Dién thoai: 0251 3770945 Fax : 0251 3771156

S6 tai khoan: 5906201000460 Ngan hang NN & PTNT TX. Long Khanh
Mi s6 thué: 3600854383

Bén thué dit (goi tit 12 bén B):
CONG TY CO PHAN KIM TIN PONG NAI

‘Tru s6: L6 S + R Khu Céng nghiép Dau Gidy, x4 Xuan Thanh, huyén Théng Nhit,
tinh Déng Nai, Viét Nam.

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh: 3603602747 cap ngay 27/11/2018

Dai dién phap nhén 1a Ong Trinh Hiru Pai Chirc vu: Giam déc

CCCD: 004068000021, cip ngay 11/05/2018, noi cip: Cuc Canh sat PKQL cu tra
va DLQG vé dan cu.

Mi s6 thué: 3603602747

Hai bén da trao ddi va dong thuan ky két Hop ddng thué lai dat va thyc hién
c4c ndi dung thué dit tai Khu cdng nghiép Dau Gidy dudi day :

PIEU 1. QUY PINH CHUNG
Bén A dong ¥ cho bén B thué lai dét dbi véi quyén st dung dét cu thé nhu
sau:
1.1 Bén A cho Bén B thué lai khu dit thudc quyén s dung dat hop phap cua
Béh A tai KCN Dau Glay dé bén B dau tu xdy dung “Nha mdy san xuét van
nhan tao, cAc sin pham gb, cac nguyén phu liéu kém theo cho day chuyén san

xuit nhw Keo UF, Formaline va cic nganh nghé khong han ché theo quy dinh
cia KCN Diu Giay”.

1.2 Vi tri khu dit thué L6 R dugc xac dinh trén gidy ching nhan quyen st dung
dat, theo to ban dd dia chinh sé 20 va to trich luc ban v€& dia chinh s6: 3260/2018
ngay 23/04/2018 thudc dia ban xa Xuan Thanh, huyén Thong Nhit, tinh Ddng Nai,
ty 1¢ 1/2000 do Vin phong dang k¥ quyén str dung dét tinh Ddng Nai cép.
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1.3 Dién tich thué: 225.597 m>, Dién tich nay s& dugc xac dinh chinh xac sau
khi bén A hoan tit viée diéu chinh gidy ching nhan quyén s dung dat theo quyet
dinh sb: 3382/Qb-UBND ngay 25/09/2018 cua UBND tinh Pdng Nai vé viée diéu
chinh didu 1 quyét dinh sb: 4571/QB-UBND ngay 31/12/2008. Néu c6 thay doi,
hai bén sé& tién hanh ky két phu luc hop dong.

1.4 Viéc cho thué lai dat thué da duoc xdy dung xong két cAu ha tang khong lam
mat di quyen s& hitu cta nhd nude Viét Nam dbi véi khu dat trén va moi tai
nguyén nam trong long dat. 13533 N

1.5 Cic don gia dé tinh phi su dung nudce theo don gia UBND tinh ﬁ)ﬁﬂ
cac loai phi xir Iy nuéc thai va cac loai phi khéc s& ndm trong cac Hop éiéﬁ‘[%P
duoc tuan thu theo don gia chung cia KCN Déu Gidy do 2 bén clng ‘Lfllé{;

trén co s& dam bao cén bang loi ich cia 2 bén,

1.6 Phi c6ng chiing Hop dong thué lai d4t do bén B chi tra.
PIEU 2. PIEU KIEN THUE LAI PAT

2.1. Thoi han thué dat:

- Thoi han thué dat cé hiéu luc tir ngay ky hop d‘ong thué dat dén hét ngay
18/08/2058 theo dung thoi han ghi trén Hop dong thué dat cia UBND tinh DPong
Nai dad ky vdi KCN Dau Giay. N

- Sau ngay 18/08/2058, khi bén A gia han dugc Hop dong thué dat vdl
nhan dén tinh Ddng Nai, néu Bén B ¢6 nhu cau thué tiép duong nhién duﬁg b
gia han voi thoi gian twong tmg. Khi do ca hai bén s€ thuong thao va k)“iga
dong gia han.

2.2. Tién d0 va diéu kién ban giao dit:

- Trong vong 15 (muoi ldm) ngay ké tir ngay ky Hop dong thué lai dit, Bén A
ban giao chinh thirc toan bo mat bang dat thd sau khi thanh ly cdy cao su, don sach
gbc & d& bén B c6 thé tién hanh san 1ap theo yéu cau mat bang ctia Bén B,

- Bén B thuc hién san lép mat béng theo thiét ké duoc duyét. Riéng cao do
mit dudng dudng sé 6A, dudng sb 05 duge phép nang cao so véi thiét ké ban dau
02 m.

- Bén A c¢6 trach nhiém cdm mbe giao dét cho Bén B theo dlng vi tri thira dat
va dién tich cla thira dat.

- Trudce 30/06/2019, Bén A ban giao duong giao thong co rai da tdi chan cong
trinh du didu kién dé Bén B di lai thi ¢6ng trén céng trudng.

- Bén A hoan thién va ban giao duong giao thong da rai nhua :

o Trudc 30/12/2019: Puong s6 6A, duong s6 05.

o Trudc 30/06/2020: Hoan thién va ban giao toan bd duong giao thong da
rai nhua bao quanh khu dat.

- Trong vong 20 thang sau khi ky hop ddng, Bén A c6 trach nhiém hoan thién
va ban giao sur dung cho bén B cé4c hang muc co s¢ ha té“mg, cu thé:

o Hé théng dién chiu sang, cp thoat nude (nudc mua, nude thai, nude
cap), dudong ndi bd xung quanh dat theo quy hoach céc tuyén duong giao théng
xung quanh khu dat. z
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o Bén A phdi hop vdi cac bén cung cap dich vu théng tin lién lac (dién
thoai, fax, internet,...) dua ngudn dén tiép giap phia ngoai tuong rdo dién tich dht
thué cua Bén B.

o Bén A ph01 hop véi Pién luc Pong Nai dua ngudn dién trung thé dén
tlep giap phia ngoai tudng rao cua ben B, cong suét tong cong du kién 52 MVA
dau tu theo 2 giai doan.

o Giai doan 1 (tirnam 2021): 26 MVA
o (iai doan 2 (tr ndm 2023): 26 MVA
o Dudng nudc sach cong suat 1000 m3/ngay
2.3. Tién thué dat va cdc loai phi bén B phai tra cho bén A nhu sau:
2.3.1. Phi str dung ha ting:

- Phi sir dung ha ting duogc st dung cho céc ndi dung sau: Den bu, giai toa; di
chuyén dan cu; x4y dung, duy tu, bao dudng cac cong trinh ha tang k¥ thuat trong
Khu céng nghiép nhu hé théng giao thong, hé théng clp nude, hé théng chiéu
sang, thodt nudc mua, thodt nude thai, cdy xanh; an ninh trat tu, vé sinh va cac chi
phi lién quan khéc.

- Phi sir dung ha t?mg ;

225.597 m® x 1.023.750 VNDb = 230.954.928.750  VND
10% thué GTGT: 23.095.492.875 VND
TONG CONG : 254.050.421.625 VND

(Béing chit: Hai tram ndam muoi bon 1y, khong tram ndm muot triéy, bon trim
hai mwoi mot nghin va sdau tram hai muoi lam déng chan).

- Phi str dung ha tang s& khong thay doi ké tir ngay ky hop dong thué lai dét
dén hét ngay 18/08/2058.
2.3.2. Phi quén ly:

- Phi quan ly duogc tinh voéi don gid (chua c6 th ué GTGT) la: 7.600
dbng/m*/nam

- Phi quan ly s& dugc diéu chinh 05 ndm mot lan, mdi lan diéu chinh tang
15% so voi lan trude do.

- Phi quén ly duogc tinh tir ngay 01/01/2020.

2.3.3. Ti¢n thué dat:

- Tién thué dat duoc tinh véi don gid la 1.500 d6ng/m*/nam (chua bao gom
thué GTGT) theo nhu Hop ddng thué dat véi Uy ban nhan dan tinh Pong Nai.

- Tién thué dit duoc tinh ké tir ngay hai bén ky két hop dong thué lai dt.

- Don gia thué dét‘sé duoc hai bén diéu chinh khi nha nudc didu chinh don
gia thué dat cia KCN Dau Giay.

- Bén B thanh toan tién thué dat nay cho Bén A va Bén A chiu trach nhiém
thanh toan tién thué dat nay cho Nha nude doi vai 16 dat ma bén B thué theo quy
dinh.

2.3.4 Phi xir ly nudc thai:
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- Luong nude thai duoc tinh phi s& duge tinh bang chi s6 khdi luong trén
dong hd do luong nudce thai cia nha may bén B trudc khi dau ndi vao hé théng thu
gom cta Khu céng nghiép.

- Phi x{r [y nude thai duge tinh theo don gia quy dinh cua bén A va duge gilt
on dinh trong thoi han 12 thang ké tir ngay ky hop dong xtr Iy nude thai. Sau thoi
han nay, phi xtr ly nudc thai s€ dugc diéu chinh lai lai dé pht hop véi tinh hinh
thuc té.

- Phi x0r ly nude thai dugce tra hang thang cung véi thoi glan bén B phai tra
tién mua nude sach cho bén A.

- Phi xr Iy nuéce thai va cée didu khoan lién quan s& duoc thé hién tai mét hop
dong ri eng.

2.4. Thanh todn:
2.4.1. Hinh thuc thanh toan.

- Hinh thtic thanh toan béng chuyén khoan.

- Pbng tién thanh toan bang Viét Nam dong (VND).
2.4.2. Phuwong thic thanh toan:

- Tién phi str dung ha tang duoc tinh theo phuong thirc thué tra 01 lan cho hét
thoi han thué dat 12 40 nam.

- Tién thué dét va phi quan ly duoc thanh toén trudc ngay 15/01 hang nam.

* Phi sit dung ha ting dwogc thanh toan thanh cic dot: S6 tién ndy di bao
gdm 10% VAT.

- Dot 1: Thanh toan 20% (hai muoi phan tram) téng gia tri phi st dung ha
tang la: 50.810.084.325 dong (Bang chit: Nam muoi ty, tém trdm mudi triéu,
khong tram tdm muoi bon nghin, ba tram hai mwoi ldm dong chan) (43 bao gbdm
tién dat coc) trong vong 10 ngay ke tU ngay ky Hop dong thué lai dat.

- Dot 2: Thanh toan 10% (mudi phan trdm) téng gia tri phi su dung ha ting 1a
25.405.042.163 dong (Bang chit: Hai muoi ldm &, bon trdm 1é ndm triéu, khéng
tréim bon muoi hai nghin, mgt trdm sdu mwoi ba dong chdn) chidm nhét trude ngay
30/06/2019.

- Pot 3: Thanh toén 20% (hai muoi phan trim) tong giéd tri phi s dung ha ting
14 50.810.084.325 dbng (Bdng chit: Nim muoi L, tam trdm muoi triéu, khong
tréim tdm muwoi bén nghin, ba trdm hai muoi ldm dong chdn) cham nhat trude ngay
30/12/2019

- Dot 4: Thanh toan 10% (mudi phan tram) tong gia tri phi sir dung ha tang 13
25.405.042.163 ddng (Bdng chit: Hai muoi lim B, bén trdm 16 ndm triéu, khong
tréim bén muwoi hai nghin, mot tram sdu muwoi ba dong chén) chAm nhét trude ngay
30/06/2020.

- Pot 5: Thanh todn 10% (mudi phan tram) tong gid tr1 phi sir dung ha tang 13
25.405.042.162 ddng (Bang chit: Hai muoi ldm v, bon trdm 1é ndm triéu, khong

trém bén muwoi hai nghin, mot trdm sdu muwoi hai déng chén) chdm nhat trude ngay
30/12/2020.
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- Dot 6: Thanh toan 10% (mudi phan tram) tong gia tri phi sir dung ha ting la
25.405.042.162 ddng (Bang chit: Hai muoi ldm 1, bon tram 16 nam triéu, khéng
tréim bon muoi hai nghin, mét trdm séu muoi hai déng chdn) cham nhét trude ngay
30/04/2021.

- Dot 7: Thanh todn 20% (hai muoi phan trdm) téng gia tri phi sit dung ha
tang 1a 50.810.084.325 ddng (Bang chit: Nim muoi Wy, tdm trdam muoi triéu, khéng
trdm tdm muoi bon nghin, ba trdm hai mwoi ldm déng chan) cham nhat trude ngdy
30/06/2021.

* Tién thud dit:

Tién thué dat ndm dau tién duoc tra trong vong 10 ngdy ké tir ngay hai bén ky
hop dong thué dat.

2.4.3 Quy dinh chung cho di¢u khoan thanh toin

- Bén A s€ goi Thu d& nghi thanh todn trong d6 ghi 16 cac thong tin: Noi
dung thanh todn, s6 tién thanh todn ting dot, sb tién da thanh todn, s6 tién con lai
can thanh toan... Trong vong 05 ngay sau khi nhan dugc tién thanh todn clia bén B,
Bén A s& xuat hod don tai chinh tuong Gng.

- Truong hop ¢ bat it sy thay ddi ndo hosc can phai lam 8 hon vé phuong
thtre thanh todn trong qué trinh thuc hién hop déng thi hai bén c6 thé thoa thuan
v6i nhau bang mot phu luc hop déng dinh keém.

- Ngoai céc phi theo Khoan 2.3, Didu 2 ghi trong Hop dong nay bén A khong
con thu phi ndo khac.

PIEU 3. BAO VE MOI TRUONG
3.1. Bén B cam két thuc hién theo dung cac quy dinh cia Nha nuée Viét Nam
né6i chung va Quy ché bao vé méi truong tai KCN Dau Gidy néi riéng, trong dé:

- Bén B phai dam bao rang khi thai thoat ra tir nha xuong ctia Bén B s& phai
dat muc tiéu chudn, quy chuén khi thai cho phép theo quy dinh ctia Luét bao vé
MOoi truong.

- Bén B phai dau tu xdy dung hé théng xur Iy nude thai riéng trong phan dat
thué. Hé thdng xt Iy nudc thai phai xu ly dat quy chudn cot B theo Quy chuan
QCVN 40:2011/BTNMT hién tai cua B6 Tai nguyén Moi truong trude khi dau ndi
vao hé théng xir Iy nuée thai tép trung cua bén A. Sau nay Nha Nude ¢6 ban hanh
Quy chuén méi thi bén B phai ap dung theo quy chudn mdi cia Nha nudc quy
dinh.

" - Hé théng thodt nudc mua va nude thai bén trong nha may cua Bén B phai
duoc xdy dung riéng biét, va phai ddu nbi dung quy dinh vao hé théng xt 1y chung
ctia Khu cong nghiép va chiu sy kiém sodt ctia Bén A trong qué trinh xdy dung
cling nhu trong qué trinh van hanh.

- Bén B phai c6 trach nhiém dau ndi hé théng nudce thal cia minh vao hé
thong nudce thai clia bén A theo dung thiét ké cia Bén A. Viée diu ndi vao hé
théng thoat nudc mua, thoat nudc thal cia bén B vao cac hé théng thoat nudc
tuong Gng ctia bén A phai duoc su chip thudn clia bén A bang mot Ban thoa thuén
dau ndi riéng.
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- Trong qud trinh thi céng xdy dung: Bén B tuyét déi khéng dé nudc mua

chdy tran vao hé théng thu gom nudc thai chung ctia Khu céng nghiép.
3.2 Xur ly rac thai:

- Bén B phai ty déng ky xin cdp s6 chii nguon thdi chat thai nguy hai cho S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai.

- Bén B phai ky hop ddng thu gom xi 1y chét thai nguy hai, chét thai sinh
hoat va chét thai cong nghiép véi don vi ¢6 dii chirc nang thu gom va xu 1y theo
quy dinh ctia Nha Nude va UBND tinh Pong Nai.

3.3 Khi toan bo nha may da hoan thanh va dwa vao sir dung:

- Bén B phai thong bdo bang van ban cho Bén A va Ban quan ly cadc Khu
céng nghiép tinh Dong Nai duoc biét vé viée chinh thirc hoat dong ctia nha may.

- Bén B s& ndp ban bao cdo phan tich ham lugng nude thai cong nghiép cua
nha may trude khi xa thai vao hé thdng thu gom cta bén A, dam bao cdc chi tidu
nuée thai theo ding thoa thuén v6i bén A tai diéu 3.1 trude khi x4 thai vao hé
théng xur Iy nude thai tap trung ctia bén A. Chi phi phéan tich ham lugng nudc thai
s€ do bén B chiu.

- Bén B s€ cung cép cho Bén A bang chi tiét thanh phan va sb luong cac loai
chit thai rén tao ra trong qué trinh san xuat. Bén B cam két s& xir ly cac van dé vé
bao vé mdi truong phia trong phan dat thué theo ding qui dinh Luat bao vé moi
truong cua Viét Nam, cac chi phi do bén B tu chiu.

- Bén B cam két khong gay thiét hai hay lam 6 nhlcm mdi truong Khu cong
nghiép va cac khu vuc 1an can. Phéi chiu su gidm sat vé bao vé modi truong, kiém
tra dinh ky hoéc dot Xudt cua bén A va cdc ban nganh chirc ning cua Ban Quan ly
cac KCN Péng Nai, céc cap chinh quyén tinh Dong Nat.

- Tét c4 céc loai nudc thai cia bén B sau khi xr ly dat quy chuan cot B theo
Quy chuén QCVN 40:2011/BTNMT - thi phdi dugc thu gom va déu ndi vao nha
may xu ly nudc thai tdp trung cia bén A, khong dugc dé chay tran trén bé mat,
khéng duoc thai ra bén ngoai hang rao KCN bang tuyén thoat nudc riéng.

PIEU 4. CONG TRINH HA TANG TRONG KHU CONG NGHIEP

4.1 Bén A dau tu cong trinh ha tang trong Khu cong nghiép bao gom: Hé théng
cac cong trinh giao théng ndi bo, via he, céy xanh, hé théng chiéu sang cong cong,
hé théng cép nudce, hé théng thoat nude, hé théng xr ly nude thai chung. Bén A
dam bao v6i Bén B tinh sir dung lién tuc trong toan bd thoi gian ctia hop dong nay
ddi v6i co s6 ha tang.

4.2. Hé théng dién:

Bén B s& truc tiép ky hop ddng st dung dién véi Dién luc Théng Nhét va tra
phi theo mtrc do sur dung.

Bén B phdi chiu toan bd chi phi vé l&p dat tram bién 4p st dung dién, hé
théng dudng day ndi tir tram bién 4p vao trong nha may ctia Bén B. Viéc quan ly
k¢ thuat luéi dién va cung cip dién do Pién luc Théng Nhét thuc hién va chiu
trach nhiém.

4.2. Hé thdng cap nude:
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Bén A chiu trach nhiém xdy dung duong éng cap nuéc theo ding thiét ké
cua Bén A dén 16 dét thué ctia bén B va dam bao cung cép du nudce cho hoat dong
san xuét lién tuc ctia bén B. Bén B phai tra phi cho bén A theo luu lugng st dung.
Va duoc thé hién bang Hop dong cung cép nude sach gifta bén A va Bén B.

Bén B chiu chi phi 1&p dat ddng ho do luu luong nude va dudng & 6ng nudc tur
dudng phan phéi tro vao theo dung thiét ké ctia Bén A. Bén B s€ ky hop dong st
dung nudc voi bén A va tra tién nudce hang thang cho bén A theo don gid quy dinh
ctia UBND tinh Péng Nai.

Bén B khong dugc st dung bét cu ngudn nudc nao khic ngoal trir ngudn
nude cip tir KCN Dau Giay.

4.3. Hé thong vién thong:

He théng vién thong ctia KCN Dau Gidy s€ do Vién théng Pdng Nai dau tu
cung cap va chiu trach nhiém cung cp bao gom céc dich vu sau: dién thoai, Fax,
duong tr uyen Internet..., Bén B s& truc tiép ky hop dong st dung cac dich vu véi
Vién théng Dong Nai.

PIEU 5. QUYEN HAN VA NGHIA VU CUA CAC BEN
5.1. Quyén han va nghia vu cta Bén 4:

- Cho thué khu dét dang vi tri va dién tich néu tai Diéu 1 cua hop dong thué
dat nay

- Ban giao mat bang, hé thong co s& ha ting theo ding tién do va didu kién
ban giao néu tai Piéu 2 cla Hop dong nay.

- H6 tro cung cap cac gnv t can thiét dé bén B tién hanh tha tuc xin cép cac
gidy phép lién quan dén viée dau tu, xdy dung nha mdy tai Khu cong nghi¢p Dau
Giay (chi phi xin gidy phép do bén B chiu).

- Xuét hoa don, ching tlr tai chinh hop 1€ cho bén B.

- H6 tro Bén B trong viéc két ndi va ky két cac hop déng tién ich khac (cép
dién, cap nude, vién thong, xit Iy réc ...). Chi phi do bén B chiu.

- Hoan thanh co s¢ ha tang theo dUng thiét ké, cung cp day du céc tién ich.
Duy tu, bao dudng co s¢ ha tang tai KCN Dau Gidy trong sudt thoi gian Bén B
thué dat theo Hop ddng nay.

- Thu gom nudc thai loai B cta bén B vao hé théng thu gom chung cua Khu
Cong nghi¢p v€ nha méy xtr Iy nudc thai tdp trung cua bén A dé tiép tuc xu ly dat
tiéu chudn loai A trudc khi thai ra moi truong.

- Bén A chiu trach nhiém dam bdo an ninh vong ngoai, cdy xanh vong ngoai,
Phong chay chita chéy chung trong Khu cong nghiép theo phap luat.

-Bén A s€ tién hanh tht tuc chuyén quyén st dung dat va ¢ cép gidy chung
nhan quyén sir dung dat dudi tén bén B sau khi bén B hoan tat nghia vu thanh toan
dot 5 theo khoan 2.4.2, diéu 2. Bén A cung cép cap glay ching nhan quyén su
dung dét (ban gdc) cho bén B trong vong 05 (ndm) ngay ké tir ngay bén B ¢6 gidy
b&o lanh cta ngan hang x4c nhan s& thuc hién nghia vy thanh toan cac dot thanh
toan con lai trong Hop ddng thod thuan thay cho bén B. Chi phi do bén B chju.
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- Bén A c6 quyén ngung cung cép tat ca cac dich vu néu bén B khong thanh
todn ddy du cdc khoan tién tai Didu 2 dung thoi han nhu da cam két.

5.2. Quyén han va nghia vu ciia Bén B;

- Duge Bén A ban giao dat va duoc st dung n dinh lién tuc trong thoi han
theo Hop déng thué lai dat nay.

- K& tr ngay ky hop dong thué lai dit nay, Bén B duoc quyén do dac, khéo
sat, khoan dia chat cong trinh, phuc vu cho viéc xay dung nha may, xi nghiép trén
phan dat thug.

- Bén B chi duoc phép thi cong xdy dung nha xudng va trién khai du én trén
khu dat thué sau khi :

o Nhan duoc Gidy phép Pau tu, Gidy phép X4y dung.

o Tra day du khoan tién thué dat va céc loai phi da dén han phai tra nhu d3
néu tai Piéu 2 ctia Hop ddng thué lai dat nay

- Bang chi ‘phi cta minh, bén B s& tién hanh san 14p mat bang khu dét thué
phit hop véi thiét ké nha xuong cua bén B va quy dinh cia bén A.

- Duge quyén thé chdp Quyén st dung dat, tai san trén khu dat cho bt ky
ngan hang nao hoat déng tai Viét Nam theo luat dinh.

- Bén B dugc quyen chuyén nhuong, phén chia, sap nhét, cho thué lai, tir bo
hoic chia sé mét phan hodc toan bd khu dét va tai san gén lién trén dat cho mot bén
thir ba véi diéu kién la vigc su dung dat ctia bén thir ba d6 pht hop véi muc dich st
dung ctia khu dat. Viéc tién hanh cac thi tuc trén phai tuan thu theo dung ludt phap
Viét Nam va céac qui dinh cuy thé cua Khu cong nghiép Dau Giay cling nhu cua
Hop dbng thué lai dat nay dong thoi duogc su thong nhét ciia Bén A bang vin ban.
Bén nhan chuyén nhuong s€ phai ky lai Hop dong thué lai dat tuong ung voi Bén
A Vol cung céc didu kién nhu d3 thoa thuan trong hop déng nay, cam két bang van
ban vé viéc chap hanh moi qui dinh ctia Khu céng nghiép Dau Gidy va luét phap
Viét Nam. Bén nhan chuyén nhuong s& khong phai tré thém phi sir dung ha tang
tai khoan 2.3.1, diéu 2 do bén B da thanh toén trudc do. Bén B hodc bén nhan
chuyén nhuong phéi chiu moi chi phi phat sinh khi chuyén giao khu dat thué.

PIEU 6. CAM KET CUA CAC BEN POI VOI KHU PAT CHO THUL
6.1. Cam két ctia bén A:

- Nhiing théng tin phédp ly v& tu chch phap nhan va cac 16 dat cla Hop dong
thué lai dat nay 1a dung su that.

- Bén A cam két thuc hién theo ding cdc diéu khoan da ghi trong Hop déng
thué lai dat.

- Bén A cam két danh cho bén B tron quyén st dung 16 dat dé thuc hién du an
nhu Cmy ching nhan dau tu va chimg nhan Déng ky kinh doanh da dugc cap va
quyw nay Lhong bi tude doat duoi bat ¢ hinh thire nao. %an sang giup do bén B
tién hanh céc thu tuc can thiét dé bén B ¢6 diéu kién hoan tat thu tuc dau tu (chi
phi bén B chiu) cfing nhu tao diéu kién thuan loi cho hoat dong san xuét kinh
doanh cua bén B. Trong thoi gian hi€u lyc cta Hop dong thué lai dat, Bén A khong
duoc thu hdi cac 16 dat cho Bén B thué.
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_ Tai thoi diém giao két Hop ddng nay:
o Thira dat thué lai khong c6 tranh chap;
o Quyén st dung dat, két cdu ha tang khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh an;

- Bén A c6 trach nhiém duy tu, stra chita, quan ly co s¢ ha ting Khu cong
nghiép trong sudt thoi gian cho thué dat.

- Bén A cam két tao moi didu kién thuén loi cho bén B hoan thanh cac cong
viéc nhdm sém dua Nha may vao hoat dong san xuét, kinh doanh, khong gy bét
¢ tré ngai nao cho bén B d6i voi viec thiét ké, thi cong xdy dung nha may cua
Bén B tai khu dét thué theo dung quy dinh cua Phéap Luat.

- Khong duoc chuyén giao quyén va nghia vu theo Hop ddng thué lai dat dudi
bét ky hinh thirc nao cho ben thtr ba ma khong duoc chép thuén clia bén B.

6.2. Cam két ciia bén B:

- Nhiing thong tin phap ly vé tu cach phap nhan cta Hop dong thué lai dat
nay la ding sy that.

- Bén B cam két thuc hién theo ding céc diéu khoan da ghi trong Hop dong
thué lai dat nay.

- Bén B cam két thanh toan ddy du céc khoan tién tai Didu 2 ding thoi han.

- Trude khi tién hanh thiét ké k§ thuat xdy dyng, Bén B phai lién hé voi Bén
A dé théng nhét cao trinh x4y dung trén dién tich dat da thué lai, cam két thiét ké
k§ thuét cac hé thdng thoat nudc mua, thoat nude thai, cdp dién, clp nudce sach va
cac hang muc x4y dung khéc trén dién tich dat da thué lai phai dugc két ndi hoan
héo ra hé thdng chung clia Khu cong nghiép.

- Bén B phai xay dung va lap dat hé thong phong chéng chay no dung theo
quy dinh cua phép luat Viét Nam.

- Péi véi phan dat t1ep gidp v6i mat tién ndi bd trong Khu cong nghiép, bén B
phai xay tuong rao ho dé tao m¥ quan cho Khu cong nghiép.

- Bén B st dung dét vao muc dich ding nhu Gidy chtng nhén dau tu, Ching
nhén Bang ky kinh doanh quy dinh va tudn thu dang luét p ohdp Viét Nam, qui dinh
cu thé cia Khu cong nghiép Dau Gidy va cac diéu khoan trong Hop dong thué lai
dat nay.

- Bén B xdy dung nha may va didu hanh san xudt, kinh doanh trén 16 dat da
thué theo ding ndi dung cia Gidy chung nhan du tu va Ching nhan Dang ky kinh
doanh, Glay phép xdy dung duge duyét cung cac qui dinh cu thé cia Khu cong
nghiép Dau Giay.

- Trong qua trinh thi cong xay dung bén B khong lay dat dé trén khu dat thué
chd ra bén ngoai KCN, trtr khi co sy ddng y bang van ban clia bén A.

- Bén B phai dau tu xdy dung mot bé chtra nude hodc thap nude riéng bing
chi phi cia minh dé dy trit nude trong trudng hop thiéu nuoc hodc su ¢O cip nuoc
bat kha khang ctia Khu c6ng nghiép, dé duy tri 4p luc nude 6n dinh trong qud trinh
st dung cho san xudt va sinh hoat cling nhu dam béo diéu kién phong chdy chita
chay theo quy dinh.
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- Trong thoi gian Hop dong thué lai dat c6 hiéu luc, bén B khéng duoc tra lai
toan bo khu dat da thué clia bén A; trudng hop bén B tré lai khu dét thué trudce thoi
han, bén A s& khéng hoan tra lai phi st dung ha tang, tién thué dat va phi quan ly
nhu d3 néu & diéu 2.

- Bén B chiu trach nhiém va phai bdi thuong cho Bén A 100% nhiing thiét hai
gdy ra boi nhitng hoat déng c6 ¥ hay khéng cd ¥ cua Bén B hay nhén vién hodc
nguoi thua hanh ctia Bén B lam hu hong co so ha tang (hé théng dudng, via he, he
théng dién chibu sdng, hé thong thoat nude mua, nude thii, nuéce cip...) trong Khu
cong nghiép.

- Bén B s8 ky mdt ban thod thuan vé ddu nbi xay dung véi Bén A trude khi
bat dau xay dung. Bén B s& nhédn duoc sy thoa thuan clia Bén A bang van ban veé
thiét ké nha mdy cua minh trudc khi ndp don xin phép xdy dung, dong thot s€ ndp
ban v& thiét ké mat bang tong thé, cip thoat nuéc, cép dién, san nén cho bén A
trude khi bat dau xay dung. Bén A dam bao giai quyét cong viée mét cach nhanh
chong dé khéng lam anh hudng dén cbng tac xay dung cia Bén B. Thoi gian giai
quyét khong qué 05 ngay lam viéc. :

- Khi bén B ¢6 nhu cau khoan dat 1am hé théng tiép dia, dia chat, chéng Sét,
phai théng b4o bing vin ban cho bén A trude 01 ngay. Bén A s& clr cdn bd gidm
sat thi cong va giam sat nghiém thu hoan tat.

- Trong sudt thoi gian thi cong xay dung va hoat déng san xuat kinh doanh,
bén B cam két dam bao khong gdy anh hudng dén cac cong ty lan cén.

DIEU 7. CHAM DUT HQP PONG THUE LAI PAT

7.1. Vao cuéi thoi gian thué dat nhu da néu tai Piéu 2, Hop dong thué lai dat s&
cham dut neu don xin gia han dau tur tai KCN Dau Gidy cia bén A khong duoc cap
thdm quyén Nha Nude chép thuan, khi d6 bén B phai ban giao lai mat bang dat sau
khi d& bd toan bé ha tang kién tric cho bén A trude ngay hét han thué dat.

7.2. Bén A c6 quyén don phuong xem xét chim dut Hop dong thué lai dat nay
néu:

- Bén B khong thanh toan bét ky khoan tién nao trong Hop déng thué lai dat
va cdac phu luc khac (néu c6) vao nhiing ky han thanh toan nhu dé dé cap ¢ Diéu 2.
Bén A sé& phat tién cho s6 no qua han ma khong can théng bao bang van ban cho
Bén B v&i muc 141 suat phat 150% theo muc lai sudt phat cham ndp cua Ngéan hang
thuong mai ma bén A ma tai khoan.

- Thot gian ch@m thanh toan t6i da cho méi dot la 03 thang, néu qué thoi gian
nay ma bén B van khéng thanh todn day du sé tién no. Bén A c6 quyén don
phuong chdm dit Hop dong thué lai dat nay.

- Tét ca vi pham trong qua trinh thyc hién Hop dong ma duge bén A thong
béo khic phuc bang van ban thi bén B phai khic phuc trong vong 30 ngay. Néu
qué thoi han trén thi phai duogc sur chép thun ctia bén A bang vén ban.

- Bén B khong thyc hién viée dua dat thué vao su dung trong vong 12 thang
ké tir ngay ky hop ddng thué lai dét hodc theo quy dinh ctia Phép luat hién hanh.
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DIEU 8. VIEC MIEN TRU TRACH NHIEM TRONG CAC TRUONG HQP
BAT KHA KHANG
Céc Bén dong y mién triy trach nhiém vé sy mét mat, ton thuong, cham tré,

thiét hai hay bat ¢t tdn that nao xay dén cho Bén kia do viée thay déi quy dinh cta
Nha nude, do nhiing tinh trang khan cip nhu: chién tranh, céc hoat dong thu dich
chién tranh, céc chén dong dén su, bao loan, bénh dich, thién tai, bdo I, hod hoan
hay nhing nguyén nhén tuong tu xay ra ma vuot ngoai tdm kiém soét clia Bén c6
lién quan.
PIEU 9. NGON NGU, SUA BOI

9.1. Tiéng Viét dugc ding lam ngdn ngit dé giai thich cac ndi dung cua Hop
dong thué lai dat nay. Hop déng thué lai dat ndy do luat phép Viét Nam chi phéi va
rang budc trach nhiém cac Bén .

9.2. Néu c¢6 bit cir stra d6i ndo trong cac diéu khoan cua Hop dong thué lai dat
nay thi hai Bén cung théa thuan va thong nhét bang van ban.
PIEU 10. XU LY TRANH CHAP ~

Céc tranh chép phat sinh trong qua trinh thue hién Hop dong thué lai dat
trude hét phai dwoc 02 bén giai quyét thong qua dam phén, thuong luong trén tinh
than dam bao loi ich cho ca 02 bén.

10.1. Tham quyén Toa 4n

Bét ky tranh chép khéng thé gial quyét bang hoa giai thién chi gilia cac bén
s& duge dua ra Toa kinh té Tda an Nhan déan tinh Déng Nai dé giai quyet Bén vi
pham phai chiu toan b chi phi phap ly, an phi va céc chi phi khac phat sinh cho
bén kia do viéc tranh chép. Ca hai bén s& nghiém chinh chap hanh cac phan quyét
cua Toa an.

10.2. Nghia vu trong khi cho doi két qua giai quyét tranh chép.

Trude khi giai quyét xong tranh chap theo Hop dong thué lai dat nay, cac
bén phai tuan thi cée nghta vu theo ‘Hop dong nay ma khéng anh hudng dén viée
diéu chinh cudi cung theo phan quyét ctia Toa 4n.

DPIEU 11. THONG TIN

11.1. Moi thong tin lién quan va can thiét dcu phéi dugc moi bén théng bao cho
bén kia kip thoi bang tai liéu giao nhan truc tiép hodc bang email, fax, sau dé gui
thu qua duong buu dién.

11.2. Dia chi théng béo ctia mdi bén

"'Bén A : CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY

- Dia chi: Km 2, BT 769, x4 Bau Ham 2, huyén Théng Nhét, tinh D@)ng Nai

- Dién thoai: 02513770945 Fax : 02513771156

Bén B: CONG TY CO PHAN KIM TiN DONG NAI

- Tru s&: Lo S + R Khu Céng nghiép Dau Gidy, xd Xuan Thanh, huyén Théng
Nhat, tinh Déng Nai.

- Ngudi lién hé: Tran Thj Thanh Thuy

- Chire vu: Ké toan

b P




ZC 2 N

- Dién thoai: 0902 725 018

DIEU 12. PIEU KHOAN CHUNG

Hop fié)llg thué lai dat nay thay thé cho tAt ci cac théa thudn bing 101 néi hay
céc trao doi cam két ung thusn bang van ban trudce day.

~ Tat cacéc didu khoan khéc khong duge quy dinh cu thé tai Hop dong thué lai

@4t nay s& duoc cac bén tuén thu theo quy dinh cua Luét phap Viet Nam.

Hop ddng thud lai dat nay dugc 1ap thanh 09 (chin) ban, m&i bén gift 04 (bdn)
ban, luu tai phong cdng ching so6 3 tinh Bong Nai 01 (mot) ban.

Ca hai bén da doc k¥, hiéu 18 ndi dung va cung nhin nhén la Hop dong thué
lai dét nay thé hién dung y chi mong muon ctia hai bén.

Hop dong thué lai d4t nay c6 hiéu luc ké tir ngdy dugc phong cong chimg s6 3
tinh Dong Nai cong ching.

Bén A Bén B
CONG TY CO PHAN KCN CONG TY CO PHAN KIM TiN
DAU GIAY . DONG NAI
G GIAM BOC ‘

13



T
LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Hom nay, ngay 05 thang 12 nam 2018 ( Ngay nam thang muoi hai nam hai
ngan khong trdim muoi tam ), tai Phong Cong chirng so 3, tinh Pong Nai dit tai s6 24
duong Cach Mang Thang Tam, phudong Xuan Hoa, thi xa Long Khanh, tinh Péng
Nai.
T6i Vo Viin Thanh, cong ching vién Phong Cong ching s6 3, tinh Dong Nai.
CHUNG NHAN:

* Hop déng thué lai quyén su dung dat duoc giao két gittra:

Bén A:

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY, dia chi: Km 2,
Duong tinh 769, xa Bau Ham 2, huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai. Do 6ng Chéu
Vin Hiép, chic vu: Tong Gidm doc 1am dai dién.

Bén B:

CONG TY CO PHAN KIM TiN PONG NAI dia chi: L6 S + R, Khu Cong
nghiép Dau Gidy, xd Xuin Thanh, huyén Théng Nhat, tinh Dbong Nai. Do 6ng Trinh
Hiru Pai, chirc vu: Giam doc lam dai dién.

- Céc bén d3 ty nguyén thoa thuan giao két hop ddng nay;

- Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két Hop d6ng c6 nang lyc hanh vi dan
su theo quy dinh cua phap ;
- Muc dich, ndi dung ctia Hop déng khong vi pham phap luat, khong trai dao
duc xa hoi.
- Cac bén giao két da doc lai toan bo du thao hop ddng nay, dong ¥ toan bo nodi
dung du thao hop dong, da ky vao hop dong nay trudc mat toi.
Hop dong nay duoc 1am thanh 09 ban chinh (mdi ban chinh gbm 08 t& 14
trang), co gia tri phap ly nhu nhau.
* Bén A git : 04 (bon ) ban chinh.
* Bén B gilt : 04 ( bon ) ban chinh. ) ‘
* Luu mot ban chinh tai Phong Cong chiing s6 3, tinh Dong Nai.
* S6 cong chung : 6277 , Quyén s 08/2018 TP/CC - SCC/HPGD.

CONG CHUNG VIEN

/DA THU PHI'
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Ty do - Hanh phuc

GIAY CHU'NG NHAN

QUYEN SU’ DUNG PAT
QUYEN SO HIPU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO1 DAT

I. Nguwoi sir dung dAt, chii sé hiru nha & va tai sin khic gin lién v6i dat

Cong ty C6 phin Kim Tin Dong Nai

Gidy chirmg nhéan dang ky doanh nghiép cong ty b phan mi sb doanh nghiép:
3603602747 do Phong Bang ky kinh doanh - S¢& Ké hoach va Bau tu tinh Dong Nai
cép; diang ky lan dau ngay 27/11/2018; ding ky thay dbi lan thir 12 ngay 09/12/2022

DP 961119




IL. Thira dit, nha & va tai sin khac gén lidn véi di

1. Thira dit:
a) Thira dét sb: 414

T ban db sé: 20

c) Loai dét: Dét khu cdng nghiép.
d) Thoi han sir dung: Pén ngay 18/08/2058.
d) Hinh thic sir dung: Sir dung riéng.

e) Ngudn gbe str dung: Thue dat tré tién thué dat h
- kinh doanh keét cau ha tang (Céng ty Cé phan Khu
g) Dia chi: thi trdn Dau Gidy, huyén Théng NhAt, t

2. Nha é¢:-/-

3. Théng tin tai sin gin lién véi dit:
a) Tén tai san: Kho xudng cho thué - Giai doan 1 .
b) Thong tin chi tiét v2 tai san:

b) Dién tich;

35152,0 m2,

ang nam ciia chu ddu tu xay dung
cong nghiép Dau Giay).
inh Dong Nai.

Dién tich ién tich s .
Hang muyc ol e UhSU | Hinhthte | Cpeong | Thoihan
Cong trinh/Tén tai san (mz') U"&?(m ) P [P trinh sO hitu
cong suat
1. Nha xuéng cho thué 1 5985.,0 5985,0 Riéng Cép 3 e
2. Nha xudng cho thué 2 5460,0 5460,0 Riéng Cép 3 2

d) Han ché: -/-

4. Ghi chu: -/-

- Dang ky bo sung tai sin gén lién véi dét. :

- Gidy chimg nhén cii s6 DC350439 do S& Tai nguyén va Mbi truong cap ngay 18/02/2022

Dong Nai, Ngay,/ thang /). nam 2024
: Y DAT PAI TINH PONG NAT

Lé Thanh Tuin

S6 vao sb cip GCN: CTJ’K&FZ?Z/




III. So' d0 thira d4t, nha & va tai san khic gin lién voi dét

Dudng gino thong

‘ BANG LIET KE TQA $510)
S——— S6 hiéu Toa d§ Chidu dai
uong giao thong 310 dinh thira % Y (m)
26 7
e 8 1 1 120821915 | 43513210 | .
| ;
5 1208083,50 | 43513124
g o | \| @ \15 414 3 120808370 | 43510024 I
= I | 35152,0 415 - : 228,50
| S 4 1208085,15 | 43487174
‘ | | 5 120821081 | 43487254 | 2%
b | . ) 2 14,14
» 7] 6 1208220,74 | 43488261 Stk
41 417 7 1208220,17 | 43497261 i 0’0 5
8 1208219,53 | 435072.60 59’ g
1 1208219,15 | 435132.10 :

IV. Nhitng thay d6i sau khi cap gidy chirng nhin

Noi dung thay ddi va co s& phép ly

Xac nhén cia co
quan c6 tham quyén




: = : Xac nhan cta co quan c6
Noi dung thay doi va co s& phap ly thdm quyén
Nguoi duge cap Gidy chu‘ng nhan khong duoc sura chira, tay x0a hodc bo
sung bat ky noi dung nao trong Gidy chimg nhén; khi bi mat hodc hu

hong Gidy chimg nhan phai khai bao ngay véi co quan cap Gidy. 7E0E3624000207




TRANG BO SENG GIAY CHUNG NHAN
Thira dat so: 414 T& ban dd so: 20
Sé phat hanh GCN:  DP961119 Sb vao s6 ¢dp GCN:  CT JX3 ..

Xac nhén cua co quan ¢

Noi dung thay d6i va co sé phép ly thim quyén

Ngay «¢. thang 11 ndm 2024:

Chuyén ndi dung thé chdp tir Gidy chimg nhin
quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khic
gén lién voi dit s6 DC350439 sang Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gén lién voi dit s DP961119. Cu thé: /

Noi dung da dang ky thé chip ngay 24/05/2022
thay doi theo Hop ddng stra dbi, bd sung s6 01 ngay, .
15/10/2024 (tir Thé chip bang tai san khac gin lidag

2| v6i dit hinh thanh trong twong lai hamh Thé chip s

| bang tai san khac gin lién v6i dat) theo hd so s i
- Lé Thanh Tui
=| 004938.TC.002./. : ¢ 1hanh Luan
'EJ (Ly do: Cap bd sung tai san gan lién voi dﬁt)uél

9 —_—

Q

8

8

=

3

=

=

%0

Ngay 29 thang ,/M nam 2024:

Noi dung da ding ky thé chip ngay 24/05/2022 c6
thay dbi theo Hop dong sira ddi, bd sung s6 01 ngj
15/10/2024: Th,ay c*‘icz)i tén ngin hang tir Ngéin (_ D
Thuong mai-Cé phin Ngoai thuong Viét Nam — ti‘% :
nhanh Binh TAy thanh Ngéin hang Thuong mai Cogs
phan Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Sai Gop
Cho Lén, theo ho so s6 004938.TC.002./. )

v—

\

Lé Thanh Tuin

Trang bo sung nay luén phai dinh ké

Trang bo sung so: ......




Xac nhén cua co quan co

Noi dung thay doi va co so phép ly Y —

(Chuyén tiép Trang bé sung sé: ......)




IL Thira dit, nha & va tai sin khac gin lién véi dit:
1. Thira dét: .
a) Thira dét s6: 417 To ban dé s0: 20
b) Dia chi: thi trin Diu Gidy, huyén Théng Nhat tinh Déng Nai
¢) Dién tich: 34050,0m? (bang chir: ba muoi bon nghin khéng tram nédm muoi phéy khéng mét vudng)
Trong dé: Dién tich dugc cap: 34050,0m?, Khéng duoc chp: 0,0m?
d) Hinh thirc sir dung: Sur dung riéng
d) Muc dich sir dyung: Dal khu cong nghiép.
¢) Thoi han sur dung: Dén ngay 18/08/2058.
g) Ngudn gbc sir dung: Thué dét tra tidn hang nam cla doanh nghiép diu tu ha ting khu cong
nghiép (Cong ty CS phan Khu cong nghiép Déu Gidy).

2. Nha ¢: /-

3. Cong trinh xdy dung khdc: -/-
4. Rirng sén xudt la ricng trong: /-
5. Cay lau nam: -/-

6. Ghi chu:

Déng Nai, Ngay 4£. thang 02 nim 2022 .
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG TINH PONG NAI
GIAM POC

Ly
7
CrT

, Pang Minh Dic
; 7
S0 vao so cap GCN: CT 68784

[11. So' dé thira dit, nha & va tai san khic gin lién voi dat

Eey

£
B
wn

|

E=Y
v

s
—
(=23
-
I~

P
6’4’\

=
l=

S6 hidu | Chidu dai
dinh thura (m)

135,66
251,00
135,66

31,00
220,00

—_—th e B —

IV. Nhiing thay ddi sau khi cap gidy chirng nhin

Néi dung thay ddi va co s& phap ly

Xéc nhén cua co
quan cd tham guyén

v




Néi dung thay dbi va co s& phap Iy

Xac nhén clia co quan cé Doc 1dp - Tw do - Hanh phic

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAN

[ BA

thdm quyén

0
-_

GIAY CHU'NG NHAN
QUYEN SU DUNG DAT
QUYEN SO HIPU NHA & VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT

I. Ngudi sir dung dit, chii s& hiru nha & va tai sin khac gin lién véi dat
Céng ty Cb phin Kim Tin Péng Nai
Gily chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty cb phan; mi sé doanh nghiép:

VAN PHONG CONG CBBO3GE2747 do Phong Diing ky kinh doanh - S& K& hoach va Péu tr tinh Pdng Nai cip;
BIENdéng ky lan déu ngay 27/11/2018; ding ky thay doi lan thir 10 ngay 28/12/2021

i: L4 Khu cong nghiép Dau Gidy, thi trin Diu Gidy, huyén Théng Nhat, tinh
CHUNG THYC BAN Ve
DUNG V@ BANC

D8 VA0 88 86 uercares et lnrQUYEN S8zl ecsertnnes.
U ENY e SCYY T

WG CHTING VIEN

Nguoi duge cip Gidy chimg nhan khong dugc stra chira, tiy xo0a hojic bd
sung bat ky ndi dung ndo trong Gidy chimg nhén; khi bi mat he#c hu
héng Giay chimg nhdn phai khai bdo ngay vdi co quan cap (d

= DC 350482




1L Thira d4t, nha & va tai sin khéc giin lién véi dat I1L. So' d6 thira dit, nha & va tai san khéc gin lién véi dét /\

1. Thira dét: - P N — ]
a) Thira dét sb: 418 To ban db sé: 20 L m Chicu dai
b) Dia chi: thj trdn Dau Gidy, huyén Théng Nhat, tinh Dong Nai 310 I (m)
¢) Dién tich: 95604,0m? (b{mg chir: chin muoi ldm nghin sau trém l¢ bén phéay khong mét vudng) 1 =— 2 %)}12 50
Trong do: Dién tich duge cip: 95604,0m?, Khéng duoc cip: 0,0m? = :
d) Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng 3 3 Pl
d) Muc dich sir dung: Dét khu cong nghiép. ) 4 2131
¢) Thoi han sir dung: Bén ngdy 18.’08/2058 415 5 312%2
g) Ngudn gbe st dung Thué dét tra tién hang nim cia doanh nghiép diu tu ha ting khu cong 6 13 5’ 66
nghiép (Cong ty Cé phan Khu céng nghiép Diu Giay). 7 13 5’6 5
2. Nha 6 -/- — Gk o
3. Cong trinh xdy dung khdc: -/- 7 T
4. Rirng sdn xudt la ricng tréng: -/-
5. Cay lau nam: -I- 417
6. Ghi chi:
o
6 5 %
310
IV. Nhimg thay dbi sau khi cip gify chimg nhin
Nbi dung thay ddi va co s¢ phap 1y Xéac nhdn cua cg

quan cd tham quyén

Dong Nai, Ngay 4. thang 02 nam 2022
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG TINH BPONG NAI
GIAM POC

Piang Minh Dic
v ang

S$6 vao €0 cap GCN: CT 68765




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET]
B L ; Xéc nhén clia co quan ¢6 Péclap - Tu do - Hanh phic
Noi dung thay doi va co s& phap ly thim quyén

GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT
QUYEN SO HIrU NHA & VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI1 BAT

I. Ngwdi sir dung dit, chit s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
Céng ty Cb phin Kim Tin DPéng Nai

G CON@mﬁﬂﬁg}lhan ding ky doanh nghiép cong ty ) phan ma s& doanh ngh1¢p

. 602747 do Phong Ping ky kinh doanh - S& Ké hoach va PAu tur tinh Pong Nai cép;
CHﬁN 0] A ay 27/11/2018; ding ky thay dbi 14n thir 10 ngay 28/12/2021
G A C B hu céng nghiép Diu Gidy, thi trin Diu Gidy, huyén Théng Nhét, tinh

Ngudi duge cap Gidy chlmg nhén khéng dugc stra chira, tiy x6a hogc bd
sung bat ky ni dung nao trong Gidy chu'ng nhén; 1(]'11 bi mat hodic hw

DC 350483
hong Gidy chimg nhan phéi khai b4o ngay véi co quan cép Gidy. 7-51::09{)005 : g’j %“Z . lg

e



IL. Thira dit, nha & va tai sin khac gin lién voi dat HIL So dd thira dit, nha & va tai san khac gin lién voi dit Qfa
1. Thira dét: *

12 of
a) Thira dét s6: 419 T ban dos6: 20 {S)

b) Dia chi: thj trin Diu Gidy, huyén Théng Nhét, tinh Bong Nai
c) Dién tich: 74499,0m? (bang chir: bay muoi bén nghin bén trim chin muoi chin phiy khong mét vudng)

3u
Trong d6: Dién tich dugc cap: 74499,0m?, Khéng dugc cép: 0,0m? 4 o "
d) Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng 3. A6
d) Muc dich sir dung: Dat khu céng nghiép.

¢) Thoi han St dung Dén ngdy 18/08/2058.

g) Ngudn gbc str dung: Thué dét tra tién hang nam cua doanh nghiép déu tu ha ting khu cong
nghiép (Céng ty Co phan Khu céng nghiép Diu Gidy).

2. Nha é: -/-

3. Cong trinh xdy dung khdc: -/-
4. Rirng san xudt la ritng trong: -I-
5. Cay ldu nam: -/-

6. Ghi cha:

(8]
%)

)

S hiéu | Chidu dai
dinh thira (m)

21,21
197,35
9,94
328,46
10,04
198,05
17,10
315,16

— 0 NN R W —

Déng Nai, Ngay 4%. thang 02. nam 2022 1V. Nhirng thay ddi sau khi cip gidy chimg nhan
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG TINH DONG NAI
GIAM POC

Noi dung thay ddi va co s&r phap 1§ Xac nhan cta co
quan ¢é tham quyén

Pang Minh DPire

v
sé vio%ép/ccm CT 68775




’

Noi dung thay déi va co s& phap Iy

Xac nhdn cla co quan ¢
A A
tham quyén

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dége ldp - Ty do - Hanh phic

(4]

DUNG V01
NgaY2adndng.,
> S

8 V20 58 S8:mnnpla 7]

Ngudi duge ciip Gidy chimg nhan khéng dugc sira chira, thy x6a hoge bd
sung bét ky ndi dung ndo trong Gidy chimg nhin; khi bi mét hodc hu
hong Gidy chimg nhéin phai khai bdo ngay véi co quan cip Gidy.

GIAY CHIPNG NHAN
QUYEN SU* DUNG PAT
QUYEN SO H'U NHA & VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT

I. Nguoi sir dung dit, chii sé hiru nha & va tai sin khac gin lién véi dét
Céng ty Cb phin Kim Tin Déng Nai

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép céng ty cb phan; mé s6 doanh nghiép: _
3603602747 do Phong Pang ky kinh doanh - S& Ké hoach va Déu tu tinh Ddng Nai cip;

VAN PHONG CONG CHIdagsky 1an diu ngay 27/11/2018; dang ky thay ddi lan tht 10 ngay 28/12/2021
N ]BIEN Di‘a chi: Lo S+R, Khu cdng nghiép DAu Gidy, thi tran Dau Gidy, huyén Thong Nhat, tinh
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Ao wenRe
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CONG TY CO PHAN TMDV BAO PHUC LONG
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= pps—— BT BAT ;
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3 |DIEN TicH DAT CAY XANH TOAN DY AN 62379,2 20,0
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