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36: 8|.|-2612026/QC-DN-DN Eing Nai, ngdy 20 thdng 04 ndm 2026

QUY CHE CUQC OAU GIA

Cdn cu Ludt Dtiu gid tdi sdn 2016 s*a doi b6 sung 2024;

. Can cri' H.op dong stla diit bo sung hqp ding dich vq diiu gil tdi san thi hdnh dn ddn st
sii A t.1/26/HEDV-DGTS.DN ngdy 20/04/2026 gitra C6ng ry DAu gid Hqp danh Dong Nam
vd Thi hdnh dn ddn sqr tinh Ding Nai.

Cdng ty E6u gi6 Hgp danh E6ng Nam ban hhnh Quy chti cuQc tl6u gi6 vcri c6c nQi
dung sau:

PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN

Diiju 1. Ngucri c6 tiri sin d6u girl: Thi hdnh 6n ddn sy tinh D6ng Nai. Dia chi: s6
631211dudng VO Thi Siiu, phuong Tr6n Bi6n, tinh DOng Nai.

Didu 2.T6 chrfrc hhnh nghii tl6u gi6 tii sin: COng ty DAu giri Hqp danh E6ng Nam:
Dia chi: s6 SO Hi6n Vucvng, phudng Phri Thanh, TP. HO Chi Minh.
Chi nhrinh D6ng Nai: s6 l24ll37 duong Bui Trgng Nghia, phuong Tring Ddi, tinh

D6ng Nai.
Diqn thoai li€n h0: 0888.154.369 - 0251.6513.502.
Di6u 3. Tni srln d6u giri:
3.1. TOn tiri sin, tl4c tli6m tiri sin:
Quy0n sft dung d6t cO diQn tich y€u cAu dilu giit ld 1891,5m2 thu6c thta d6t s6 229, td

bAn d6 s6 z t 8 (to s6 84 cfr) to4 l4c tqi xd Hung LQc, huyQn Th6ng Nh6t, tinh D6ng Nai (nay

ld xI DAu Gi6y, tinh DOng Nai) theo Gi6y chring nh4n quyO, sri dqng d6t quyOn sd htu nhd

& vd tdi s6n khdc g6n liOn voi dfit sO OO 040892 do So Tdi nguy6n vd M6i truong tinh
D6ng Nai c6p ngdy 111512022 dring t6n 6ng Nguy6n Gia Bao vd bd Huj,nh Thi My Trinh,

c9 th6 nhu sau:

a) Quy6n sii dgng d6t:
- Thua Ait s6: ZZg Tcv b6n d6: 82 (to bdn d6 mdi 218)
- Dia chi thria d6t: xd Hmg LQc, huyQn Th6ng Nh6t, tinh D6ng Nai (nay ld xE DAu

Gi6y, tinh D6ng Nai).
- DiQn tich: 1891,5m2. Trong d5 diQn tich dugc c6p 1891,5m2 Kh6ng dugc c6p 0m2

- Hinh thuc sri dgng: Sri dpng ri6ng.
- Muc dich sri dpng: O6t A tpi n6ng th6n 300m2.

O6t trOng cdy l6u n5m 1591,5m2
- Thdi h4n sti dpng: D5t o: l6u ddi.

O6t trOng c6y l6u ndm: sri dung d6n ngdy 3ll}ll2}52
- Ngu6n g6c sft dgng: Nhan chuytin nhuong d6t dugc c6ng nh4n QSDE nhu giao O6t cO

thu ti6n sri dpng d6t 300m2; Nhfln chuyi5n nhugng d6t dugc c6ng nhfln QSDD nhu giao d6t

khdng thu ti0n srJr dr,rng d6t 1591,5m2

Ghi chf: Thua adtco2l4,7m2 thuQc hdnh lang b6o vQ an toirn c6ng trinh giao th6ng

tinh lQ 769.
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Th0ng tin quy ho4ch:

+ Di6n tich nim trong quy hoach d6t d tai ndng thdn: 1 .887,9m2

+ Di6n tich nim trong quy ho4ch ddLt giao th6ng li 3,6rn2.

3.2. Ngu6n g6c vir tinh tr4ng ph6p lf cta tiri sin: Tiri sAn dugc kd bi6n, b6n ddLu gia

d6 dam bao thi hdnh 6n.

3.3. HO so ph6p lf:
Do Thi hdnh 6n ddn sr,r tinh Ddng Nai cung c6p vd chiu tr6ch nhiQm vC mqi v6n dC

phdp ly li6n quan iliin trinh tU, thri tuc thi hdnh 6n vir t?ri s6n d6u gie.

Didu 4. Gi6 khAi di6m, ti6n dit truric, ddn mua hti so mdi tham gia tl6u gi6, budc
gi6, hinh thri'c, phuong thrirc alAu gii titi sin:

4.1. Gi6 kh&i tli6m: 14.837.932.380 tt6ng (Mrdi b6n ty, tdm trdm ba mroi bdy triQu,

ch{n trdm ba muoi hoi nghin, ba trdm tam mu'rti d6ng).

CiA kh6i di6m chua"bao gtim c6c loqi thu6, phivir chi phi (n6u c6) li6n quan d6n vi6c

chuyiSn nhu-gng tdi sin d6u gi6.
- 
4.2. Ti6n a6t trvlc (20oh gi6 kh&i ili6m): 2.967'586.000 tldng (Hai ti', chin trdm sdu

mttoi bdy tiAu, ndm trdm tdm mtoi sdu nghin ddng).

+ Moi chi phi li6n quan d6n viQc chuyi5n khoin nQp ti6n dat tru6c vd nhln l4i ti6n <lpt

tru6c do Ngudi dnng kj tham gia d6u giri chiu.

+ Truong hqp tning d6u gi6 thi khoin tiiin dat.trudc dugc chuy6n thanh ti6n-dat coc d6

bio dim thgc hiQn giao k5t ho4c thuc hiQn hqp d6ng mua ban tdi s6n dAu gi6. ViQc xt lj
tiAn dat cgc dugc thgc hiQn theo quy dinh cta phrlp luflt v€ d6n sg vd quy dinh kh6c cta
ph6p luflt c6 li€n quan.

+ Nguoi tham gia d6u giri kh6ng trring d6u gi6, Ngudi tham gia dAu gi6 tir chdi tharn

gia d6u gi6 quy d!.nh tai khodn 3.Didu 39 Lu4r Ddu gid tdi sin 2016 sria d6i b6 sung 2024,

frgudi th-am 
'eia 

dfu eia di nQp tidn dAt trudc nhrmg khdng d6q ung y6u cAu, diiiu kiQn tham

gia dAu gi6 vd kh6ng thuQc trudng ho-p kh6ne du_tr,c. 1!fln l4i ti€n dat truoc theo quv 
9Th 13i

khoin 6 Di€u 39 Lu6t D6u gi6 tdi sin 2016 sua rl6i b6 sung 2024.sE dugc hoan tra ti6n dat

trudc trong thdi hgn 03 ngdy l2rm vi6c ke til ngay ket thric phi6n dAu gi6 hoqc trong thdi han

kh6c theo th6a thuan.

4.3. Tidn mua hd so moi tham gia d6u gin: 1.000.000 ddng (MQt triQu d6ng)/ bQ h6 scr.

Khrich hdng 116 mua h6 so mdi tham gia dAu giri kh6ng clugc ho?rn tri l4i ti6n trong b6t

kj,truong hqp ndo.

4.4.Bu,bc gi6: T6i thi6u 5.000.000 d6ng/01 budc gi6.

4.5. Hinh thric tISu gi6, phucrng thric ttAu giri:

+ Hinh thfc dAu gi6: D6u gi6 trqc ti6p bing ldi n6i t4i phi€n d6u gi6

+ Phuo'ng thric tl6u gi6: Tri gi6 l6n

Ghi chti:

Ddy ld tdi sdn dliu gid dd ddm bAo cho viAc thi hdnh dn, Hqp ding dich v1t dtiu giti tdi

san vd vdn ban ddu gid tdi sdn co th| bi h*y hodc sra dAi mi cd quyiit dinh cia co quan c6
.: : .

tham quy€n; trong trrdng ho. p kil qua ddu giti tdi sdn bi hily thi cdc bAn kh6i ph4c lqi tinh

Irgng ban ddu, hodn trd cho nhau tdi sdn dd nhdn; ndu khbng hodn trd dwtc bting hi€n vdt,
. , , J .: _

thi phai hodn tra bdng tidn, bAn c6 l6i gdy thi€t hqi phdi b6i tfudng.
Trudc khi m0 phiAn ddu gia tdi san 0 t ngdy ldm viQc, ngudi phiti thi hdnh dn c6 quyin

nhqn lqi tdi sdn niu nQp dil tiin thi hdnh dn vd thanh todn cdc chi phi thtc i, hqp li da
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phat sinh tit vi€c cadng ch€ thi hdnh dn, t6 cht:rc diiu gid. Ngadi phdi thi hdnh dn c6 trach

nhiQm hoirn trd phi t6n thwc i, hqp ly cho ngadi ddng l<y mua tdi sdn. AtI*c phi t6n do cdc

bAn thda thugn; n€u khong thoa thuqn daqc thi y€u ciu Tda dn gidi quyet.

Ttti sdn duqc bdn ddu gid theo di nshi cila Thi hdnh an ddn sa tinh Eing Nai. Ngadi
tham gia diiu gid daqc tqo diiu kiQn tham khdo tiit cd hi so phdp ly cila tdi sdn, xem tdi san

vd hodn todn chiu trdch nhi€m khi quy€t dinh mua tdi san, try chiu mpi khoan thu€, phi, lQ

ph[, cdc chi phf phdt sinh theo yAu ciu cua co quon c6 thdm qryin vd cam k6t kh6ng khidu

nai, tranh chiip, khoi ki€n ri vti, di ndy Ngadi mua trung driu gid c6 trdch nhi€m nghiAn

cwu hi so phdp ly, thdng tin quy hoqch mdi, phdi chdp hdnh cdc chil traong cila Nhd nudc

khi c6 thong bdo, quy€t dinh thu hii hoqc vdn bdn cdta co quan Nhd rurdc c6 thdm qryin
,1

liAn quan d€n tdi san dau gid.

Tdi san daqc bdn theo hiQn trgng, khdch hdng tham gia diiu gid c6 trdch nhiQm nghiAn
. :. 

-. 

, \!.,c*u vd tqr quy€t dinh khi ddng lqt mua tdi sdn ddu gid. Ngudi tham gia ddu gid ta hAn h€

ldm thu tuc ddng tcy quyin sd hiiu, quyin sa dqtng tdi sdn, thryc hiQn cac nghTa vq tdi chfnh

phdt sinh liAn quan di2n vi€c chuy€n nhuqng sang t1n diii vAi fii sdn mua trting diiu gid.

Bii thtdng thi€t hqi cho cdc bAn ndu vi pham ,i trirh tq, thti tqc ddu gid fueu c6).

PHAN II
KE HOACH TO CHT.IC UAU GrA rAr SAN

Diiju 5. K6 ho4ch thgc hiQn tl6u gi6:

5.1. Thori gian, cich thrl'c b6n hd so mcri tham gia d6u gi6, ti6ip nhfn hd scr tham
gia d6u gi6, dlng kf tham gia tl6u gi6:

Thoi gian brin hO so mdi tham gia diu gi6, 1ir6p nh4n h6 so tham gia dilu gi6, ddngky tham
gia dAu gi6: tu 07h30 ngity 2210412026 d6n 17h00 ngiry 2210512026 (trong gio hdnh chinh, c6c

ngdy ldm vi€c theo quy dinh).

Eia ditim, c6ch thric b6n h6 so moi tham gia ddu giit, titip nhan hd so tham gia dln giir,

dang ky.tham gia rl6u gi6: Kh6ch hdng li0n hQ trgc ti6p tai COng ty D6u gi6 Hqp da$ D6ng
Nam: sO SO Hi0n Vuong, phuong Phri Th4nh, TP. HO Chi Minh hoflc chi nh6nh D6ng Nai:
sO tZ+ltll ducmg Bti Trgng Nghia, phumg Tring Ddi, tinh Ddng Nai dti ddng ky tham gia

d6u gi6.

5.2. Thdi gian, ilia di6m xem thi sin:
Thoi gian xem tdi sin d6u giri ngdy 2010512026,2110512026 vd ngity 2210512026 (trong

gio hdnh chfnh).
Dla diOm xem tiri s6n: x5 Hung LQc, huyQn Th6ng Nhdt, tinh D6ng Nai (nay ld x5 Ddu

Gi6y, tinh Edng Nai).
5.3. Thdi gian nQp ti6n il{t tru6'c:

Thoi gian nQp ti6n dflt tru6c tir 07h30 ngity 2210412026 d6n 17h00 ngdy 2210512026.

Ti6n tlat trudc nQp vdo tdi kho6n:

TOn tdi kho6n: COng ty D6u gi6 Hqp danh Ddng Nam

S6 tai khoin: 7500001333355555 m& t4i NgAn hdng Hqp titc xd Viqt Nam - Chi
nh6nh D6ng Nai.

Ngi dung: "TAn khdch hiing itdng k!, tham gia" nQp ti0n dat trudc "HD sii
81.1/26.DN Z,S xd DAu Gi6y, tinh E6ng Nai "

Lau y: Kh6ch hdng nQp ti6n dat tru6c th6ng qua hinh thric chuytln kho6n thi khodn
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ti6n dat trudc hqp lQ phii duqc "PHAT SINH CO- trong tiri khodn Ngin hdng crJra C6ng ty
D6u giri Hqp danh D6ng Nam dE cung c6p cho kh6ch hdng d6n 17h00 ngity 22/05/2026. Phi
chuy6n khodn ti€n dat tru6c (n6u c6) do Nguoi dang ky tham gia d6u gi6 chiu.

5.4. Thoi gian, dia ili6m t6 chric phi0n tIAu giri:

Thdi gian t6 chric d6u gi6 tdi sin: viro hic 10h00 ngny 2710512026.

Dia ditim: Phdng Thi hdnh 6n ddn sy Khu vgc.4 - Ddng Nai. Dia chi: s6 S7 duong

Cdch M4ng Thing Tiim, phunng Long Khdnh, tinh D6ng Nai.

Tty thuQc vdo <tidu kiQn d6p ung cira dia di6m td chric ddu .gi6, tinh hinh tri6n khai

phi€n d6u gi6, C6ng ry D5u gi6 Hqp danh D6ng Nam. c6 th6 thay AOI aia ai6m t6 chr?c phi6n

d6u girt sau khi rl5 trtit trgn tirlp nhfn h6 so vi n6p ticn dat tru6c cho phn hqp v6i tinh hinh

thgcli! vd sC th6ng b6o d6n ngudi tham gia d6u gi6 dri di0u kiQn.

5.5. Dii,u kiQn dnng kf tham gia d6u gi6 Circ c6 nhin, t6 chtic c6 nhu cAu, c6 khi
nang. Iii ch.inh vi ph1 hqn_v6i quy dinh c0a phdp luat khac c6 li6n quan duoc ddng ky tham

gra oau gla, ngo?r tru nnung trucrng hqp quy dinh tai diiim dl. d2, d3 khoin 5 Didu 9 vi
li,oan +bi6, Js'I-uat o6u gia tai sa; 20l6 sria aol u6 sung2024. Kh6ch hdng tham gia el6u

gi6 phni cung.c6p dAy dri chring tri da nQp tidn d4ttrudc <fting thdi hpn theo quy dinh n6u

kh6ng cung cdp thi sE kh6ng dri di€u kifn tham gia ddu gi6.

PHAN III
DANG Ki.THAM GIA DAU GIA VA TO CHTIC PHITN DAU GIA

Di6u 6. Nguy6n tic tl6u gii
Vi€c diu giri dugc cdng khai, binh ding, li€n tuc, trung thuc, bAo vQ quydn, lgi ich h-op

phdp cta c6c b6n tham gia;

. Phi0n dAu gi6 do d5u gi6 vi6n diiiu hdnh theo dtng trinh tu, thi tuc quy dinh tqi quy

ch6 ndy.

Ei6u 7. O5i tuqng dugc tham gia tIAu gi6:

C6c c6 nhdn, t6 chr?c c6 nhu cAu, c6 khi n[ng tdi chinh va phir hqp v6i quy <linh cr]a

ph6p luft kh6c c6 li€n quan dugc tham gia ddng klf,.ngoqi tru nhirng trutrng ho.p quy dinh

iai ei ai6m dt, d2, d3 kiroan 5 OiCu g va ktroan + rii6ulA Lu{t d6u gi6 t?ri sdn 2016 sria d6i

bO sung 2024.

Di6u 8. Thnnh phin h6 so mdi tham gia tl6u giri giim:
- Phi6u dang kj tham gia d6u giri (theo m6u cria C6ng ty E6u gi6 Hgp danh EOng

Nam);
- Quy chti cudc et6u

- Tdi li€u li€n quan
a;
n tiri sdn ddu gi6.

ei
dc

Ngudi ding kf ddu giri <liiin c6c th6ng tin viro miu phi6u v?r ndp dir-cdc gi6y td, nQp

ti€n mia hti so tham gia d-Au giri vd tidn d6t trudc theo quy dinh tai Quy ch6 ndy'

C6 nhin, t6 chfc dang kj tham gia dAu gi6 th6ng qua viQc nQp hd so tham gia dAu gi6

hqp lQ, nQp tidn h6 so vali6n aat trudc cho C6ng ty d6u gi6 theo Quy ch6, quy dinh cria

Ludt dAu gi6 tdi san 2016 sria d6i b6 sung 2024vitquy dinh kh6c cta phrip luflt c6 li€n quan.

Di6u 9. Hd scr tham gia tl6u gi6:

a. Diii vrii ci nhAn:

. Phi6u dang ky tham gia d6u giri (theo miu cria C6ng ty Ddu gie Hgp danh Ddng
Narr);

o Cdn cu6c c6
mang bin chinh d€

ddn/hQ chiiiu/ dinh danh c6 nh6n. Cec gi6y td ndy ph6i l?r bAn sao vd
. ..i
I chteu:
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. Trong trudng hqp uy quyen cho ngudi khiic tham gia phdi c6 gi6y riy quydn. Gi6y

iry quytin dugc lap phii c6 x6c nhfln theo quy dlnh cria phdp luflt.

. B6n cam ktlt xem thi s6n;

. Ci6y td chfng minh d6p ring yOu cAu, di6u kiQn tham gia d6u gi6 ho4c vdn b6n cua
. -.. i

co quan co thdm quy6n xiic nhfln d6p ftng yOu cdu, tliOu kiQn tham gia ddu gi6.

b. Diii voi td chrfrc:

o Phi6u dlng ky tham gia d6u gi6 (theo mdu cira C6ng ty DAu gi6 Hgp danh Ddng
Nam), d6ng OAu, ty tOn cria ngudi d4i di6n theo ph6p luQt cria tO chric. Truong h-o. p ngudi

; . , ., .r \ | ,r
dugc uy quy6n ky thay thi phai c6 v6n bin ty quy€n hqp ph6p theo quy dfnh ph6p lu4t vd

Ei0u le cria tO chric;

o CIn cu6c c6ng ddn/hQ chi6u/ dinh danh c6 nhAn cua ngudi dai diqn theo ph.6p 1u4t cira
. 7 1 , 1 1 1 1 r t, - Y
td chuc, cria nguoi duo. c riy quy6n (n6u c6); Gi6y ddng ky kinh doanh ho{c c6c gi6y to thanh

lflp hqp ph6p kh6c.

Cdc gi6y to ndy ph6i ld bin sao vh mang b6n chinh ae A6i chi6u;

o Vdn b6n iry quy0n h-o. p phdp theo quy dinh ph6p luat vd DiCu le cua t6 chric;

o Bi0n bAn hop, quytlt dinh cria ngudi c6 thAm quy6tt v0 viqc mua tdi s6n d6u gi6

trong trudng hqp ph6p lu4t c6 quy dfnh;

BAn cam k6t xem tdi s6n;

Cifl1o chfng minh 
9u^p ":g 

y6u cAu, 01euli0n 11u-.gia 
d6u E!6holc vdn ban cua co

quan c6 th6m quy6n x6c nhpn ddp Ang yeu cAu, di6u kiQn tham gia d6u gi6.

Kh5ch hdng (doanh nghiQp vdhQ kinh doanh) ilAng ky tham gia d6u gi6 cam ktit va tg
chiu trrich nhiQm trudc ph6p luat vC c6c nQi dung: thdnh l4p doanh nghiQp, dang ho4t dQng

hqp ph6p, kh6ng trong qu6 trinh gi6i th6, ph6 sdn, tam ngung ho4t dQng theo quy dfnh cria

Luflt Doanh nghiQp vd ph6p lu4t vO Thu0.

Nguoi dlng ky tham gia d6u gi6 phdi xu6t trinh dugc ban chinh c6c tdi liQu trong hd stv

dAng ky tham gra d|ru giiL:d€ AOi &itiu khi tO chfc hdnh ngh6 d6u giirtiri s6n y6u cAu trong
trudng hqp cdn thi0t.

Diiiu 10. X6t duyQt tlidu kiQn tham gia d6u gi6:

Ktlt thtc thoi gian dAng ky tham gia d6u gi6, nhfln tiAn d{t tru6c, COng ty D6u giri Hcr. p

danh D6ng Nam sE x6t duyQt di0u kiQn h6 so dqng ky tham gia d6u gi6 theo quy dinh phrip

lupt vd theo Quy chi5 cuQc dAu gia. C6ng ty DAu gi6 Hqp danh D6ng Nam th6ng biio cho

ngudi 96ng dri di6u kiQn tham giadiu gi6 ch4m nh6t O1 ngdy ldm viQc tru6c ngdy mo
phi0n ddu gi6.

Di6u 11. Ngi quy phdng tl6u giri:

- Nguoi tham gia dAu gi6ld ngudi c6 t6n trong danh siich xdt duyQt dir diOu kiQn tham
, -^gia d6u gi6, dugc ph6t s6 vd phAi trpc ti6p trh giir.

- Khi d6n tham dg phiOn diu giit, ngudi tham gia d6u gi6 phhi mang theo b6n chinh
Cdn cu6c c6ng ddn/ hg c^hitiu/ dfnh danh & nhdn, giAy ty quy€n (n6u c6), chfng tu nQp ti6n
dflt tru6c va ptrai xu6t trinh khi Ban t6 chric ddu gi6dir5m danh, ki6m tra tu c5ch ngudi tham

. ,i
gra dau gra.

- Nguoi tham gia d6u gi6 phii c6 m4t tpi phi6n d6u gi6 dring ngdy, Bid, dia di6m da

dugc th6ng b6o. Trucrng hqp D6u gi5 vi0n ktit thric ditlm danh md nguoi tham gia dhu gia

kh$ng cO mAt dugc xem ld kh6ng tham.dy phiOn ddu giit theo quy dinh di6m a khodn 6

pi6ulg Lu6t dAu giirtiri sin 2016 sria d6i, b6 sung 2024 sE kh6ng dugc tham gia ddu gi6,

i=
j0
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d6ng thdi kh6ng duoc nhdn lai ti6n ddt trudc.

- Ngudi kh6ng dang ky tham gia dttu giit. nguoi kh6ng dn didu kidn tham gia d6u giri.

ngudi kh6ng c6 nhiQm vu li€n quan, trd em, nguoi dudi 16 tu6i khOng duoc vdo tham dU

phi6n ddu gi6.

- Ngudi tham gia ddu gie tdi sdn phii dn mdc ggn gdng, tucrm t6t; th6i d0 lich su,

nghiOm iic; kh6ng gay 6n Ao, kh6ng n6i chuyOn, khdng trao d6i v6i ngudi tham gia d6u giri

kh6c tai phi6n ddu gid;

- Ngudi tham gia d6u gid kh6ng hrit thu6c; kh6ng sri dqng diQn thoai di dQng hopc b6t

kj, phuong tiQn truy6n th6ng ndo trong phdng ddu gi6; khrich hdng tham gia ddu giti kh6ng
dugc chpp 6nh, ghi.hinh trong phdng ddu gi6; Kh6ng tU y rdi kh6i phdng ddu gi6 n6u chua

c6 sg tl6ng ]i cta D6u gid vi€n;

- NguOi tham gia diu giri kh6ng sri dung bia, rugu va c6c ch6t kfch thich khi d6n tharn
gia. d6u gi6. Nghi6m c6m mang d6n khu vgc dAu gi6 vfr khi, hung khi, chAt n6, ch6t chdy,

ch6t dQc,...

- Nguoi tham gia rtdu gie phai tudn tht. chdLp hirnh tuyQt diii.sg ditiu hanh. hunng ddn

cira D6u gi6 vi0n; chi dugc ph6p c6 j kitln khi c6 sU d6ng y cria DAu gi6 vi€n;

- Ngudi ddng kli.tham gia d6u gi6 tdi sAn khdng chip hdnh cdc quy dinh vii d6u gi6, nOi

quy, guy ch6 cuQcd6u gi6 vd su di0u hdnh crja DAu gi6 vi6n duoc coi.hdnh hdnh vi cin tro,
gay .6i iai phi€n d5u gi6 vd sc bi xri ly theo quy dinh tai Khoin 5 Di6u 9 vd khoin 6 Di6u
39 Luf,t il6u gi6 tdi sdn 2016 sta tl6i, b6 sung 2024.

Ei6u 12. Crich thric thEc hiQn tri giir:.

- Ngudi dang ky tham gia d6Lu gi6 va dugc xric dinh dt di€u ki€n tham gia d6u gi6 sE

dugc vdo phong ddu gi6 d0. tham dr,r phiOn d6u giri.
- Nguli tham gia ddu gid dugc phrit so. Ngudi tham gia ddu gi6 ph6t tin hi6u mu6n

tri gi5 th6ng qua viQc gio sd tham gia ddu girl d€ thgc hiQn quy€n trA gi6.
-. Ngudi tham gia dAu giri trA gi6 bing ldi n6i khi DAu giri vi6n yOu cdu ngudi tharn

gia ddu gi6 thgc hiQn viQc trA gi6.
- Ngudi tri gi6 <l6u ti6n tri it nhdt blng giri kh0i rli6m. ngudi trd giii sau phdi tri gi6 cao

hon gi6 md ngudi tri gi6 trudc li6n kd dd trA vA tudn thir quy dinh.v6 budc gi6.

i;ia tra auOi gi6 khcri di0m, th6p hon giri trA cria ngudi tri li6n k€ tru6c d6 ho4c kh6ng
tudn thri quy dinh vA bu6c giri ld gi6 kh6ng hgp l0 vd DAu gi6 vi6n kh6ng ghi nhdn mfc gi6

nay.

Didiu 13. Cdng bii ngucri trring dAu giri

Sau mdi lAn ngudi tham gia d6u gid trn giri, D6u gi6 viOn c6ng b6. gi6 da tra va d6 nghi
nhirng ngudi tham gia d6u giri khric ti6p.tuc tri gi6. DAu.gi6 vi0r1 nhdc l4i ba l6n, rO ring,
chinh x6c bdng ldi n6i giriL <Ia tricao nhAt. Sau ba l6n nhdc l4i, n6u kh6ng c6.ngudi tra gid
cao hon thi Ddu gi6 vi6n c6ng.b6 nguoi dd trA gid cao nhat la ngudi trung.<l6u gi6. Ngudi
trung d6u giri dugc coi nhu chdp nh{Ln giao k6t hqp d6ng mua bdn tdi s6n dAu giA kC tri thdi
di6m dAu gi6 vi€n c6ng b6 ngudi trung d6u gi6. K6 tn thdi ditim ndy, quydn vi nghia vu cira

c6c b6n duoc thuc hiQn theo quy dinh cria phrip luat vC dan su vir quy dinh kh6c cta phrip

lu{t c6 li€n quan.

Di6u 14. Rrit l4i gi6 iln tri
T4i phi6n d6u gi6, trong thtri gian d6u gi6, #u nguoi dd trit gi6 cao nhSt nit lqi gi6 dE

trd tru6c khi d6u gi6 vi€n c6ng b6 ngudi trung ddu giri thi phi€n d6u gi6 vAn tiOp tr,rc va bit.: -
ddu tu muc gid cta nguoi trd giri li6n k€ trutic d6. N6u kh6ng c6 ngudi tri gi6 ti6p, DAu giti
vi€n c6ng bti dAu gi6 kh6ng thanh.
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Nguoirritl4i gi6ddtrise bi tru6tquyAnthamdgphi6n diugiS, kh6ngduoc trhgiir.
Nguoi rrit lai gi6 datri kh6ng dugc nhfln lai khoin ti6n dflt trudc.

Didu 15. Tt ctriii t<tit qu6 tl6u gi6

Sau khi ddu gi6 vi6n di6u hdnh phi0n d6u gi6 dd, c6ng b6 ngudi trring d6u gi6 md t4i
phi6n ddu gia nguoi ndy tu cfr5i t<tit qui trring d6u gi6 thi nguoi trh. gi|li€n ke la ngudi
trung ddu gi.it, nOu giri li€n k€ d6 cQng vdi kho6n ti€n dpt tru6c it nhdt b[ng gia d6 tr6 cria
ngudi tt ch6i k6t qui trfng ddu gi6 vd ngudi tra gi6li6n k0 ch6p nh4n mua tdi s6n ddu giri.

. T..u*g hq p gi5.lien kC cQng vdi khotn tiOn dflt trudc nho hon gi6 dd tr|. c;fra nguoi tu
ch6i kOt qu6 trring d6u gi6 ho{c ngudi trh giit li€n kC kh6ng chAp nh4n mua tiri s6n ddu giri
thi phi€n ddu giri kh6ng thdnh.

Didu 16. Trudng hgp chi c6 mQt nguoi rling ky tham gia tl6u gi6, mQt ngucri tham
gia tl6u gi6, mQt ngucri tri giit

Khi da h6t thoi hqn dlng ky tham gia md chi c6 mQt ngudi ddng ky tham gia il6u giri
, ' .,1

hoqc c6 nhi0u lgudi d[ng ky tham gia ddu gi6 nhmg chi c6 mQt ngudi tham dg phi€n d6u
gi6 ho4c c6 nhi6u ngudi tham dg phi€n cl6u gi6 nhung chi co mQt nguoi tr6.giit hqp l0 hoic
c6. nhi6u nguoi trh giit nhrmg chi c6 mQt ngudi ffA gi6 cao nh6t va it nh6t bdng gi6 khoi
di6m thi tdi s6n dugc biin cho nguoi d6.

ViQc d6u giir titi sin trong trudng hqp chi c6 mQt ngudi d[ng ky tham gia d6u gi5, mQt
ngudi tham gia d6u gi6, mQt nguoi trh giit duoc ti6n hdnh sau khi tl6 thUc hi€n dAy dri trinh
tg, thri tuc d6u giltiti sdn theo quy dinh cta Lu4t ndy vd kh6ng co khi6u nai li0n quan dtin
trinh tg, tht tpc cho dtln ngdy t6 chric cuQc phi6n d6u gi5.

Di6u 17. Chc trudng hqp vi ph?m bi tru6t quydn tham gia tl6u gi6:

TruAt quy6n tham dy cuQc phi€n diu giit cria nguoi tham gia dAu gi6 c6 ciic hirnh vi:
i. ., ^a) Cung c6p thdng tin, tdi liQu sai sU thflt; sri dgng gi6y to gi6 m4o dC dang ky tham

gia d6u gi6, tham gia cuQc phi€n diu gi6;

b) Th6ng d6ng, m6c n6i vdi d6u gi6 vi0n, td chric hdnh ngh€ diu gi6 tdi s6n, ngudi
c6 tdi s6n d6u giii, ngudi tham gia d6u gi6 kh6c, cii nhdn, t6 chfc kh6c d6 dim gi6, n6ng
gi6, ldm sai lQch ktit qui ddu giatdi s6n.

c) CAn trd ho4t dQng ddu giltdi s6n; gdy ri5i, milttr|rt tu tai phi6n ddu gi6;

d) De dga, cudng 6p d6u giii vi6n, ngudi tham gia d6u giri kh6c nhim ldm sai lQch

ki5t qua dilu gia tdi s6n;

d) Nh{n iry quy6n tham gia d6u gi6 cira ngudi tham gia dAu gi6 khdc eOi vOi tdi s6n

md minh cflng ld ngudi tham gia d6u giri tai s6n 116; nh4n riy quyAn tham gia d6u giit ciua

tu hai ngudi tham gia ddu gi6 trb lOn d6i vdi cirng mQt tdi san;

e) Tham dy phi€n ddu giir trong truong hgp vg, chdng, anh ruQt, chi ru6t, em ru6t
cfrng ld ngudi tham gia d6u gi6 d6i v6i tdi s6n d6;

f) Tham dy phi6n ddu giit trong trudng hop. c6ng ty m9, cdng ty con, c6c doanh
nghiQp md c6 nh6n, tO chric ho{c nh6m c6 nhdn, t6 chric c6 khi nlng chi ph6i ho4t dQng

cria doanh nghiQp theo quy dinh cria ph6p luat vC doanh nghiQp cfrng ld ngudi tham gia
il6u gi5 d6i vdi tdi s6n d6.

. g) Nguoi rrit lpi gi6 ddtr6 hoflc nit lai gi6 dd ch6p nh4n theo quy dinh tai Di€u 50 Luflt
Ddu gi6 tdi s6n 2016 sira d6i, bO sung2024;

h) Cric hdnh vi bi nghi0m c6m kh6c theo quy dlnh cira lu4t c6 li6n quan.

Didu 18. C6c trudng hqp vi ph?m kh6ng tluqc nh$n lai ti6n d{t truric
Nguoi tham gia d6u gi6 kh6ng duoc nhfln lai ti0n dit tru6c trong ciic trulng hgp sau
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day:

a) Da nQp ti€n <tat trudc nhung kh6ng tham dr,r phiOn dAu gi6, bu6i cOng b5 gi6 md

khdng thuQc truong hqp bdt khi khdng;

b) Bi tru6t quy6n tham gia d5't.gi6do c6 hdnh vi vi pham quy dinh tai khoAn 5 Di6u 9

cta Ludt Diu gi6 tdi sdn 2016 sr?a i16i, b6 sung 2024;

c) Tir ch6i ky bi€n bin d6u giri theo quy dinh tai khoin 3 Di6u 44 cira LuAt D6u gi6 tdi

s6n 20 16 sira d6i, bd sung 2024;

d) R[t l?i gi6 dd,trlho4c gi6 da chAp nhdn theo quy dinh tai Didu 50 cr]a Luflt D6Lu giri

tii sin 2016 sria d6i, b6 sung 2024;

d) Tii ch6i.k6tqui trung d6u giri theo quy dinh t4i Di€u 5l cta Lu6.t Luft Ddu gi6 tdi

sin 2016 sta tl6i, b6 sung 2024;

Ti€n dat tru6c quy dinh t?i Ditiu ndy duoc xir lyi theo quy dinh cria ph6p lu{t, sau khi
tru chi phi dAu gi6 tii sAn.

Lruy:
Ngudi tham gia d6u gi6 c6 tr6ch nhiQm nghidn cfu k! Id so phrip ly cta tiri.qan d6u gi6.

Quy ch6 cuQc ddu giri do Cdng ty Ddu giri Hqp danh Ddng Nam cung cdp trudc khi ddng klf .

Mqi thic mic, y€u cAu dC ngh! li€n hQ vdi C6ng ty D6u gi6 Hgp danh D6ng Nam tru6c thdi
di€m di€n ra phi€n it6u giri d6 duo. c gi6i drip.

Nhim tr6nh m6t thdi gian, inh huong d6n phi€n d6u gi6, ngudi didu hdnh phi6n dAu gi6

sE khdng gi6i quytit cric v6n dd dugc quy dlnh t4i hd so crng c6p cho khrich hdng, kh6ng tr6

tdi c6c cdu h6i trtng l[p. Thdi gian ddnh cho gidi drip nhirng cAu h6i liOn quan d€n phi€n

d6u gi6 kh6ng quri 15 phtt.
PHAN IV

THANH TOAN TITN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LV CHUYEN
QUYEN TNONC TRU'bNG HgP DAU GIA THANH CONG

Di6u 19. Thoi h4n, phuong thric thanh toin:
1. Thdi h4n thanh toiin: Ngudi tning ddu gi6 thanh torin ti6n mua tiri sAn cho Thi hdnh

iin ddn sU tinh Dting Nai theo thdi hpn sau:

Eqt 1: Ngudi trung dAl girl <lugc coi nhu.chdp nhdn giao.k€t hqp <I6ng mua bdn tii sin
d6u gi6 kC tn thdi dii5m d6u gi6 viOn c6ng b6 ngudi tning dAu gi6. Sau khi tning ddu gi6,

Uroan tien dat trudc vd ti6n lai (nt5u c6) cta ngudi tning d6Lu gi6 <lugc chuy6n thdnh tiOn dat

cqc d6 dim b6o giao k6t va. thuc hiQn ho-p cldng mua brin tdi sAn d6u gi6.

Dqt 2: Ngudi trung ddu gi6 phai nQp s6 ti6n mua tdi sin cdn lai (sau khi trt di khoan

ti6n d4t cgc cta dqt 1) veo tdi kho6n cita co quan thi hdnh iin dAn su trong thdi h4n kh6ng
quri 30 ngdy k6 tri ngdy ddLu giri thdnh vir kh6ng dugc gia han th6m.

2. Phuong thric thanh to6n: Ngudi trtng dAu gi6 chuy0n kho6n vio tdi khoin crha Thi
hdnh rin ddn sy tinh D6ng Nai - Sd tdi khoAn: 3949.0.1054438.00000 tai Kho b4c nhd nudc

khu vqrc XVII ld:

NQi dung chuy6n kho6n : Ho vd t€n kh6ch hdng trung ddu gi6 nQp ti6n tning d6u gi6

thta....td bnn d6... HD 81.1/26 xd DAu Gi6y, tinh D6ng Nai - Phong Thi hdnh rin ddn sq

Khu vgc 4 - Ddng Nai.

3. Tru<rng hqp sau khi phi6n ddu gie k6t thric md nguoi trung ddu gi6 tdi sAn tir ch6i
mua tii sin ho{c ngudi trung dAu gi6 kh6ng nQp hoac nQp kh6ng dir tidn mua tdi sin trong
thdi h4n quy dinh t4i khoan 1 EieI ndy thi Cdng ty EAu. giri Hgp danh D6ng Nam thuc hiQn

,l:"g b?". t{ b6 
-giao_kdt lnp. 

ddng *r1 b6n tdi sin. <tAu gi6. theo. 
.d: 

.qtti cua Thi hirnh 6n

ddn su tinh EOng Nai. Khodn tiOn ddt tru6c cta ngudi trung clAu gi6 thuQc vC ng6n s6ch nhi
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nu6c vd dugc sir dpng d6 thanh to6n l6i suat "h6- 
thi hdnh 6n, tqm img chi phi b6i thucmg

Nhd nu6c, b6o dim tdi chinh OC tni hdnh 6n vdr c6c chi phi cAn thit{t kh5c.

Di6u 20. Giao nh$n tiri s6n

1. Thdi han bdn giao tdi s6n: Trong thoi h4n 60 ngdy te tt ngdy ngudi mua dugc tdi

s6n d6u gi6 nQp dt ti0n, co quan Thi hdnh 6n d6n sq t6 chric viQc giao tdi sdn cho nguoi

mua ducyc tdi sAn ddu gil,tril trulng hqp c6 su kiqn U6t t<na khdng hoflc tr0 ng4i kh6ch quan.

T6 chric, c5 nhdn cin tr0, can thiOp trai phSp luat d6n dtln viQc chpm giao tdi s6n bdn d6u

gi6 thdnh md gdy thiQt hai thi ph6i bdi thuong.

Dfa di6m giao tdi s6n: T4i ncvi c6 tdi s6n.

2. Phucrng thric giao tdi sdn: C6ng ty D6u gi6 Ho. p danh D6ng Nam c6 trSch nhiQm

ph6i hqp vdi Thi hdnh 6n d6n sg tinh D6ng Nai trong viQc giao tdi s6n cho ngudi mua duoc

tdi san ddu gi6.

Diiiu 21. VO trSch nhiQm nQp thu6 vdr c6c nghia vg c6 liOn quan:

- Thu6 Gi6 tri gia tdng: Ngucri mua dugc tdi s6n d6u gi6 ph6i chiu trrich nhiqm nQp thu6

gi6tri gia t[ng trong trudng hqp gi6 khoi di6m chua bao g6m thu6 gi6 tri gia tdng md tdi s6n

ddu gi6thu0c diQn ph6i chiu thuti gi|tri giatdngtheo quy dinh.

- LQ phi trudc ba, vd c5c lQ phi kh6c (n6u c6): Cric b6n thUc hiqn theo quy rtlnh ph6p

lu4t. Thu6 su6t, mfc phf, mric lQ phi theo quy dinh cria ph6p luat;

- Thutl thu nhflp cii nhdn hoac thu6 thu nh4p doanh nghiQp ttr vi€c chuyi5n nhugng

quyen su dqng d6t va tdi s6n gin lien v6i d6t li6n quan d6n tai sin d6u girl: Nguoi c6 nghia

W nQp ld cht cfi cria tdi sdn. Thi hdnh in ddn sr,r tinh D6ng Nai c6 trdch nhiQm thdng biio,

ydu cAu chu cfr tdi sin k0 khai vd nQp thutl theo quy dfnh cria Luflt thutl. Trulng h-o. p chrl cfr

cira tdi s6n kh6ng kC khai nQp thu6 thi Thi hdnh 6n d6n sU tinh E6ng Nai c6 tr6ch nhiQm kO

khai nQp thay ho4c c6 vf,n b6n th6ng b6o cho ngudi mua dugc tdi s6n ddu gi6 ho4c COng ty

Dfii gi|Hqp danh DOng Nam d6 k0 khai thay, ti6n thui5 dugc trir vdo ti6n d6u gi6 tdi sAn.

- LQ phi cdng chring, thri tuc cdng chring Hqp ddng mua b6n tdi s6n ddu giit Nguoi

mua dugc tdi s6n d6u gi6 nQp.

- Trudng hqp tdi s6n c6 c6ng trinh x6y dgng tr6n d6t, diQn tich d6t chua dugc cfip giSy
x

chring nh4n quy6n s0 htu, sri dpng (nhung bi ccv quan thi hdnh 6n k€ bi6n, ilinh gi6 vir dua

ra d6u gi6): Ngudi mua dugc tdi sin ddu giir ty li6n hQ v6i cdc co quan c6 thAm quy6n dC

thpc hiQn tht tpc cap g16y chung nh4n quyOn s& hiru, quy6n su dgng. C6c kho6n tiOn li6n

quan dtln viQc c6p gi6y Chring nhfln quy0n sd htu, quy0n sri dpng bao g6m tiOn sri dqng d6t,

vd ciic chi phi li6n quan (ntiu c6) do ngudi mua dugc tdi sin ddu gi6 nQp. NOu kh6ng dugc

c6p gi6y chung nhan d6i v6i diQn tich nhd, dAt nay thi nguoi mua dugc tdi s6n ph6i thpc

hiQn theo y6u cdu cta co quan Nhd nu6c c6 thAm q,ry6n.

- Cttc nghia vu tdi chinh ph6i thanh to6n nhu ti6n thu6 d6t nang nf,m,^ ti6n diqn, tiOn

nudc,... do ngucri phni thi hanh an sri dqng (ntiu c6) ph6t sinh trudc thoi diiSm bdn giao tdi

sdn cho ngool rn,ru d.rg. tii sin ddu giase duoc trtr vdo ti6n d6u gi6 tdi s6n.

PHAN V
DIEU KHOAN THI HANH
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Didu 22.T0 chrfrc thqc hiQn:

1. Quy ch6 cuQc dltu giS,ndy 6p dUng cho phi0n d6u gi6 tdi sin theo Hqp d6ng sri'a d6i
bd sung hqp dOng dich vu d6u gi6 tdi s6n thi hdnh 6n d6n sg sO 8l.LI26MDDV-EGTS.DN
ngity 20104/2026 gifra Cdng ty DAu gi6 Hqp danh EOng Nam vd Thi hdnh rin ddn sy tinh
E6ng Nai.

2. Ngodi c6c quy dfnh n0u t4i Quy ch6 ndy ciic b€n tham gia tu6n thri theo c6c quy dinh
trong NQi quy ddu giit, Luflt Ddu eiiltili sin vd ciic quy dinh cira ph6p luQt kh6c li6n quan./.

TONG G DO

Duy Kh6nh
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