
coNc rv oAu cIA nop DANH
OONC NAM

ceNG HoA xA HeI cHU NcHi.q. vIET NAM
DQc l$p - Tg do - H4nh phrtc

56: 82. | -2612026/QC-DN-DN D6ng Nai, ngdy 20 thdng 04 ndm 2026

QUY CHE CUQC OAU GIA

Cdn cft Luat Ddu gid tdi sdn 2016 stba d6i b6 sung 2024;
Cdn cir Ho. p d6ng s*a d6i b6 sung hqp d6ng dich v?t diiu gia tdi san thi hdnh an ddn sry

tii SZ.1/26/HDDV-DGTS.DN ngdy 20/04/2026 gifia C6ng ty Driu gid Hcr. p danh Edng Nam
vd Thi hdnh dn ddn sqr ttnh Ding Nai.

Cdng ff D6u gi:i Hgp danh D6ng Nam ban hirnh Quy ch6 cuQc cl6u gi6 vtri cic nQi

dung sau:

PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN

Diiiu 1. Ngucri c6 thi sin rl6u gi6: Thi hdnh 6n ddn sg tinh E6ng Nai. Dia chi: s6

6312ll ducrng VO Thi S5u, phudng TrAn Bi6n, tinh D6ng Nai.

Eiiju 2.T6 chri'c hirnh nghii tl6u gi6 tiri sin: Cdng ty DAu gi6 H-o. p danh D6ng Nam:
Dla chi: sO SO HiAn Vuong, phudng Phri Thanh, TP. H6 Chi Minh.
Chi nh6nh D6ng Nai: s6 l24ll37 duong Bui Trgng Nghia, phucrng Tr6ng Ddi, tinh

D6ng Nai.
DiQn thoai li6n hQ: 0888.154.369 - 0251.6513.502.
Didu 3. Tii sin d6u gi6:
3.1. TGn tii sin, tl4c di6m thi sin:
Quy0n sri dqng ddtco diQn tich y6u c6u dfiugis ld 171,1m2 thugc thria d6t s6 182, td

b6n d6 sO ZZO (to s6 84 cfr) toa lac tui xdHung LQc, huyQn Thdng Nh6t, tinh E6ng Nai (nay

ld x5 DAu Gi6y, tinh D6ng Nai) theo Gi6y chring nhqn quy0n str dpng d6t quy6n s0 hfru nhd

o vd tdi sin kh6c g5n li0n vdi d6t sO OO 403369 do So Tdi nguy6n vd M6i trulng tinh

D6ng Nai c6p ngity 131412022 dfng t6n 6ng Nguy6n Duc Hodn g, c|p nh4t thay d6i cho 6ng

Hodng VIn Trudng ngdy 051512023, cp th6 nhu sau:

a) Quydn sri'dqng tl6t:
Thria d6t s6: t gZ To bin d6: 84 (td bin dd moi 220)

- Dia chi thria ditt: xa Hung LQc, huyQn Th6ng Nh6t, tinh D6ng Nai (nay ld xd DAu

Gi6y, tinh D6ng Nai).
- DiQn tich: l7l,lm2. Trong d6 diqn tich dugc c6p 17l,lm2 Kh6ng dugc c6p 0m2

- Hinh thfc sir dpng: S.u dpng ri€ng.
- MUc dich sri dqng: DA! b t4i n6ng th6n 100m2.

DAt tr6ng cdy l6u ndm 17,1m2

- Thdi h4n sri dung: DAt o: l6u ddi.
O6t tr6ng cAy l6u n[m: su dpng dtin ngdy 3Ill0l2o43

- Ngu6n g6c sri dpng: NhAn Cf,uy6, nhugng d6t dugc cdng nhfln QSDD nhu giao ddt cO

thu ti6n sri dpng dAt 100m2; Nhfln chuy6n nhuqng dAt dugc c6ng nh4n QSDD nhu giao d6t

kh6ng thu tiOn sri dung dit 17,1m2

Ghi chri: Thira d6t co 54m2thuQc hdnh lang b6o vq an todn c6ng trinh giao th6ng tinh lQ

769.
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Th6ng tin quy ho4ch:

+ DiQn tich nim trong quy hopch O6t O t?i n6ng th6n: 107,8m2

+ DiQn tich nim trong quy ho4ch d6t giao th6ng ld 63,3m2.

3.2. Nguiin giic vir tinh tr4ng ph6p lf cria tiri sin: Tii s6n dugc k€ bi6n, b6n d6u gi6
dO dim b6o thi hdnh 6n.

3.3. HO scr ph6p ly:
Do Thi hdnh 6n ddn sg tinh Ddng Nai cung c6p vd chiu tr6ch nhiQm v0 mgi v6n dC

phAp ly li6n quan d6n trinh tg, thri tqc thi hdnh 5n vd tdi s6n d6u gi6.

Didu 4. Gi kh6t tli6m, tidn d{t trufc, tidn mua h6 so'moi tham gia tIAu gi6, bufc
gi6, hinh thtfrc, phuong thrfrc tl6u gi6 tiri sin:

4.1. Gi6 kh&i tli6m:1.647.827.940 tl6ng (MAt ry, sdu trdm bdn mu'oi bdy triQu, tdm

trdm hai mu'oi bdy nghin, chln trdm b6n mu'oi di"d.
Gi6 khdi <1i0m chua bao gdm c6c lopi thu6, phi vd chi phi (n6u c6) li6n quan d6n vi€c

chuyOn nhugng tdi s6n d6u gi6.
4.2. Tidn d[t trufc (20% gin kh&i di6m): 329.565.000 tl6ng (Ba trdm hai muoi chln

triQu, ndm trdm sdu mu'oi ldm nghin dong)

+ Moi chi phf li6n quan d6n viQc chuyi5n khoin nQp tiAn d{t tru6c vd nhQn lai ti6n dpt

tru6c do Nguoi dAng ky tham gia d6u gi6 chlu.

+ Trudng hqp trring d6u gi6 thi khodn ti€n dflt tru6c dugc chuy6n thdnh ti€n dflt cqc d6

b6o <l6m thgc hign giao ktit ho{c thgc hiQn hqp d6ng mua b6n tdi s6n d6,t giit. ViQc xri ly
ti6n dpt coc dugc thUc hiQn theo quy dinh cira phrip lu4t ,rC dan su vdL quy dfnh kh6c cria
ph6p luflt c6 li6n quan.

+ Nguoi tham gia d6u gi6 kh6ng trring d6u gi6, Ngucri tham gia d6u gi6 tu ch6i tham
gia d6u gi6 quy dinh tqi kho6n 3 Di0u 39 Ludt E6u gi5 tdi s6n 2016 sria AOi UO s:ung 2024.
Ngudj tham gia d6u gi6 ddnQp ti6n dflt trudc nhung kh6ng d6q tmg y6u cAu, di6u kiQn tham
gia <l5u gi6 vd kh6ng thuQc truong hqp kh6ng 6u9.c nh4n 14i ti0n dflt trudc theo quy dinh tai
khoin 6 Di6u 39 Lu4t D6u gi6 tdi sin 2016 sua AOi U6 sung2024 sE dugc hoin tr6 ti6n dit
tru6c trong thdi han 03 ngdy lim viQc te tt'ngdy ktlt thric phi6n dfu giahodc trong thoi hpn
kh6c theo th6a thufln.

4.3. Tiiin mua hii so moi tham gia tl6u gi6: 400.000 tl6ng (B6n trdm nghin d6nd/ b0

hi so.

Kh6ch hdng d6 mua hd so mdi tham gia d6u gi6 khdng dugc hodn tr6 lpi ti6n trong b6t
kj,truong hqp ndo.

4.4. Buric gi6: T6i thi6u 3.000.000 tl6ng/01 bu6c gi6.

4.5. Hinh thric cl6u gi6, phuong thri'c tl6u gi6:

+ Hinh thtfrc tl6u gi6: D6u giii trpc ti€p b[ng loi n6i tpi phiOn di,;u gi6

+ Phucrng thrfrc tl6u gi6: Trhgi6 l6n

Ghi chri:

Ddy ld tdi san diiu gid aA aam bdo cho viQc thi hdnh dn, Hop ding dich vu driu gid tdi
-,isan vd vdn ban dau gid tdi sdn cd th€ bi hily hodc s*a d6i khi co quy€t dinh cita co quan cd

thiim quyin; trong trudng hqp ket qud diiu gid tdi sdn bi hily thi cdc bOn kh6i phuc lqi tinh

trqng ban ddu, hodn trd cho nhau tdi sdn dd nhQn; n€u kh6ng hodn trd duqc bdng hi€n vqt,

thi phdi hodn trd bdng tiin, b\n c6 l1i gdy thiQt hqi phdi bit thudng.
Tradc khi md phiAn ddu gid tdi sdn 0l ngdy ldm viQc, ngu'di phdi thi hdnh dn c6 quyin
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nhqn lqi tdi san n€u nQp dil tiin thi hdnh dn vd thanh toan cdc chi phi thryc ft, hqp li, dd

phdt sinh tir vi€c cadng chA thi hdnh dn, t6 chdrc dtiu gid. Ngadi phdi thi hdnh dn cd trdch

nhi€m hodn trd phi t6n thwc i, h('-p ly cho ngadi ddng lq,, mua tdi sdn. Mirc phi tdn do cdc

b€n thda thugn; niiu kh6ng thda thuqn duqc thi yAu citu Tda dn gidi quyAt.

Tdi sdn daqc bdn diiu gid theo di nshi cua Thi hdnh dn ddn su t{nh Ding I'{ai. I{gadi
-.!tham gia dau gia duqc tqo di€u ki€n tham khao tdt cd ho so phdp ly cua tdi san, xem tdi san

vd hodn todn chiu trdch nhiQm khi quydt dinh mua tdi sdn, tw chiu moi khoan thu€, phi, lQ

ph[, cdc chi phi phdt sinh theo yAu cdu ct)a co quan c6 tham quyin vd cam k€t kh6ng khi€u

nai, tranh chdp, khoi ki€n ri uiin di ndy. Ngadi mua trilng driu gid c6 trdch nhiQm nghiAn

ct?u hi so phdp ly, th6ng tin quy hoach mdi, phai chdp hdnh cdc chil traong ctm Nhd nuoc

khi c6 th6ng bdo, quy€t dinh thu hit hoqc vdn ban cila co quon Nhd naoc cd thdm qryin
-,!liAn quan d€n tdi san dau gid.

Tdi son duqc bdn theo hiQn trgng, khdch hdng tham gia diiu gid c6 trdch nhiQm nghiOn
. :. -. , \..,

ctru vd tqr quydt dinh khi ddng lqt mua tdi sdn ddu gid. Ngadi tham gia ddu gid tw liAn h€

ldm thil tq,rc ddng lq, quyin so htru, quyin s* dqng tdi sdn, thq c hiQn cdc nghTa vu tdi chinh

phdt sinh hAn quan d€n vi€c chuy€n nhuqng sang ftn di* vai fii san mua trilng driu gid.

Aii thuong thi€t hqi cho cdc bAn n€uvi phgm ui trinh tqr, thit tqc diiu gid (n€u c6).

PHAN II
KE HOACH TO CHrrC oAu GrA rAr SAN

Didu 5. K6 ho4ch thgc hiQn tl6u gir[:

5.1. Thli gian, c6ch thric bin h6 scr mdi tham gia d6u gi6, ti6p nh$n h6 scr tham
gia tl6u gi5, ding kf tham gia tl6u gi6:

Thoi gian b6n hO so mdi tham gia diu gi5,ti6p nhan hO so tham gia d6'u giir, dAng ky tham
gia d6u gi6: tu 07h30 ngiry 2210412026 d6n 17h00 ngity 2210512026 (trong gio hdnh chinh, c6c

ngdy ldm viQc theo quy dinh).

Eia diiSm, c6ch thfc b6n hd so mdi tham gia d6u gi6, ti€p nh{n hO so tham gia d6ru giit,

dang ky tham gia d6u gi6: Kh6ch hdng li6n hq trUc ti6p tAi C6ng ty D6u gi6 H-o. p danh DOng

Nam: rO SO Hi6n Vucmg, phulng Phri Th4nh, TP. FIO Cfri Minh ho{c chi nh6nh D6ng Nai:
s6 tZ+ttll ducrng Bui Trqng Nghia, phucrng TrAng DAi, tinh D6ng Nai dC d5ne ky tham gia
-i,dau gla.

5.2. Thoi gian, tlia tli6m xem tiri s6n:
Thoi gian xem tdi s6n d6u gi6ngiry 2010512026,2110512026 vdngiry 2210512026 (trong

gio hdnh chinh).
Dia diOm xem tiri sin: xd Hung LQc, huyQn Th6ng Nhat, tinh EOng Nai (nay ld xd Ddu

Gi6y, tinh DOng Nai).
5.3. Thoi gian nQp ti6n ilit truric:
Thoi gian nQp tiAn d{t tru6c tii 07h30 ngiry 2210412026 d6n 17h00 ngity 2210512026.

Ti6n dat trudc nQp vdo tdi khoin:

TCn tdi khoin: C6ng ty D6u gi6 Hqp danh E6ng Nam

SO tai khoAn: 7500001333355555 md tai Ngdn hdng Hgp t6c xd Viet Nam - Chi
nh6nh D6ng Nai.

NOi dung: "TAn khdch hang ttdng ki' tham gia" ndp ti6n dAt tru6c "HD sii
82.1/26.DN 7,S xI Ddu Gi?ty, tinh DOng Nai "
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- Luu y: Khirch hdng nQp ti6n dit truric th6ng qua hinh thric chuy6n khoin thi kho6n
ti6n dat trudc hqp l0 ph6i dugc "PHAT SINH CO" trong tdi khodn Ngdn hdng cria COng ty
Ddu giSHqp danh E6ng Nam d5 cung c6p cho khdch hdng d6n 17h00 ngity 2210512026.Phi
chuy6n kho6n ti0n ddt tru6c (n6u c6) do Nguoi ddng ky tham gia d6u gi6 chiu.

5.4. Thoi gian, tlia tli6m td chri'c phi6n tl6u gi6:

Thoi gian td chric ddu gi|tiri sin: vdo luc 10h30 ngiry 2710512026.

Dia diiim: Phong Thi hdnh iin ddn sg Khu vgc.4 - D6ng Nai. Dla chi: s6 57 duong
Crich Mang Th6ng T6m, phuong Long Kh6nh, tinh D6ng Nai.

Tuy thuQc vdo di6u kiQn d6p ung cria dia diOm td chric dilu gi6, tinh hinh triOn khai
phi€n ddu gi6, COng ty D6u gi6 Hqp danh D6ng Nam c6 th6 thay d6i dia di6m t6 chric phi6n

d6u giri sau khi cla htit han titip nhpn h6 so vd nQp ti6n dAt tru6c cho phir h-o. p vdi tinh hinh
thUc ti5 vh sE th6ng b6o d6n ngudi tham gia d6u gia dir di6u kiQn.

5.5. Eii)u kiQn tlIng ky tham gia tl6u gih: Cdc cii nh6n, t6 chric c6 nhu cAu, c6 kh6
ndng tdi chinh vd phu h-o. p vdi quy dinh cira ph6p luflt kh6c c6 li€n quan dugc rlAng ky tham

. --^ : . r c , 
- . I +' ! r .

gia ddu giii, ngoai tru nhtng trudng hqp quy dinh tai di€m dl, d2, d3 khoin 5 Di€u 9 vd
kho6n + bi0u :S I.r4t OAu gia tdi s6n 2O16 sria d6i bO *ng2024. Kh6ch hdng tham gia d6u

i ' 4, ul f-! 1---,gia phai cung c6p d6y dir chring tir da nQp tiOn d{t tru6c dring thoi hpn theo quy dinh n6u

[t Org cung c6p thi se khdng dri di6u kiQn tham gia dilt giit.

PHAN III
oANc r.f rn.q.vr GIA DAU GIA vA TO cHtlc PHIEN oAu ctA

Diiju 6. Nguy0n tic tISu gi6

Viqc dAu gi6 dugc c6ng khai, binh ding, li6n tpc, trung thuc, b6o v0 quydn, lqi fch hqp

ph6p cira c6c b6n tham gia;

Phi6n ddl gi6 do d6u gi5 vi6n di€u hdnh theo dring trinh tu, thir tyc quy dinh t4i quy
,^

cne nay.

Ditiu T.D6itugng tluqc tham gia tl6u gir{:

Cdc cir nh6n, t6 chric c6 nhu cAu, co khi nlng tdi chinh vd phu h-o. p v6i quy dinh cria

ph5p luat kh5c c6 li6n quan dugc.tham gia d[ng ky,.ngo?1trtr nhirng LY*9 try 9r{ dill
tai tAi di6m dI, d2, d3 kho6n 5 Di0u 9 vd khoin 4 Di6u 38 Luflt dAu gi6 tdi sin 2016 sria d6i
b5 sung 2024.

Eiiiu 8. Thinh phfln hii so moi tham gia tl6u gi6 gdm:
- Phi6u ddng ky tham gia d6u gi6 (theo m6u cira C6ng ty DAu gi6 Hgp danh D6ng

Nam);
- Quy ch6 cuQc ddu gi6;
- Tdi liQu liOn quan d6n tdi sin dAu gia.

Nguoi d6ng ky dSLu gi6 di6n cdc thdng tin vdo m6u phitlu vd ndp dir- c6c gi6y to, nQp

ti6n mua h6 so thu* gia d6u gi6 vd ti6n dflt tru6c theo quy dinh tai Quy ch6 ndy.

C6 nh6n, td chric ddng ky tham gia d6u gi5 th6ng qua viQc nQp h6 so tham gia d6u gi6

hqp lq, nQp ti0n hO so valien d{t tru6c cho Cdng ty d5u gi6 theo Quy ch6, quy dinh cria

Lu4t d6u giSttri shn 2016 sira A6i U6 *ng2024 vd quy dfnh kh6c cira phrip lu4t c6 li6n quan.

Eiiiu 9. HO scr tham gia tl6u gi6:

a. D5i vcri c6 nhfln:
. Phii5u ddng ky tham gia d6u gi6 (theo rniu cria C6ng ty E6u gi6 Hgp danh DOng

Nam);

o Cdn cu6c c6ng d6n/hQ chi6u/ dfnh danh c6 nhdn. Cdc gi6y to niry phni ld bin sao vd
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mang ban chf nh ati OOi chi(lu;

o .Trong trulng hqp iry quyCn cho ngudi khiic tham gia ph6i cb gi6y riy quy6n. Gi6y
riy quy0n cluqc l4p phii c6 x5c nhfln theo quy dinh cira ph6p lu4t.

o Bdn cam k6t xem thi s6n;

. Ci6y to chring minh d6p ring y6u cAu, di6u kiqn tham gia d6u gi|hogc vdn bin cria
co quan c6 thAm quy6n x6c nh4n drip fng y6u c6u, di6u kiQn tham gia ddu girl.

b. Diii vfi t6 chric:

. Phitiu <lgng ky tham gia d6u gi6 (theo m6u cira C6ng ty DAu gi6 Hqp danh D6ng
Nam), d6ng $6u, ky tOn cria ngudi dai diqn theo phrip lu4t cria t6 chric. Trubng hgp nguoi
dugc riy quy6n ky thay thi ph6i c6 vdn b6n riy quy6n hqp ph6p theo quy dfnh ph6p lu4t vd
Di6u lQ cira t6 chric;

o C5n cu6c cdng ddn/hQ chi6u/ dinh danh c6 nh6n cria nguli dai dien theo ph6p lu4t cira
.A ' , , 7. I r r t
t6 chuc, cria ngudi dugc try quy€n (n6u c6); Gi6y ddng ky kinh doanh hoflc c6c gi6y to thdnh
lflp hqp phdp khric.

.i.
C6c gi6y to ndy ph6i ld bin sao vh mang bin chinh d0 d6i chi6u;

o Vdn bAn riy quy€n ho. p ph6p theo quy dinh phrip lu4t vd DiAu lq cira t6 chric;

o Bi6n b6n hgp, quytlt dinh crha ngudi c6 thAm quyen v0 viqc mua thi sin dAu gi6

trong trudng h-o. p ph6p luflt c6 quy dinh;

Bin cam ktlt xem tdi s6n;

Gi6y to chring minh drip ring y6u cAu, di6u kiqn tham gia d6u gi|hodc vdn bAn cta ccv

quan c6 thAm quy6n x6c nh4n d6p ring yOu cAu, di6u kiQn tham gia d6u giir.

Kh6ch hdng (doanh nghiQp vdhQ kinh doanh) dAng ky tham gia ddu gi6 cam k6t va tW
chfu triich nhiQm tru6c ph6p luat vd ciic.nQi dung: thdnh l4p doanh nghiQp, dang hopt dQng

h-o. p ph6p, kh6ng trong quii trinh gi6i th€, ph6 s6n, tam ngung ho4t dQng theo quy dinh cita
Lu4t Doanh nghiQp vd phrip lu4t v0 Thu0.

Nguoi d[ng ky tham gia ddu giri phdi *u6t trinh duoc b6n chinh circ tii liQu trong hd so

dang ky tham gia d6u gi6 d6 AOi cfri6u khi t6 chuc hdnh ngh0 d6u gitt tiri s6n yOu cAu trong
trudng hqp c6n thi€t.

Di6u 10. X6t duyQt tli6u kiQn tham gia tl6u gi6:

K6t thric thoi gian tlSng ky tham gia d6u gi6, nh6n ti6n dflt tru6c, C6ng ty D6u gi6 Hqp
danh D6ng Nam s€ xdt duyQt.di6u kiQn h6 so ddng ky tham gia ddu gi6 theo quy dinh ph6p

lu4t vd theo Quy ch6 cuQc ddu gi6. C6ng ty DAu gi5 Ho. p danh D6ng Nam th6ng b6o cho

ngudi kh6ng dri di6u kiQn tham gia d6u gi6 ch4m ntr6t Ot ngdy ldm viQc tru6c ngdy m&

phi€n d6u gi6.

Diiiu 11. Nqi quy phdng tl6u gi6:

-.Nguoi tham gia ddu gi6ld ngudi c6 tdn trong danh s6ch xdt duyQt dt di6u kiQn tham
gia d6u gi6, duoc ph6t s6 vd ph6i trgc ti6p trh gitr.

- Khi d6n tham du phi6n ddu giir, ngudi tham gia d6u gia phhi mang theo bdn chinh
C[n cu6c c6ng ddn/ h0 chi6u/ dinh danh c6 nhdn, gi6y uy quyCtt (n6u c6), chring tu nQp ti6n
d{t trudc va ptral xuSt trinh khi Ban t6 chric ddu gi6di6m danh, kitlm tra tu ciich ngudi tham
gia ddu gi6.

- Nguoi tham gia d6u gi6 phhi c6 m{t t4i phi6n dilu gi6 dring ngdy, gid, dia di€m da

dugc th6ng b6o. Truong hqp D6u gi6 vi6n ktlt thric di0m danh md ngudi tham gia d6u gi6

kh6ng cO mflt dugc xem ld kh6ng tham dg phi6n ddu giit theo quy dinh di6m a khoin 6
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Di6u 39 Luflt dAu gi6 tdi s6n 2016 sira OOi, U6 sung 2024 sO kh6ng dugc tham gia di.u giit,
rt6ng thdi kh6ng dugc nhpn l4i ti6n dit trudc.

- Ngudi kh6ng ddng ky tham gia ddLu gi6, ngudi kh6ng dri diOu kiQn tham gia d6u gi6,

ngudi k!6ng c6 nhiQrn vy li6n quan, trd em, ngudi du6i 16 tu6i kh6ng dugc viro tharn dq
phiOn ddu gi6.

- Ngudi tham gia d6u gi6 tdi s6n phdi dn m5c ggn gdng, tuom tdt; thdi d0 llch sU,

nghiOm iric; kh6ng gay On iro, khdng n6i chuyQn, kh6ng trao d6i vdi ngudi tham gia ddu gi6
khric tai phi6n ddu giir;

- Nguoi tham gia d6u gi6 kh6ng hrit thu6c; kh6ng sri dsng diQn thopi di ilQng hoac b6t

kj, phucmg tiQn truyAn th6ng niro trong phdng d6u gi6; kh6ch hdng tham gia dAu giri kh6ng
duqc chqp anh, ghi.hinh trong phong d6u gi6; Kh6ng tg y roi kh6i phong d6u gi5 n6u chua
c6 su d6ng y crta Ddu gi6 vi€n;

- Nguoi tham gia dfu giit kh6ng sir rJUng bia. rugu vd c5c ch6t kich thich khi d6n tham
gia. d6u gi6. Nghi&n cam mang d6n khu vlrc d6u gi6 vfr khi, hung khi, ch6t n6, ch6t chdy,
ch6t dQc,...

- Ngudi tham gia d6u gi6 phhi tudn tht, chAp hdnh tuyQt dOi sr,r di6u hdnh, hu6ng d6n

cta Driu gi5 vi€n; chi dugc ph6p c6 y kitin khi c6 sg cl6ng y ctia D5Lu gi6 vi0n;

- Nguoi.dArg ky.tham gia d6u gi6 tdi sin kh6ng chdLp hdnh c6c quy dinh vC dAu gi6, nQi

quy, guy ch6 cuQc.diu gi6vh su <liOu hdnh ciia D6u gi6 vi6n dugc coi.hdnh hdnh vi cin trcv.

gay .Oi iai phi6n d6u gi6 vd sE bi Tu ly theo quy dinh t4i Khoin 5 DiAu 9 vd khoin 6 Di0u
39 Lupt ddu gi6 tdi sin 2016 sira d6i, bO sung2024.

Di6u 12. Chch thri'c thgc hiQn tri girl:

- Nguoi d[ng ky tham gia d6u gi|vit duoc x6c dinh di di6u kiQn tham gia d6u gi6 se

dugc vdo phdng d6,u gi6d6 tham dg phi€n dilt giit.
- Nguoi thurn giu 46, gi6 duqc ph6t s6. Nguoi tham gia d6u gi6 phdt tin hiqu mu6n

trh giitthOng qua viQc gio sd tham gia d6u gi6 tl6 thUc hiQn quy6n tril gia.
NguOi tham gia d6u gi6trh gi6 bing loi n6i khi DAu gi6 vi6n y6u cAu ngudi tham

gia d6u gi6 thgc hiQn viQc tril giir.
- Ngudi trh giit dAu tiOn trh it nhit bAng gi6 khoi di6m, nguoi trh gi6 sau phii trb gi6 cao

hcrn gi6 mir nguoi trd giatru6c liCn kC da tra vh tu6n thri quy dfnh.vd budc gi6.

Gi6 tri du6i gi6 kh0i di6m, th6p hon gi6 trb c:ira nguoi tr6 liAn kC truOc d6 hoac kh6ng
tu6n thri quy dinh vO bu6c gi6 ld gi6 kh6ng hqp l9 vd DAu gi6 vi€n khdng ghi nh4n mr?c gi6

ndy.

Eiiiu 13. C6ng b6 nguni trfng tl6u gi6

Sau m5i lAn nguoi tham gia d6u gi6 tri gi6, Ddu gi6 vi6n c6ng b6 gi6 dltri vd d0 nghi
nhirng ngud.r tham gia ddu giil khrlc tii5p.tuc tr6 gi6. D6u.gi6 vi€n nhic l4i ba lAn, rO rdng,

chintr-x6c bSng loi n6i giri ddtrhcao nh6t. Sau ba lAn nhic lai, n€u kh6ng c6.ngudi trd gi6
cao hon thi D5u gi6 viOn c6ng bO nguoi da tA gia cao nh6t ta nguoi trring. dl,iu giir. Nguoi
ttne ddu gi6 dugc coi nhy ch6p nhpn giao k6t hqp d6ng mua brin tdi sin.d6u giri k0 tir thdi
ilii5m d6u gi6 vi6n cdng b6 ngudi trung il6u gi6. fC tt thoi di6m ndy, quydn vd nghia vu cta
c6c b6n dugc thUc hiqn theo quy dinh cria ph6p luat vC dan sy vir quy dinh khric cria ph6p
luflt c6 li€n quan.

Di6u 14. Rt[t lgi gi5 di trh
T4i phi0n dhu giit, trong thoi.gian ddu giir, n6u nguoi ddtrd E)d cao nh6t rrit lqi gia dd

tra trudc khi ddu gi6 vi6n c6ng b6 lgudi tning ditu gi6 thi phiOn ddu gi6 v6n ti6p tpc vd bdt
ddu tti mric gi6 cria ngudi tril gi6.liOn kC trudc d6. NCu kh6ng c6 ngudi tril gi6 ti6p, DAu gi6
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vi0n c6ng U6 OAu giri kh6ng thdnh.

Nguoi rit l4i gi6 dd, tra se bl tru6t quyen tham dp phi6n ddu giit, kh6ng ducyc trh gia.
Nguoi rrit lai gi6 dltri kh6ng dugc nh{n l4i khoAn ti6n ddt trucyc.

Di6u 15. Tt ctriii trit qui d6u giri

Sau khi ddu gia vi6n di€u hdnh phi6n d6u gia da' c6ng b6 ngudi tning dAu giri md t4i
phi6n diu giit ngudi ndy tu ctr6i t<tft qud tr0ng d,6u giit thi nguoi trh giit lien kO ld nguoi

i ., i 'trfng ddu gia, n6u gi6 li€n k0 cl6 cQng v6i kho6n ti€n dflt tru6c it nhdt bang gi6 dd trh c:0ra

ngudi tu ch6i k6t qui tning ddu gi6vd ngudi trh giit li6n kC ch6p nh6n mua tdi s6n d6u gi6.

. T.yong ho. p gi6li6n kC cQng v6i khoan tiOn d4t trudc nh6 hcrn gi6, dA tri c[ra ngyoi tu
ch6i kOt qu6 tning d6u gi6 hoflc ngudi trd gi6li6n k0 kh6ng chAp nh4n mua t]ri s6n d6u gi6
thi phi€n ddu gi6kh6ng thdnh.

Di6u 16. Trudng hqp chi c6 mQt ngucri il5ng kf tham gia tl6u gi6, mQt ngucri tham
gia tl6u gi6, mQt nguli trh gil

Khi da fr6t tfrOi han ding ky tham gia md chi c6 mdt ngudi tldng ky tham gia d,ilt gifi
, , .l

ho{c c6 nhieu nguoi dAng ky tham gia ddu gi6 nhmg chi co mQt ngudi tham dU phi6n ddu
gi5 hodc c6 nhi0u ngudi tham dp phi6n ddu gia nhung chi c6 mQt nguoi trh.gi6 hqp 16 hopc
c6. nhi6u ngudi trh gi| nhmg chi c6 mQt ngudi trb gi6 cao nh6t vd ft nh6t bing gi6 khoi
diOm thi tdi s6n dugc b6n cho nguoi d6.

ViQc d6u giit titi s6n trong trulng hqp chi c6 mQt nguoi ddng ky tham gia d6u gi5, mQt
ngudi tham gia diu gi5, mQt ngudi trd gia dugc ti6n hdnh sau khi da thUc hiQn dAy dri trinh
tu, thfi tgc d6u giit titi sAn theo quy dinh cira Lu4t ndy vd kh6ng c6 khi6u nai li6n quan d6n
trinh tu, thri tuc cho dtin ngdy t6 chric cu6c phi6n ddu gia.

Di6u 17. Chc trudng ho.p vi ph?m bi tru6t quydn tham gia tl6u gi6:

Tru6t quy6n tham dy cuQc phi6n ddu giactra ngudi tham gia d6u giir c6 c6c hdnh vi:
A ,, ^a) Cung cap thdng tin, tdi liQu sai sU thflt; su dpng gi6y to giA mpo dC dang ky tham

gia d6u gi6, tham gia cuQc phi6n dfu gi6;

b) Th6ng d6ng, m6c n6i v6i d5u gi6 vi6n, t6 chtic hdnh ngh€ ddu giil tdi s6n, ngudi
" -ico tdi s6n dau gi5, ngudi tham gia ddu gi6 khac, c6 nhdn, t6 chric khric dC dim gi6, n6ng

gi6, ldm sai lQch ki5t quA ddu gi|tdi sdn.

c) CAn trd ho4t dQng dtu gi|tdi sAn; g6ry r6i, m6t trpt tg t4i phi6n d6u giit;

d) De dga, cudng ep d6u gi6 vi6n, ngudi tham gia d6u gi6 khdc nham ldm sai lQch

k6t qua ddu gi|tdi s6n;

d) NhAn iry quy6n tham gia dAu giit oiua ngudi tham gia d6u gi6 khdc aOi vOi tdi s6n

md minh cfrng ld nguoi tham gia d6u giit titi sin d6; nh6n ty quy0n tham gia d6u gi6 oiua

tu hai ngudi tham gia ddu gi6 trb l6n d6i vdi ctng mQt tAi s6n;

e) Tham dg phi0n ddu gi6 trong trudng hgp vg, ch6ng, anh ruQt, chf ruQt, em ruQt

cflng ld ngudi tham gia d6u gi| d)i v6i tdi s6n d6;

f) Tham dg phiO^n dfu gi6 trong trudng h-o. p. c6ng ty m9, cdng ty con, c6c doanh
nghiQp md c6 nhdn, t6 chric ho{c nh6m c5 nhdn, tO chric c6 kha ndng chi ph6i ho4t <lQng

cria doanh nghiQp theo quy dinh cria phdp luflt v0 doanh nghiQp cflng ld ngudi tham gia
-A ., -4.ddu gia d6i voi tdi s6n d6.

. g) Nguoi nit l4i gia ddtr6 ho{c nit lai gia dA, ch5p nhQn theo quy dinh tAi Di6u 50 LuAt
DAu giri tdi sdn 2016 sria d6i, b6 sung 2024;

h) Crlc hanh vi bi nghiOm cAm khiic theo quy dinh cua lu4t c6 li€n quan.

Didu 18. Cric trulng hqp vi ph?m khdng duqc nh$n l4i tidn cl{t trufc

R
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Nguoi tham gia d6u gi6 khOng ducrc nhfln lai ti6n dflt tru6c trong ciic trudng hop sau

oay:

a) DA nQp ti6n dit tru6c nhung kh6ng tham dg phi€n ddu gi6, bu6i c6ng b5 gi6 ma

khdng thuQc trudng hqp bdt kh6 kh6ng;

b) Bi tru6t quyi:n tham gia d5u gi6 do co hirnh vi vi ph4m quy dlnh tpi kho6n 5 Ei6u 9
cria Lupt Ddu giirtdi sin 2016 staOOi, UO sung2024;

c) Tu ctrOi t<y bi6n bin <l6u gi6 theo quy dinh tai kho6n 3 Di0u 44 oiual-u4t D6u gi6 tdi

sin 2016 sria d6i, bO sung2024;

d) Rtt lqi gia dd. trhho4c gi6 da chAp nh4n theo quy dinh tai Di€u 50 cria LuAt D6u gi6

tdi sin 2016 stra A6i, UO swg2024;
d) Tir ctrOi ti5t qui tning <l6u gi6 theo quy dinh tai Di6u 51 cria Luflt Luflt E6u girl tdi

sbn20l6 sria d6i, bO sung2024;

Ti€n dat trudc quy dinh tai Ei6u nay dugc xri ly theo quy dlnh cira ph6p lu4t, sau khi
tru chi phi ddLu gi6 tdi sin.

Luuy:
Ngudi tham gia d6u gi6 co trirchnhipm nghiCn cuu k! hd so ph6p ly cria tdi s6n d6u gi6,

Quy cli1i cuQc <t6u gi6 do.-C6ng ty DAu gi6 Hqp danh D6ng Nam cung c6p trudc khi d[ng ky.
Mgi thic mic, y0u cAu d0 ngh! 1i6n hq vdi COng ty DAu gi6 Hqp danh E6ng Nam tru6c thdi
ili6m di6n ra phi0n d6u gi6 di5 duqc gihi dhp.

Nhim trrlnh m6t ttrOi gian, 6nh huong dtln phi6n ddu gia,nguoi diAu hdnh phiOn d6,;tt giit
sE khdng gi6i quytlt cdc vdn d0 dugc quy dlnh tai hd so cung c6p cho kh6ch hirng, khdng tri
ldi c6c c6u h6i trtng lAp. Thcri gian ddnh cho gi6i d6p nhfrng c6u h6i li€n quan d€n phi0n

d6il gi6 kh6ng qu6 15 phrit.

PHAN IV
THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP t'f CnUvnN

QUYEN TRONG TRTIONG HgP OAU GIA THANH CONG

Didu 19. Thoi h4n, phuong thtfrc thanh toin:
1. Thdi h4n thanh to6n: Ngudi trring d6u gi6 thanh to6n tiAn mua tiri s6n cho Thi hdnh

6n ddn sr,r tinh D6ng Nai theo thdi hpn sau:

Eqt l: Nguoi *,rg d6u giri dugc coi nhu chAp nhfln giao-ktlt hqp d6ng mua b6n tdi s6n

cl6u gi6 tC ttltrOi diil Aau gia viOn c6ng UO nguOi trring ddu gi6. Sau khi tning d6u gi6,

khoan ti6n dat tru6c vd ti6n tai (ntiu c6) cia nguoi trring dfu gi6 duoc chuy6n thdnh ti0n it6t

cgc d€ d6m b6o giao k6t vd thgc hiQn hqp d6ng mua biin tdi sin ddu gitL.

Dgt 2: Ngudi trung ddu gi6 phni nQp s6 ti6n mua tdi sin cdn l4i (sau khi trir di khoin
ti6n dflt coc cira dqt 1) vdo tdi kho6n cira co quan thi hdnh rin d6n s$ trong thoi h4n khdng
qurl30 ngdy ki5 tu'ngdy d5u gi6 thdnh vd kh6ng 9rq. gia h4n th€m.

z.Phuong thric thanh toiin: Nguoi trring d5u giri chuy6n kho6n vdo tdi khoin cria Thi
hdnh 5n ddn sg tinh Ddng Nai - 56 tei kho6n: 3949.0.1054438.00000 t4i Kho b4c nhir nu6c

khu vgc XVII ld:

NQi dung chuyi5n khotn : Hg vd tOn kh6ch hdng trung d6u gi6 nQp tiAn trring ddu giit
thira....td bin 40... UO 82.1126 x5 Diu Gi6y, tinh D6ng Nai - Phong Thi hdnh 5n d6n sg

Khu u;c 4 - Ddng Nai.

3. Trudng h-q p sau khi phiOn d6u gi6 ktit thric md ngudi tning ct6u giri tdi sin tu ch6i
mua tiri s6n hoflc ngudi trung rl6u gi6 kh6ng nQp hoflc nQp kh6ng dri tiOn mua tii s6n trong
thoi h4n quy dinh t4i khoin 1 Di0u ndy thi C6ng ty Ddu giri Hqp da+ D6ng Nam thyc hiQn

th6ng b6o hiry b6 giao tctit hqp ddng mua bdn tdi s6n d6u gi6 theo tlO nghi cria Thi hdnh 5n
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ddn sg tinh D6ng Nai. Kho6n tiOn dat tru6c cia ngudi trring d6ru giitthuQc v0 ngdn sSch nhd
nu6c vd dugc srJr dpng d€ thanh to6n l6i su6t cham thi hdnh 6n, tam img chi phi b6i thucrng
Nhd nu6c, b6o d6m tdi chinh AC tni hdnh 6n vd c6c chi phf cAn thi6t kh6c.

Di6u 20. Giao nh$n thi sin

1. Thdi hqn bdn giao tdi sdn: Trong thoi h4n 60 ngdy te tir ngdy ngudi mua dugc tdi
', -^sAn ddu gia nQp dri ti6n, co quan Thi hdnh iin d6n sg t6 chitc vipc giao tii sin cho ngudi

mua duoc tdi s6n dhu giit,trt trulng hqp c6 sp kiOn U6t t<na kh6ng ho4c trd ngai kh6ch quan.

T6 chric, c6 nhdn c6n trd, can thiQp trdi phiry 1u6t ddn d6n viqc chdm giao tii sin brin d6u

gi6 thdnh md g6y thiQt hai thi phai b6i thuong.
,.1

Dia diOm giao tdi sin: Tpi noi c6 tdi s6n.

2. Phuong thric giao tdi sin: C6ng ty D6u gi6 Ho. p danh DOng Nam c6 triich nhiQm
pfrOi trqp vdi Thi hdnh rin ddn sg tinh D6ng Nai trong viQc giao tdi s6n cho ngudi mua dugc
tai sAn d6u gi6.

Diiiu 21. VO trrich nhiQm nQp thuti vi cic nghia vg c6 li6n quan:

- Thu6 Gi6 tri gia tdng: Ngucri mua dugc tdi sAn d6u gi6 phdi chiu tr6ch nhiqm nQp thu5

gi6tri gia tdng trong trudng hqp gi6 khcyi ditim chua bao g6m thuti gi6trigia tdng md tdi sdn

ddu gi|thuQc diQn ph6i chlu thu6 gi6,tri gia tdng theo quy dfnh.

- LQ phi trudc b4, vd c6c lQ phi kh6c (n6u c6): Cdc b6n thUc hiqn theo quy dinh phdp

luflt. Thu6 suat, muc phi, mric lQ phi theo quy dlnh cira ph6p luat;

- Thutl thu nh4p cd nhdn hoac thu6 thu nhpp doanh nghiQp tu viQc chuy6n nhugng
}..-Aquyen sfr dpng ddt vd tdi sin gdn li6n vdi ddt 1i0n quan d6n tdi s6n dAu gi6: Nguoi c6 nghia

vU nQp ld chri cfr cria tdi sin. Thi hdnh 6n ddn sg tinh E6ng Nai c6 trfrch nhiQm th6ng b6o,
^).yeu cdu chri cfr tai s6n kC khai vd nQp thu0 theo quy dinh cria Lupt thu6. Trulng hqp chfr cfr

cua tdi sAn kh6ng kC khai nQp thu6 thi Thi hdnh rin d6n su tinh D6ng Nai c6 trdchnhiQrn k0

khai nQp thay ho4c c6 vdn b6n thdng b6o cho ngudi mua duoc tdi s6n ddu gi| ho4c COng ty

DAtu gi|Hqp danh D6ng Nam d6 k0 khai thay, tidn thu6 dugc trtr vdo tiOn d6u gi6 tdi sin.

- LQ phf c6ng chring, thir tuc c6ng chring Hqp d6ng mua b5n tdi san d6u gi5: Nguoi

mua duoc tdi s6n dAu gi5 nQp.

- Trudng hqp tdi san c6 c6ng trinh x6y dpng tr6n dAt, diQn tich d6t chua dugc cilp giily
;.

chung nhpn quy0n sd hiru, stt dpng (nhung bi co quan thi hdnh rin k€ bi6n, dinh gi6 vd dua

ra d5u gi6): Ngudi mua dugc tdi s6n d6u gi6 tU li6n hq vdi c6c co quan co thAm quy6n dC

thUc hiQn thri tpc cdp giSy chring nh4n quy6n sd hiru, quy0n sir dgng. C5c khoin ti0n liOn
-A ; '

quan d6n viQc c6p giAy Chring nh4n quy6n sd hiru, quy6n sri dgng bao g6m ti6n str dpng d6t,

vir cdc chi phi li6n quan (nt!u c6) do ngudi mua duoc tdi s6n ddu gia nQp. N6u kh6ng duoc

cdp giey chung nhan ddi v6i diqn tich nhd, ddt niry thi ngudi mua dugc tdi sin ph6i thqc

hiQn theo y6u cAu c[ta co quan Nhd nudc c6 thAm quy0tt.

- Cac nghia vq tdi chinh phAi thanh toiin nhu tiAn thu6 ddt hdng ndm, tiAn diqn, ti6n
nudc,... do nguoi phAi thi hdnh 6n sri dgng (n6u c6) phiit sinh tru6c thoi ditlm bdn giao tdi

sin cho ng.rol mua dugc tdi sin ddu gi6se duoc trir vdo ti0n d5u gi6 tdi sin.

PHAN V

p
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DIEU KHOAN THI HANH
Diiiu 22.Td chrlc thrpc hiQn:

1. Quy ch6 cuQc ddu gia nity itp dUng cho phi€n dlru gi6 tdi sin theo Hqp d6ng sria d6i
b6 sung hqp d6ng dich vu-d6u giitiai ra, thi hdnh iln ddn sg s6 82.LI26MDDV-DGTS.EN
ngity 2010412026 gita COng ty DdLu gi6 Hqp danh D6ng Nam vi Thi hdnh 6n ddn sr,r tinh
D6ng Nai.

2. Ngodi c6c quy dinh nOu tai Quy ch{i

trong NQi quy ddu gi6, Luflt Edu gi6 tdi sin
ndy c6c bOn tham gia tu6n thir theo c6c quy dinh

cria ph6p lu4t kh6'c quan./va

G rAvr

Duy Khrinh

HOP

CONG TY
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