
colc rv oAu crA nop DANH
o6Nc NAM

ceNG HoA xA HeI cnu Ncni,q. vIET NAM
DQc lflp - Tg do - H4nh phric

56: 80. t -2612026/QC-DN-DN Ding Nai, ngdy 20 thdng 04 ndm 2026

QUY CHE CUQC OAU GIA

Cdn ctb Ludt Diiu gid tdi san 2016 sua diii b6 sung 2024;
Cdn ct? Hop ding swa ddi bd sung hqp ding dich vw diiu gid tdi sdn thi hdnh dn ddn sa

tii AO.1/26/HDDI/-EGTS.DN ngdy 20/04/2026 gifta C6ng ty Diiu gid Hqp danh D6ng Nam
vd Thi hdnh dn ddn su tinh Eing Nai.

C6ng ty Dfu giri Hgp danh Edng Nam ban hhnh Quy ch6 cuQc tl6u gi5 vfi cic nQi
dung sau:

PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN

Didu 1. Nguoi c6 tiri siin tl6u gir[: Thi hdnh rin ddn sy tinh D6ng Nai. Eia chi: s6

6312ll ducrng VO Thi S6u, phulng Trdn Bi0n, tinh DOng Nai.

Di6u 2.Tii chrfrc hirnh ngh6 tl6u girl tii s6n: C6ng ty E6u gi5 Hqp danh Edng Nam:
Dia chi: sO SO HiAn Vuong, phuong Phri Th4nh, TP. HO Chi Minh.
Chi nh6nh D6ng Nai: s6 l24ll37 cluong Bti Trgng Nghia, phucrng TrAng Ddi, tinh

Ddng Nai.
DiQn thopi li0n hQ: 0888.154.369 - 0251.6513.502.
Di6u 3. Tni sin tl6u gi6:
3.1. TGn tii sin, tl4c tli6m tdri sin:
Quy€n su dpng dit cO diQn tich yOu cAu ddu gi6,ld 5258,3m2 thuQc thria d6t s5 21 1, tcv

bin d6 sO ZZI (d sO 87 cfi) to4 l4c tqi xd Hung LQc, huyQn Th6ng Nh6t, tinh DOng Nai (nay

ld xd DAu Gi6y, tinh EOng Nai) theo GiSy chring nh4n quy6n sri dgng d6t quy6n sd htu nhd

cy vd tdi s6n kh6c gin li6n voi ditsO Og 030195 do So Tdi nguy0n vd M6i trudng tinh D6ng

Nai c6p ngity 2610112021 dring t6n 6ng Nguy6n VIn Lanh, cap nh6t thay d6i cho 6ng

Nguy6n Hung Anh ngdy 121312021, cp thtl nhu sau:

a) Quydn sir dgng ddt:
- Thria A6t s6: Zt t To b6n tl6: 87 (tcr b6n d6 moi223)
- Dia chi thria ddt: xd Hmg LQc, huy6n Th6ng Nh6t, tinh DOng Nai (nay ld x5 DAu

Gi6y, tinh D6ng Nai).
- DiQn tich: 5258,3m'. Trong d6 diQn tich dugc cilp 5258,3m2 Kh6ng dugc cdp 0m2

- Hinh thric sri dqng: Sri dr,rng riOng.
- Muc dich sir dpng: P,dt tt t4i n6ng th6n 300m2.

D6t tr6ng cdy h[ng n6m khdc 2621,6m2
D.6t tr6ng cdy l6u ndm2336,7m2

- Thdi han su dpng: EAt 6:.16u ddi.
O5t trOng cdy l6u n[m: str dpng d6n ngdy 3lll2l2053
O6t trOng cdy hing nim kh6c: sri dgng d6n ngdy 3111212023.

- Ngu6n gdc sir dgng: NhAn chuyi5n nhugng d6t dugc c6ng nhQn QSDD nhu giao d6t co

thu ti0n su dqng d6t 300m2; Nhfln chuytin nhugng ddt duqc cdng nh4n QSDD nhu giao d6t

kh6ng thu tien sir dqng dit 4958,3m2
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Ghi chri: Thira d6t cO 446,8m2 thuQc hdnh lang b6o v0 an toirn c6ng trinh giao th6ng

tinhlQ 769.

Th6ng tin quy ho4ch:

+ DiQn tich nim trong quy ho4ch adt O tpi n6ng th6n: 4379,4m2

+ Di€n tich nim trong quy ho4ch d6t giao th6ng ld 878,9m2.

3.2. Ngu6n giic vir tinh trqng phSp lf cfra tii sin: Tdi sin dugc kO bi0n, b6n d6u gi5

OC Aam b6o thi hdnh 6n.

3.3. Hd scr phrlp lf:
Do Thi hinh an ddn sg tinh DOng Nai cung c6p vd chiu triich nhiQm v0 mqi v6n ttA

phAp ly li€n quan d6n trinh tg, thri tqc thi hinh rin vd tdi sin d6u gi6.

Ei6u 4. Gi6 kh&i tli6m, tidn d{t trufco tidn mua hd str mcri tham gia tl6u gi6, budc
gi6, hinh thrfrc, phuong thtfrc tl6u gi6 tii sin:

4.1. Gilkh0i tli6m: 21.819.86S.200 tl6ng (Hai maoi m& ry, tum trdm mu'di chln triQu,

tdm trdm sdu maoi tdm nghin, hai trdm dong)
Gi6 kh&i dii5m chua bao gdm c6c lopi thu6, phf vd chi phi (n6u c6) ti6n quan d€n viQc

chuyi5n nhugng tdi s6n df,iu gi6.
4.2. Ti6n h6t trufc (20% gi6 kh6i tli6m): 4.363.973.000 tl6ng (Btin ty, ba trdm sdu

muoi ba tri€u, ch[n trdm bdy muoi ba nghin d6ng).

+ Mgi chi phi li6n quan d6n viQc chuyi5n kho6n nQp tidn d{t tru6c vd nh4n lpi ti€n dflt

trudc do Nguoi d6ng ky tham gia d6u gi6 ch!u.

+ Truong hgrp trring d6u giri thi kho6n ti€n d4t tru6c dugc chuy6n thdnh tiAn dat cqc dC

b6o dim thUi hiQn giao t6t tro{c ttrUc hiQn hqp d6ng mua b6n tdi s6n ddu gi6. ViQc xir ly
tiAn dat cgc duoc thgc hiQn theo quy dlnh cria ph6p luflt vC dan sg vd quy dinh kh6c cria

ph6p lu4t c6 li6n quan.

+ Ngudi tham gia d6u gi6 kh6ng trring d6u gi6, Nguoi tham gia d6u gi6 1ir ch6i tham

gia dAu iia q"y dinh tai khoin 3 DiCu 39 iu{t Diu gi6 tdi s6n 2016 sfta d6i bO sung 2024,

frgudi ttiam giu 46" gia aanQp tiAn d{t tru6c nhung kh6ng driq tmg y€u cAu, di6u kiqn tham

gia dAu gi6 vd kh6ng thuQc trudng hqp kh6ng U*g:. nh4n l4i ti6n dit trudc thT quY {,ih 13i
khodn 6 Di6u 39 Lupt E6u gi6 tdi sin 2016 sira d6i bO s:ur:rg 2024 se duoc hodn trd ti6n d6t

tru6c trong thdi hpn 03 ngey ldm viQc t<C ttr ngdy ktlt thric phi€n <l6u gi5 ho{c trong thoi han

kh6c theo th6a thu4n.

4.3. Ti6n mua hd so mni tham gia tl6u gi6: 1.000.000 tldng (Mlt triQu d6ng)/ bA h6 so'.

Kh6ch hdng dd mua hti so mdi tham gia d6u gi6 kh6ng dugc hodn tri lai ti6n trong b6t

lcj'truong hcr,P ndo.

4.4. Bufc gi6: Tdi thi6u 5.000.000 tldng/01 budc gi6.

4.5. Hinh thtfrc d6u gi6, phuong thr?c tl6u giri:

+ Hinh thrfrc d6u gi6: DdLu gi6 trgc titip bing loi n6i t4i phi6n d6u gi6

+ Phucrng thrfrc tIAu gir[: Tri gi6 l€n

Ghi chtft:

Ddy ld tdi sdn diiu gid ae aam bdo cho vi€c thi hdnh an, Hqp ding dich vq diiu gia tdi

son vd vdn ban diiu gid tdi san cd th€ bl hily hoQc s*a aAi tlti c6 quydt dinh cila co quan cd

thdm quyin; trong trudng h.op kil qud dtiu gid tdi sdn bi hfiy thi cdc bAn kh6i phac lqi tinh

trqng ban diu, hodn trd cho nhau tdi sdn dd nhqn; n€u khong hodn trd duqc biing hi€n vgt,

thi phdi hodn trd bdng tiin, b€n cd l\i gdy thiQt hqi phdi bii thudng.
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Trudc khi mct phiAn diiu gid tdi sdn 0l ngdlt l)7n viQc, ngadi phdi thi hdnh dn c6 quyin

nhqn lqi tdi san ndu nQp dil tiin thi hdnh dn vd thanh todn cdc chi phi thqc t€, h.op ly dd

phdt stnh tir vi€c cadng chd thi hdnh dn, t6 chac diiu gid. Ngudi phai thi hdnh an cd trdch

nhiQm hodn trd phi ton thLrc i, hqp ly cho ngadi ddng lcy mua tdi sdn. Mthc phl tuin do cdc

bAn thoa thuQn; n€u kh6ng thda thuQn daqc thi yAu cdu Tda dn giai quydt.

Tdi san duqc bdn ddu gia theo di nshi ct)ra Thi hdnh dn ddn sry tinh Ding Nai. I'{gadi
':tham gia ddu gia duqc tgo di€u kiQn tham khdo tdt cd h6 so phdp ly cua tdi sdn, xem tdi sdn

vd hodn todn chiu trdch nhi€m khi quy€t dinh mua tdi sdn, tw chiu mOi khodn thu€, ph{, lQ

ph[, cdc chi phi phdt sinh theo yAu ciu ctio co quan c6 thiim qryin vd cam k1t khong khi€u

nai, tranh chdp, khoi ki€n vi uAn di ndy. Ngadi mua trting diiu gid c6 trdch nhiQm nghiAn

cwu hi so phdp ly, th6ng tin quy hogch moi, phdi chiip hdnh cdc chil traong ctia Nhd nu'6c

khi c6 thdng bdo, quy€t dinh thu hii hoqc vdn ban cila co quan Nhd naoc c6 thiim qryin
-:li1n quan d€n lai san dau gid.
' I bdn theo hiQn trgng, khdch hdng tham gia ddu gid c6 trdch nhigm nghiAnI at san dLroc

;
ctru vd try quy€t dinh khi ddng lqt mua tdi sdn ddu gid Ngadi tham gia dau gid ta liAn h€

Itrm thr) tuc ddng lq, quyin so htru, quyin sa d4ng tdi sdn, thwc hi€n cdc nghTa vw tdi chinh

phdt sinh liAn quan d€n vi€c chuy€n nhaqng sang ftn aAt vAi fii sdn mua trting difu gid.

nil thaong thi€t hqi cho cdc b\n n6u vi phqm ,i trinh try, thu twc ddu gid fudu cd).

PHAN II
KE HOACH ro CHUC OAU GIA rAI SAN

Di6u 5. K6 ho4ch thgc hiQn d6u gi6:

5.1. Thli gian, cich thrfrc bin hd scr mdi tham gia d6u gi6, ti6p nhfn hii so tham
gia tl6u gi6, ding ky tham gia tl6u gi6:

Thoi gian b6n h6 so mdi tham gia d6u giir,tidp nhan h6 scr tham gia d6u giii, rl6ng ky tham
gia d6u gi6: tu 07h30 ngity 2210412026 d6n 17h00 ngity 221512026 (trong gio hdnh chinh, c6c

ngiy ldm viQc theo quy dinh).

Dia di6m, c6ch thric b6n hO so mdi tham gia ddt gi6, titip nhan hO so tham gia dil.u giit,

ctang ky tham gia d6u gi5: Kh6ch hdng li6n h0 trUc tii5p tai C6ng ty D6u gi6 Hqp danh Ddng

Nam: rO SO Hi6n Vucrng, phulng Phri Th4nh, TP. HO Cfri Minh hoflc chi nh6nh D6ng Nai:

s6 tZ+ttll ducrng Bui Trgng Nghia, phuong Trdng Ddi, tinh Ddng Nai d0 dlng ky tham gia
,i

dau gla.

5.2. Thoi gian, tlia tli6m xem tii sin:
Thcri gian xem thi sin d6u giir ngdy 2010512026,2110512026 vit ngiry 2210512026 (trong

gio hdnh chfnh).
Dia rti6m xem tiri s6n: xd Hung LQc, huyQn Th6ng Nhat, tinh E6ng Nai (nay ld xE DAu

Gi6y, tinh D6ng Nai).
5.3. Thoi gian nQp ti6n il{t trudc:
Thcri gian nQp ti6n dflt tru6c tt 07h30 ngity 2210412026 d6n 17h00 ngity 2210512026.

Ti0n rlat trudc nQp vdo tdi kho6n:

TCn tdi kho6n: C6ng ty D6u gi6 Hqp danh E6ng Nam

S6 tai kho6n: 7500001333355555 m0 tai NgAn hdng Hcr,p titc xd ViQt Nam - Chi

nh6nh D6ng Nai.

Ngi dung: ,,Tan khdch hdng itdng k!, tham gia" nQp titin dflt tru6c "HD sii
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80.1/26.DN f,S x5 DAu Gi6y, tinh DOng Nai "

. Luu y: KhSch hdng nQp ti0n dflt tru6c th6ng qua hinh thric chuytin khoin thi khoin
ti6n dlt trudc h-q p lQ phdi dugc "PHAT SINH CO" trong tdi khoin Ng6n hdng cta C6ng ty
Ddu gi|Hqp danh EOng Nam d5 cung c6p cho khiich hing d6n 17h00 ngity 2210512026. Phi
chuyi5n khoin ti6n <tat trudc (ntfu c6) do Nguoi d[ng ky tham gia d6u giri chiu.

5.4. Thdi gian, tlia tli6m t6 chfc phi6n tl6u gi6:

Thoi gian td chfc clSu giri tdi sin: vdo hic 09h30 ngAry 27105t2026.

Dia dil5m: Phong Thi hdnh 6n dAn sg Khu vgc 4 - D6ng Nai. Dia chi: s6 57 duong
C6ch Mang Th6ng T6m, phuong Long Kh6nh, tinh D6ng Nai.

Tuy thuQc vdo di6u kiQn drip ring ctra dia tli6m t6 chuc ddu gi6, tinh hinh triiSn khai
phi€n diu gi6, Cdng ty Ddn gi6 Hqp danh E6ng Nam. c6 thti thay d6i clia rli6m td chric phiOn

dAu gi? sau khi da h€t hpn ti0p nh4n hO so vd nQp ti6n d{t tru6c cho pht hgp vdi tinh hinh
thUc t€ vd sE th6ng b6o dOn ngudi tham gia d6u gi6 <lt di0u kiQn.

5.5. Didu kiQn tlIng kf tham gia tl6u gi6: Cic c6 nhdn, t6 chric c6 nhu cAu, c6 kh6
n[ng tdi chinh vd phtr ho. p vdi quy dinh cria ph6p lupt kh6c c6 li€n quan dugc d[ng ky tham

. -A r t. rgia tl6u giii, ngopi trri nhfing trudng hqp quy dinh tai di6m dl, d2, d3 khoin 5 Di6u 9 vd
khoin 4 Ei6u 38 LuAt D6u gi6 tdi s6n 2016 siraAOi U6 sung2024. Kh6ch hdng tham gia d6u

( ' ,, ,i \ r rgiri phai cung cdp diy dri chring tir da nQp ti6n d{t trudc dring thoi h4n theo quy dinh nOu

kh6ng cung c6p thi s0 kh6ng tlt di€u ki€n tham gia ddu gia.

PHAN III
oANc r.f rnlM GIA DAU GIA vA To cHtlc PHI0N oAu ctA

Diiiu 6. Nguy6n tic tl6u gi6

ViQc d5u gi6 dugc c6ng khai, binh ding, li6n tuc, trung thpc, b6o vQ quydn, lqi ich hqp
ph6p cira c6c b6n tham gia;

Phi6n ddu gi6, do d6u gi6 vi6n diOu hdnh theo dring trinh tu, thri tpc quy dlnh tpi quy
.t

cne nay.

Di6u T.Dilitugng dugc tham gia tl6u gi6:

Cdc c5 nh6n, td chric c6 nhu cdu, c6 khi ndng tdi chinh vd phu ho. p vdi quy dinh cua
ph6p luat kh6c c6 li€n quan dugc tham gia <t6ng ky, ngoai tru nhtng trudng hqp quy dinh
t4it4i <ti6m dl, d2, d3 khoin 5 Di6u 9 vd khodn 4 Di6u 38 Luflt <tAu gi6 tdi sin 2016 sira d6i
b6 sung 2024.

Eiiiu 8. Thirnh phAn h6 so mtri tham gia tl6u gi6 gdm:
- Phi6u dAng ky tham gia d6u gi6 (theo m6u cria C6ng ty DAu giri Hqp danh D6ng

Nam);
- Quy chO cuQc ddu gi6;
- Tdi liqu liOn quan d0n tii s6n dAu giri.

Nguoi itang ky diu gi6 di€n cdc th6ng tin vdo m6u phitiu vd nQp dri c5c gi6y td, nQp

tidn mua h6 so tham gia d6u gi6 vd ti6n tlat tru6c theo quy dinh tai Quy chi5 ndy.

Cd nhdn, tO chfc dang ky tham gia d6u girl th6ng qua viQc nQp h6 so tham gia diu gitt
hqp lQ,. nQp ti6n hO so vd ti6n d4t tru6c cho C6ng ty d6u girl theo Quy ch6, quy dinh cria
Luflt d6u gi6tiri sin 2016 sria ddi b6 sung 2024 vit quy dinh kh6c cria ph6p lu6t c6 li€n quan.

Eidu 9. HO so tham gia tl6u gi6:

a. Oiii vri,i ci nhfln:
. Phitiu dang ky tham gia d6u gi6 (theo m6u cira C6ng ty DAu gi6 Hgp danh D6ng

Nam);
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o Cdn cudc c6ng ddn/hO chi6u/ dinh danh c6 nh6n. CAc gi6y td ndy ph6i ld bin sao vir
mang bin chinh aC O6i chi6u;

o Trong trudng hqp ty quy6n cho ngudi kh6c tham gia phai co giSy riy quy6n. Gi6y

riy quy6n dugc lap phai c6 x6c nh4n theo quy dinh cria ph6p lu4t.

o Bdn cam ktit xem tdi san;

. Gi6y to chring minh d6p irng y6u cAu, a.reu kiQn lham 
gia d6u 9.16 hoac vdn b6n cua

c0 quan c6 thAm quy6n xiic nh6n drip ring y6u cdu, di6u kiQn tham gia ddu giri.

b. D6i vri,i t6 chric:

o Phi6u ddng ky tham gia d6u gi6 (theo mdu cria C6ng ty DAu gi6 Hgp danh D6ng
Nam), dong A6u, fcy t6n cua ngudi clai diqn theo ph6p lu4t cira t6 chric. Trudng hcyp ngudi
duoc ty quy6n ky thay thi phdi c6 vdn bin riy quy6n hqp ph6p theo quy clinh ph6p lu4t vd

Di€u lg cua t6 chric;

o CIn cudc c6ng dAn/hO chi6u/ dinh danh cii nhdn cua ngudi rlai diOn theo phrip lu4t cta
.A 1 . t 1,r, r---,-r- l--, '
t6 chfc, cua nguoi dugc riy quy0n (n6u c6); Gidy dlng ky kinh doanh ho{c c6c gi6y tcr thdnh

lflp hqp ph6p kh6c.
,A \ r ? t,

Cric gi6y to ndy phii ld ban sao vir mang b6n chinh dC dOi chi6u;

o Vdn bin riy quyAn hqp phSp theo quy dinh ph6p lu4t vd Dieu l0 cria td chric;

o Bi0n bAn hgp, quy6t dlnh cua ngucri co thAm quy0n v€ viOc mua tdi s6n d6u giri

trong trudng hqp ph6p luflt co quy d!nh;

BAn cam ktit xem tdi sin;

Gi6y to chring minh 
96^p tlg y6u cAu, OiCu 

|i0n.11u*, 
gia d6u Bjri hoac v5n bin cua c<v

quan c6 thAm quy6n xric nh4n d6p ting yOu cdu, di0u kiQn tham gia d6u girl.

Kh6ch hdng (doanh nghiQp va hQ kinh doanh) dang ky tham gia d6u gi6 cam ktlt va tg
chfu tr6ch nhiQm trudc ph6p lu4t v€ c6c nQi dung: thanh lQp doanh nghiQp, dang ho4t dOng

hqp phdp, kh6ng trong qu6 trinh gi6i th6, ph6 sin, tam ngung ho4t dQng theo quy dinh cta
Luflt Doanh nghiQp vd ph6p lu4t v0 Thu6.

Nguoi rt5ng ky tham gia d6u gi6 ph6i xu6t trinh dugc bin chfnh c6c tdi liQu trong h6 so

d6ng ky tham giu OAu gia?C AOi cfri6u khi t6 chric hdnh ngh0 dAu gi6 tdi sin y6u ciu trong

truong hqp cAn thitit.

Diiiu 10. X6t duyQt ilidu kiQn tham gia tl6u gi6:

Ktit thric thdi gian ddng ky tham gia d6u gi6, nh{n tiAn dit tru6c, COng ty D6u gi5 Hqp

danh D6ng Nam se xdt duyQt.di6u kiQn h6 so ddng ky tham gia ddu giri theo quy dfnh ph6p

lu6t vd theo Quy ch6 cuQc diu giil. C6ng ty Ddu girt Hqp danh D6ng Nam th6ng b6o cho

nguoi kh6ng au OiCu kiQn tharn gia d6u gia ch4m ntr6t Ol ngdy ldm viQc tru6c ngdy mo

phi6n ddu gi6.

Didu 11. NOi quy phdng tl6u gi6:

- Nguoi tham gia dAu gi6ldngudi c6 t6n trong danh s6ch x6t duyQt dri rli€u kiqn tham

gia d6u gi6, d,rg. ph6t sd vd phlii trgc titip trd gia.

- Khi d6n tham dg phi6n dilu giit, nguoi tham gia d6u giri phai mang theo bin chinh

Cdn cu6c cdng d6n/ hO c^hitiu/ dlnh danh .6 nhar, gi6y riy quy€n (n6u c6), cht?ng ttr nQp ti6n

dflt tru6c va ptrai xu6t trinh khi Ban t6 chric dfu giitdiiim danh, kir5m tra tu c5ch ngudi tham
. ,i,

gra dau gla.

- Nguoi tham gia d6u gi6 p,hhi co m{t t4i phi6n d6u gi6 dring ngay, gio, dia di6m da

dugc th6ng b6o. Truong hqp Dhu gia vi€n k6t thric di6m danh md ngucri tham gia dAu gia
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kh6ng c6 m[t dugc xem ld kh6ng tham.dg phi6n e16u giii theo quy <linh ili€m a khoin 6
Di€u 39 Lu{t <I6u giri tdi sin 2016 sria d6i, bd sung 2024 se, kh6ng ducrc tham gia dAu gi6,
ddng thdi kh6ng duoc nhQn lai ti6n <lat truoc.

- Ngudi kh6ng ding kj tham gia d6u giri, ngudi kh6ng itu didu kiQn tham gia d6u gie,
ngudi kh6ng c6 nhiQm vu li€n quan, trd em, ngudi du6i 16 tu6i kh6ng duoc vdo tham du
phiOn ddu gi6.

- Ngudi tham gia d6u gi6 tdi sin phrii dn m[c ggn gdng, tuom t6t; th6i d0 lich su,
nghiOm tric; kh6ng gAy dn do, kh6ng n6i chuy6n, kh6ng trao ddi v6i ngudi tham gia ddru giri
kh6c t4i phi€n ddu gi6;

- Ngudi tham gia <IdLu giri kh6ng htt thu6c; khdng sr? dqng diQn tho4i di dQng hoic b6t
kj, phuong ti6n truy€n th6ng nio trong phong <ldu gi:i; kh6ch hdng tham gia d6u giri kh6ng
duoc chpp inh, ghi.hinh trong phdng d6u giri; Kh6ng tr,r ! rdi kh6i phdng ddLu giri n6u chua
c6 sg <l6ng;i cia Ddu gi6 vi€n;

- Ne"oi tham gia diu gi6 kh6ng sr? dpng bia, rugu vd c6c ch6t kich thich khi d6n tham
gia. d6u gi6. Nghi€m c6m mang d6n khu vgc <lAu gi6 ru khi, hung khi, chAt n6, ch6t chdy,
chdt d0c,...

- NguOi tham gia d5u gi6 phii tudn tht, ch6p hdnh tuy€t d6i.sg dicu hdnh, huong d6n
cria DAu giri vi€n; chi duoc ph6p c6 j ki6n khi c6 sg d6ng y cria DAu giri vi€n;

- Ngudi dang ky.tham gia d6u gi6 tdi sdn kh6ng ch6p hdnh c6c quy dinh vd d6u giri, nQi
quy, guy ch6 cuQcdiu gi6 vd sg di€u hAnh cta DAu gi6 vi€n duoc coi.hdnh hdnh vi c6n trd,
gdy r6i t4i phi6n d6u giri vd sE bi xri li theo quy dinh tpi Kho6n 5 DiAu 9 vd khoin 6 Ditlu
39 Lu4t dau gi6 tdi san 2016 sria ddi, b6 sung 2024.

Di6u 12. C6ch thrlrc thr;c hiQn tri gi6:

- Ngudi dAng kj tham gia d6u giri vd dugc xdc dinh du didu kiQn tham gia d6u giri sE

duoc vdo phdng dAu giri <16. tham dU phi6n dAu giri.
- Ngudi tham gia d6u girl tluoc phdt s6. Ngudi tham gia dAu gi6 ph6t tin hiOu rnu6n

tri gi6 thOng qua viQc gio sii tham gia d6ugi6 <1,5 thtrc hiQn quy€n tri giri.
-. Ngudi tham gia ddu giri trd gi6 bdng ldi n6i khi Ddu giri vi€n y€u cdu ngudi tham

gia ddu gi6 thyc hiQn viQc tri gi6.
- Nguli tri gi6 tldu ti6n tr6 it nhAt bdng gi6 khdi di6m, ngudi tri gid sau phii tri gi6 cao

hon gi6 md ngudi tri gi6 trudc liAn kA da trd vd tudn thri quy dlnh vC budc gi6.
GiA tra du6i gi6 khdi di6m, th6p hon gi6 trd cria ngudi tra lien kC trudc d6 ho4c kh6ng

tudn thir quy <llnh v6 budc gi6 ld giri khOng hqp lQ vd DAu gi6 vi6n kh6ng ghi nh6n mr?c gi6
ney.

Di6u 13. C6ng bii nguoi trring ddu gi6

Sau m6i l6n ngudi tham gia ddu giri trA giri, DAu giri vi6n cdng b6. gi6 <15 tr6. vd dC nghi
nhirng ngudi tham gia <ldu gi6 khdc ti6p.tpc tri gi6. Diu.gi6 vi€n nhdc lai ba ldn, rO rdng,
chinh x6c bdng ldi n6i giri dE trdcao nhdt. Sau ba l6n nhdc lai, ndu kh6ng c6.ngudi trd giri
cao hon thi DAu gi6 vi6n c6ng.b6 nguoi cl6 tri gi6 cao nhdt ld ngudi trung.<l6u gi6. Ngudi
trung d6u giii <luo. c coi nhu chdp nhfln giao k€t hqp d6ng mua b6n tdi sin.<ldu gi6 kC tir thdi
<li6m ddu gi6 vi0n c6ng b6 ngudi trring ddu giri. KC tir thdi cli€m ndy, quy€n vd nghia vu cta
cric b€n dugc thgc hi6n theo quy dinh cta ph6p luflt v€ ddn su vir quy <linh kh6c cria phiip
luAt c6 li6n quan.

Ei6u 14. Rrit l4i gi6 tIE tri
Tai phi€n ddu giit, trong thdi.gian d6u giti, ru5u ngudi dd tra giii cao nh6t rut l4i giri da

trd tru6c khi <ldu giri vi€n c6ng b6 ngudi trring d6u gi6 thi phi€n ddu giri vdn ti6p tuc ve b5t
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dAu tu mfic,gift cria nguoi trh gitt li6n kC trudc ct6. N6u khdng co nguoi trd giirti6p, D6u gi6
vi0n cdng b6 d0u gi6 kh6ng thdnh.

Nguoirritlai gi6datrAse bitru6tquy0nthamduphi6n ddugiir,kh6ngdugc trdgiit.
Nguoi rut lai gi6 dd tr6 kh6ng dugc nhfln lai khoin tiOn dat tru6c.

Didu 15. Tt ctriii t<5t quri d6u gi6

Sau khi dl,ru giit vi6n didu hdnh phi6n d6u gi6 dd c6ng b6 ngudi trfng ddu gi6 md tpi
-^ ' . , .t ,

phiOn d6u gia ngudi ndy tu ch6i k6t qui trfng d6u gi6 thi nguoi trh gi|li€n kC ld nguoi
trring dhu gi,it, n€u giit li0n kC i16 cQng v6i khoin ti6n d4t tru6c it nhit bAng gi6 dd trh oia
ngudi tir ch6i kOt qu6 trring ddu giri vd ngudi trh giir liOn kC ch6p nh4n mua tdi sin ddu gi5.

Trucrng ho. p gi6 li6n kO cQng v6i khoin ti6n dflt trudc nh6 hon gi6 dA th crta ngudi tir
ctrOi t6t qu6 tning dilu gi6 ho{c ngudi trh giit li6n kC khdng ch6p nh4n mua tdi s6n d6u giri
thi phi6n diu gia kh6ng thdnh.

Diiiu 16. Trulng hqp chi c6 mQt ngucri iling kf tham gia tl6u girl, mQt ngucri tham
gia tl6u giri, mQt nguli trh giir

Khi dA tri5t ttrOi h4n ddng ky tham gia md chi c6 mQt ngudi ddng ky tham gia dilu e!6
hoflc c6 nhi6u ngudi d5ng ky tham gia dAu giri nhrmg chi co mQt ngudi tham dg phi6n d6u

,.tgi6 hoflc co nhieu ngudi tham dg phi6n diru giit nhung chi c6 mQt ngudi trh giir hqp lQ ho4c
c6 nhi6u ngudi trh giit nhrmg chi c6 mQt nguditrd giit cao nh6t vd it nh6t bdng gi5 khoi
diOm thi tdi sin duoc b6n cho nguoi d6.

Vi6c ddu gia tii s6n trong trudrng hqp chi c6 mQt nguoi d6ng ky tham gia d6u gi6, mQt

ngudi tham gia diu giii, mdt ngudi trh gitt dugc ti6n hdnh sau khi d5 thUc hi6n dAy dir trinh
tg, thfr tpc d6u giri tdi s6n theo quy dinh crJra Lu4t ndy vi kh6ng c6 khi6u n4i li€n quan dtin
trinh tp, thu tqc cho dtln ngdy t6 chric cu6c phi6n dl'u gi6.

Di6u 17. Chc trulng hgp vi ph?m bi tru6t quyi;n tham gia d6u giri:

Tru6t quyOn tham dir cuQc phi0n ddu giacira ngudi tham gia d5u giit c6 cdc hdnh vi:
i, .. ^ 

. ,1 ^1 , i
a) Cung cdp th6ng tin, tdi liQu sai sU thQt; su dqng gi6y to gi6 m4o d0 ddng ky tham

gia ddu gi6, tham gia cuQc phi6n diu gia;

b) Th6ng d6ng, m6c n6i vdi d6u gi6 vi0n, t6 chric hdnh ngh6 diu gi6 tiri s6n, ngudi
c6 tdi s6n d6u gi5, nguoi tham gia d6u gi6l*thc, c6 nhdn, t6 chfc kh6c d6 dim gi6, nAng

gi6, ldm sai lQch k6t qu6 ddu giit tdi s6n.

c) CAn trd ho4t dQng ddu giittdi s6n; gdy r6i, mdttr|rt tu tai phi€n d6u gi6;

d) De doa, cudng dp cl6u giii vi6n, ngudi tham gia d6u gi6 khhc nhim ldm sai lQch

ktlt qu6 ddu gi|tdi san;

d) Nhdn iry quy6n tham gia d6u gi6 cta ngudi tham gia d6u gi6 khdc OOi vOi tdi sin
md minh ctng ld ngudi tham gia dlru gi|tdi sin do; nh4n iry quy6n tham gia dllu gi6 ciua

tri hai ngudi tham gia ddu gi|trb l€n d6i v6i ctng mQt tdi s6n;

e) Tham dg phi6n ddu giit trong trudng hgp vg, ch6ng, anh ru6t, chf ruQt, em ruQt

cflng ld ngudi tham gia d6u gi6 dli v6i tdi s6n 116;

f) Tham dy phi6n diu giit trong trudng hgp. c6ng ty m9, c6ng ty con, citc doanh

nghiCp md cd nh6n, t6 chric ho{c nh6m c6 nhdn, t6 chric c6 khd ndng chi ph6i hopt dQng

cua doanh nghiOp theo quy dinh cria phdp luat vC doanh nghiQp cfing ld ngudi tham gia
.i. ., -4.dau gia ddi vdi tai s6n do.

g) Nguoi nit lai gi6, dltri ho{c rrit lpi gia dA ch6p nh4n theo quy dinh tai Di0u 50 Luat
D6u gi6 tai san 2016 sria O6i, U6 sung2024;

h) C6c hdnh vi bi nghi€m c6m kh6c theo quy dinh cua lu4t c6 li6n quan.
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Di6u 18. Cic trudng hgp vi ph?m khdng duo. c nhfn l4i tidn d{t trufc
Nguoi tham gia d6u gi6 kh6ng dugc nhfln lai ti6n dit tru6c trong ciic trudng hop sau

oay:

a) Da nQp ti0n dAt tru6c nhung khdng tham dg phi6n dd:u gi6, bu6i c6ng b6 gi6 md
kh6ng thuQc trudng hqp b6t khd kh6ng;

b) Bi tru6t quy6n tham gia d6u gi6 do c6 hdnh vi vi ph4m quy dfnh t4i khoin 5 Di6u 9

cria Luflt D6u gi6 tdi sdn 2016 sfta d6i, bO sung2024;

c) Ttr ctrOi t<y bi6n bin d6u gi6 theo quy dinh tai khoin 3 Di0u 44 oiual.u4t D5u gi|titi
s6n 2016 sria AOi, U6 sung2024;

d) Rrit lai gi6-dA tr6 ho{c gi6 ddch6p nh4n theo quy dinh tai Di6u 50 cta Luft D5u gi6

tdi sin 2016 sria d6i, b6 sung 2024;

d) Tir ctrOi t6t qui tning ddu giit theo quy dfnh tAi Ei0u 51 cria Luflt Luflt D6u giri tdi
shn2016 sira eOi, UO s;urrlrg2024;

Ti6n i16t trudc quy dinh tai Di6u ndy dugc xri ly theo quy dinh cria ph6p lu4t, sau khi
tru chi phf d6u gi6 tdi s6n.

Lwuy:
Ngudi thary gia d6u gi6 co trdchnhiqm nghi€n criu k! hii so philp ly cria tdi s6n d6u gi5,

Quy cd! cuQc d6u giri do.C6ng ty D6u gi6 Hqp danh Ddng Nam cung c6p tru6c khi d[ng ky.
Mqi thic mic, yOu cdu d0 ngh! 1i6n h0 vdi C6ng ty Ddu gi6 Hqp danh DOng Nam tru6c thdi
di0m diSn ra phi6n d6u gi6 dti duqc gihi d6p.

Nhim trSnh m5t tfrOi gian, 6nh hucmg dtin phi6n ddu gitr,ngudi di6u hdnh phi6n d6u gi6
i'

sE kh6ng gi6i quy6t c6c vAn d0 dugc quy dlnh tai h6 so cung c6p cho kh6ch hdng, khdng tri
ldi c6c cdu h6i trtng lpp. Thoi gian ddnh cho gi6i d6p nhirng c6u hoi li6n quan d€n phi6n

d6u gi6 kh6ng qu6 15 phrit.

PHAN IV
THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN vA THU TUC PHAP l.f CnuvrN

QUYEN TRONG TRIIONG HgP OAU GIA THANH CONG

Eiiiu 19. Thoi h4n, phuong thric thanh toin:
1. Thdi hpn thanh todn: Ngudi tning dAu giri thanh to6n tidn mua tiri s6n cho Thi hdnh

6n ddn sg tinh Ddng Nai theo thdi han sau:

Dqt 1: Nguoi trung diu gi6 dugc coi nhu ch6p nh{n giao k6t hqp d6ng mua b6n tdi s6n

d6u gi6 te tir ttrOi difi O6u gia vi6n c6ng bd nguoi trring d5u gi6. Sau khi trring d6u gi6,

khoin- ti€n <1[t trudc vd ti0n tai (n6u c6) cira.ngudi trring d6u giri dugc chuy6n thdnh ti€n dpt

cgc d0 dim b6o giao ktit vd thgc hiQn ho. p d6ng mua b6n tdi s6n d6u giti.
Dgt2: Nguoi trung d6u gi6 phii nQp s6 ti6n mua tdi s6n cdn lai (sau khi trtr di kho6n

tiOn rlflt cgc ctra dqt 1) vdo tii kho6n cta co quan thi hinh 6n d6n sy trong thoi h4n kh6ng
qu6 30 ngdy kC tir ngdy dhu gi|thdnh vd kh6ng dugc gia h4n th6m.

2. Phuong thric thanh to6n: Ngudi trung ddu gi6 chuy6n khoin vdo tdi khoin cria Thi
hdnh 6n d6n sg tinh D6ng Nai - S5 tai kho6n: 3949.0.1054438.00000 tai Kho b4c nhd nudc
khu vgc XVII ld:

NQi dung chuyiSn kho6n : Hg vd t€n kh6ch hdng 1rung diu gi6 nQp ti6n trring ddu gi6
thta....to bdn d6... HD 80.1126 x5 DAu Gi6y, tinh DOng Nai - Phdng Thi hdnh 6n d6n sg
Khu v.uc 4 - E6ng Nai.

3. Trucrng hqp sau khi phi6n d6u gi6 k6t thtic md ngudi trring ct6u gi6 tdi sin tir ch6i
mua tiri s6n ho{c ngudi trting ddu giitkh6ng nQp ho{c nQp kh6ng dri ti6n mua tdi s6n trong
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thoi hpn quy dinh t4i kho6n 1 Di6u ndy thi C6ng ty O6".gi5 Ho. p danh D6ng Nam thpc hiQn

thdng b6o hiry bo giao k6t ho. p .d6ng mua b6n tdi sdn dhu gi| 
lheo d: nghf cua Thi hdnh 6n

ddn sg tinh DOng Nai. Khoin ti6n dpt trudc_cria ngudi trfing ddu gi6 thuQc v0 ngdn s6ch nhd

nudc vd dugc sri dpng d6 thanh toiin l6i su6t ch4m thi hdnh.6n, tam img chi phi b6i thucrng

Nhd nuoc, b6o dim tdi chinh Oe tni hdnh 6n vd c6c chi phi cAn thitit kh6c.

Didu 20. Giao nhfln tiri sin

1. Thdi h4n bdn giao tdi sdn: Trong thoi han 60 ngdy t<O tir ngdy nguoi mua dugc tdi

sin d6u giri nQp dir tiAn, co quan Thi hdnh iin ddn sp t6 chfc viQc giao tdi sin cho ngudi

mua dugc tdi s6n dilt gitt, trii trudng h-o. p co sU kiqn U6t tcna khring ho{c trd ng4i kh6ch quan

T6 chric, c6 nhdn cin tr0, can thiQp trii phap luat d6n d6n viQc chpm giao tdi sin b6n d6u

gi5 thdnh md gdy thiQt h?i thi ph6i b6i thuong.

Dia di6m giao tdi sin: Tpi noi c6 tdi s6n.

2. Phucrng thric giao tdi s6n: Cdng ty D6u gi6 Hop danh DOng Nam c6 tr6ch nhiQm

pfrOi trqp v6i Thi hdnh 5n ddn sg tinh DOng Nai trong viQc giao tdi sin cho ngudi mua dugc

tdi s6n d6u gi6.

Ditiu 21. VA tr{ch nhiQm nQp thuii vi cdc nghia vg c6 li6n quan:

- Thui5 Gi6 tri gia tlng: Nguoi mua dugc tdi s6n d6u gi5 phii chiu tr6ch nhi$m nQp

gi|trigia tdng trong trudng hqp gi6 khoi di6m chua bao g6m thu6 gi6 tri gia ting md tdi

diu gi6thu0c diQn ph6i chfu thu6 gi6tri giatdngtheo quy dinh.

- LQ phi tru6c b4, vir c6c lQ phi kh6c (n6u c6): c5c b0n thuc hiqn theo quy dinh

luat. Thu6 suat, mfc phi, mric lQ phi theo quy dinh cria ph6p lupt;

- Thu6 thu nhap c6 nhdn hoflc thu6 thu nh4p doanh nghiQp tu viQc chuy6n nhugng

quyen sri dpng A6t va tdi sAn gin li0n vdi d6t li6n quan di5n tdi sin d6u giri: Nguoi c6 nghia

vU nQp ld chir cfr c[ra tdi sin. Thi hdnh 5n ddn sg tinh D6ng Nai c6 tr6ch nhiQm thdng b6o,
^ L r^rr

yQu cdu chu cfr tdi s6n k0 khai vd nQp thu6 theo quy dinh ctra Lu4t thu6. Trudng hqp chri cfr

cria tdi sin khdng kC khai nQp thuti thi Thi hdnh rin ddn sy tinh Ddng Nai c6 tr6ch nhiOm kC

khai nQp thay hoflc c6 vdn bdn th6ng b6o cho ngudi mua duoc tdi s6n ddu giit hopc C6ng ty

Ddu gidHqp danh D6ng Nam d6 kC khai thay, tiAn thui5 dugc trir vdo ti6n d6u gi6 tdi sAn.

- LQ phi c6ng chring, thri tpc c6ng chring Hqp d6ng mua biin tai sAn ddu giit Nguoi

mua dugc tdi sAn d6u gi6 nQp.

- Trudng hqp tdi s6n c6 c6ng trinh xdy dgng tr6n d6t, diQn tich d6t chua dugc cilp gi6y

chring nh4n quy6n sd hiru, su dgng (nhung bi co quan thi hdnh 6n k0 bi6n, dinh gi6 vir dua

ra ddu gi6): Ngudi mua dugc tdi s6n diu gi6 tp liOn hQ vdi citc co quan c6 thAm quyAn dC

thUc hiqn thri tpc cdp gi6y chring nh4n quy0n s0 htu, quy6n sir dpng. C6c khoin tiAn li€n

quan dt{n viQc cAp gi6y Chring nhQn quy6n s& hiru, quy6n sri dgng bao g6m ti6n sri dqng d6t,

vd citc chi phi liOn quan (n6u c6) do ngudi mua duoc tdi stn dl':u giit nQp. NOu kh6ng dugc

cdp gi|y chring nh4n il6i v6i diQn tich nhd, d6t nay thi nguoi mua dugc tdi sin phti thyc

hiQn theo y6u cdu cta co quan Nhd nudc c6 thdm quy6n.

- Cftc nghia vp tdi chfnh phii thanh to6n nhu ti6n thu6 d6t hdng ndm,. ti6n diQn, ti€n

nudc,... do ngucri phii thi hdnh an su dqng (ntiu c6) phrit sinh trudc thoi di6m ban giao tdi

s6n cho rgori -ru d.rg. tdi sin ddu gi6 sE duoc trir vdo ti€n d6u giri tdi sin.
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PHAN V
DIEU KHOAN THI HANH

Diiiu 22.T6 chftc thgc hiQn:

. 1. Quy ch6 cuQc d6'u giiL.nity 6p dUng cho phi0n dliu gitL tdi sin theo Hqp d6ng sira d6i
bO sung hqp d6ng dich v.u d6u gi6 tdi sin thi hdnh 6n d6n sU sO 8O.L1261HDDV-EGTS.EN
ngiry 2010412026 gifra COng ty DAu giri Hqp danh D6ng Nam vd Thi hdnh 6n d6n sy tinh
DOng Nai.

2. Ngodi c6c quy dinh nOu t4i Quy ch6 ndy c6c bOn tham gia tuAn thri theo cric quy dinh
trong NQi quy ddu gi6, Luflt DAu giittiti s6n vd c6c quy dlnh cria ph6p luat kh6c li6n quan.l.

NG GIAM DOC

Duy Kh6nh
*
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