CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PONG NAM Doc ldp — Tw do — Hanh phic

Sé: 191.3-25/2026/QC-DN-DN Déng Nai, ngay 22 thdng 04 nim 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

Can cir Ludt Pdu gid tai san 2016 sika doi bo sung 2024;

Cdn cir Hop dong sira doi bé sung hop dong dich vu ddu gid tai san thi hanh dn déan su
s6 191.3/25/HDDV-DGTS.DN ngay 22/04/2026 giita Cong ty Ddu gid Hop danh Dong
Nam va Thi hanh dén dan su tinh Dong Nai.

Cong ty Piu gia Hop danh Pong Nam ban hanh Quy ché cudc diu gia véi cac ndi
dung sau:

PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN

Piéu 1. Nguoi c6 tai san ddu gia: Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai. Dia chi: s6
63/2/1 dudng V& Thi Sau, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai.

Diéu 2. TS chirc hanh nghé diu gi4 tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam:

Dia chi: s6 56 Hién Vuong, phudng Phii Thanh, TP.H6 Chi Minh.

Chi nhanh Péng Nai: sb 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh
Ddng Nai.

Dién thoai lién h¢: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

Piéu 3. Tai san ddu gia:

3.1. Tén tai san:

Quyén st dung dat co dién tich yéu cau dau gia la 322, 8m? (trong d6 dién tich dugc
cap: 193,3m? khong dugc cap 129,5m?) thuge thira dat sb 426, to ban d6 s6 15 toa lac tai
thi trAn Dau Gidy, huyén Thong Nhét, tinh Dong Nai (nay la xd Dau Gidy, tinh Dong Nai)
theo Glay chirng nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dét s& BE 317856 do UBND huyén Théng Nhat cip ngay 26/08/2011 dung tén ba Hoang
Thi Ma, cép nhat thay d6i cho 6ng Dang Ngoc Hoang va ba Ha Thi Bdo Quyén ngay
05/10/2021 va tai san gan lién trén dat.

3.2. Piac dlem tai san: Theo G1ay chung nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha &
va tai san khéc gin lién voi dit sé BE 317856 do UBND huyén Théng Nhét cap ngay
26/08/2011 dung tén ba Hoang Thi Ma, cap nhit thay d6i cho 6 6ng Déng Ngoc Hoang va ba
Ha Thi Bao Quyén ngay 05/10/2021; Trich luc va ban v€ thira d4t ban do dia chinh va ban
vé hién trang nha do Cong ty TNHH Thuong mai do dac xdy dung Thai Duong ky ngay
22/04/2025; Bién ban ké bién xur ly tai san ngay 15/10/2025 tai noi c¢ tai san cua Thi hanh
an dan su tinh Pong Nai; Theo Ching thu thAm dinh gid s6 436/2025/918/CT-SV ngay
10/11/2025 cua Cong ty ¢ phan tham dinh gid Sen Viét, thi tai san c¢6 dic diém:

Quyén sir dung dat:

- Thira dit s6: 426 T& ban do: 15

- Dia chi thira dat: thi trdn DAu Gidy, huyén Théng Nhét, tinh Pdng Nai (nay la xa Dau
Giay, tinh Dong Nai).

- Dién tich: 322,8m?

- Trong d6: Dién tich dugc cip: 193,3m? - Khong duoc cap: 129,5m?

- Hinh thure sir dung: Str dung chung: 0, Om Str dung riéng: 193,3m?

- Muc dich str dung: 36,80m? dat bing trdng cay lau nim khéc; 156,5m? dat o tai do




thi.

- Thoi han st dung: dat bang trdng cay hiang nam khac: sir dung dén ngay 05/2057; dat
¢ tai nong thén: lau dai.

- Nguon gbc str dung: Nha nude cong nhan quyén sir dung dét (*) Nhan quyén st dung
dat tir chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ghi chu:

- Thira dét duoc trich sao dia chinh

- Gidy ching nhén nay dugc cip ddi tir gidy CN.QSDD s6 AI 637063

- Khéng cap quyen st dung 129, 5m? dat hanh lang giao thong Qudc 16 1A

Tai sén gin lién trén dat: chua duoc cong nhin quyén so hiru

Tén tai san Pic diém kinh té - ky thuat S6 hrong
* Két cau:

- Mong, cdt gach.

- Tudng xay gach, t6 trat, quét voi.

- Tréan ton lanh.

- Nén lat gach ceramic.

- Xa g sit va xa gd gd, mai ton. - Xé nd bé tong
Nha & Cé)t thép. 1 15m2
- Cura chinh gd; clra sau khung sit boc ton; cira
sO khung sat, canh ctra go; ctra phong khung sat
kinh.

- Khu bep thanh xdy gach, 1, phia trén dan k¢
bé tong cdt thép, p gach ceramic.

* Hién trang: Dang st dung binh thuong.

3.3. Ngudn gbc va tinh trang phap Iy ciia tai san: Tai san duoc ké bién, ban déu gia
dé dam bao thi hanh 4n.

3.4. Ho so phap ly:

Do Thi hanh an dan su tinh Pong Nai cung ce‘ip va chiu trach nhiém vé& moi van dé
phap 1y lién quan dén trinh tu, thd tuc thi hanh 4n va tai san dau gia.

Piéu 4. Gia khoi dlém, tién dat truorc, tién mua hd so méi tham gia dau gia, buoc
gid, hinh thirc, phwong thire dau gia tai sin:

4.1. Gia khéi diém: 2.654.538.000 dong (Hai ty, sau tram ndm muoi bon triéu, nam
trim ba mwoi tdm nghin dong)

Gi4 khoi diém chua bao gdm céc loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan dén viéc

chuyén nhuong tai san dau gia.
4.2. Tién dit truéc (20% gia khéi diém): 530.907.000 dong (Ncim tram ba muoi triéu,

chin tram 1é bay nghin dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan nop tién dat trude va nhan lai tién dat
trudc do Ngudi dang ky tham gia dau gia chiu.

+ Trudong hop trang déu gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién dit coc dé
bao dam thuc hién giao ket hodc thuc hién hgp dong mua ban tai san dau gia. Viéc xu ly
tién dat coc dugc thuc hién theo quy dinh ctuia phap luat vé dan sy va quy dinh khéac cua
phap ludt co lién quan.

+ Nguoi tham gia dau gia khéng triung dau gia, Nguoi tham gia dau gia tir chdi tham
gia ddu gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat PAu gid tai san 2016 sira d6i bd sung 2024,



Ngudi tham gia dAu gi4 da nop tién dat trude nhung khong dap umg yéu cdu, diéu kién tham
gia ddu gia va khong thude truong hop khong duoce nhan lai tién dat trude theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 39 Luat Dau gi4 tai sin 2016 stra ddi bd sung 2024 s& duoc hoan tra tién dat
trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién d4u gia hogc trong thoi han
khéac theo thoa thuén.

o 43 Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 400.000 ddng (Bon trim nghin dong)/ bé
ho so.

Khach hang da mua hd so moi tham gia dau gia khong duoc hoan tra lai tién trong bat
ky truomg hop nao.

4.4. Budre gia: Tbi thiéu 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

4.5. Hinh thirc ddu gis, phwong thirc diu gi:

+ Hinh thire d4u gia: Diu gia truc tiép bing 10i néi tai phién dau gia

+ Phwong thire diu gia: Tra gia lén

Ghi chu:

Day la tai san dau gid dé dam béo cho viéc thi hanh an, Hop dong dich vu ddu gid tai
san va van ban déau gid 1ai san c6 thé bi hity hodc sira doi khi cé quyét dinh ciia co quan cé
tham quyén; trong truong hop két qua dau gid tai san bi hiy thi cde bén khéi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan trd cho nhau tdi san da nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bchg hién vat,
thi phai hoan tra bang tién, bén cé 16 gy thiét hai phai boi thuong.

Truce khi mé phién dau gid tai san 01 ngay lam viéc, nguoi phdi thi hanh dn ¢6 quyén
nhén lai tai san néu nop du tién thi hanh én va thanh todn cdc chi phi thuc 16, hop ly da
phdt sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, 16 chire dau gid. Nguoi phai thi hanh dn c6 trdach
nhiém hodn tra phi ton thuc té, hop Iy cho nguoi ding ky mua tai san. Mirc phi 16n do cdc
bén théa thudn; néu khong thoa thudn dwoc thi yéu cau Toa dn giai quyét.

Tai san dwoc ban ddu gid theo dé nghi ciia Thi hanh dn dan sw tinh DPong Nai. Nguoi
tham gia ddu gid duwoc tao diéu kién tham khao tdt ca ho so phdp Iy cia tai san, xem 1ai san
va hoan toan chiu trdach nhiém khi quyét dinh mua tai san, tw chiu moi khodan thué, phi, 1é
phi, cdc chi phi phat sinh theo yéu cGu cua co quan ¢é tham quyéen va cam két khong khiéu
ngi, tranh chap, khéi kién vé van dé nay. Nguwoi mua tring ddu gidG cé trach nhiém nghién
ciru ho so phdp 1y, théng tin quy hoach mdi, phai chap hanh cdc chii truong cua Nha nude
khi ¢6 thong bdo, quyét dinh thu hoi hodc vin ban ciia co quan Nha nude ¢d tham quyén
lién quan dén tai san dau gid.

Tai san dwoc bdn theo hién trang, khdach hang tham gia dau gid cé trach nhiém nghién
ciru va tw quyét dinh khi ding ky mua tai san dau gid. Nguoi tham gia ddu gid tw lién hé
lom thii tuc ddang ky quyén sé hiiu, quyén sir dung tdi san, thyc hién cdc nghia vu tai chinh
phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhirong sang tén ddi voi tai san mua tring ddu gid.

Boi thwong thiét hai cho cdc bén néu vi pham vé trinh tw, thii tuc déu gia (néu co).

PHAN II
KE HOACH TO CHUC DAU GIA TAI SAN

Diéu 5. Ké hoach thye hién diu gia:

5.1 Thoi gian, cich thire ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhin ho so tham
gia dau gid, dang ky tham gia dau gia:

(O8]




Thoi gian ban h6 so moi tham gia dé’u gia, tiép nhan hd so tham gia d4u gia, dang ky tham
gia dau gid: tir 07h30 ngay 24/04/2026 dén 17h00 ngay 22/05/2026 (trong gid hanh chinh, cac
ngay lam viéc theo quy dinh).

bia diém, céc}} thirc ban hd so moi tham gia dél:l gia, tiép nhan }}6 so tham gia dau gia,
dang ky tham gia déu gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty Dau gia Hop danh Bong
Nam: s6 56 Hién Vuong, phuong Phu Thanh, TP. H6 Chi Minh hodc chi nhanh Péng Nai:
s0 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh Déng Nai dé dang ky tham gia
dau gia.

5.2. Thoi gian, dia diém xem tai san:

Thoi gian xem tai san dau gia tr 07h30 ngay 20/05/2026 dén 17h00 ngay 22/05/2026
(trong gid hanh chinh).

Pia diém xem tai san: thira dat s6 426, to ban dd s6 15 toa lac tai thi trin Dau Gidy,
huyén Théng Nhét, tinh Ddng Nai (nay 1a x4 Dau Gidy, tinh Pong Nai).

5.3. Thoi gian ngp tieén dat trude:

Thoi gian ndp tién dit trude tir 07h30 ngay 24/04/2026 dén 17h00 ngay 22/05/2026.

Tién dat trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam - Chi
nhanh Pong Nai.

Noi dung: “T én_khdch hang dang ky tham gia” ndp tién dit trudéc “HP sé
191.3/25.DN TS xa Dau Giay, tinh Pong Nai”

~ Lwu y: Khach hang ndp tién dat trudc théng qua hinh thirc chuyén khoan thi khoan
tién ddt trude hop 1€ phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén hang cua Cong ty
béu gia Hop danh Déng Nam da cung cap cho khach hang dén 17h00 ngay 22/05/2026. Phi
chuyén khoan tién ddt trude (néu c6) do Nguoi dang ky tham gia dau gia chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dAu gia:

Thoi gian t6 chire ddu gia tai san: vao lic 08h30 ngay 27/05/2026.

Dia diém: Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 4 - Déng Nai. Pia chi: s6 57 dudng
Cach Mang Thang Tam, phuong Long Khanh, tinh Dong Nai.

Tuy thude vao diéu kién dap ung cua dia diém to chic déu gid, tinh hinh trién khai
phién dau gia, Cong ty Pau gia Hop danh Bong Nam c6 thé thay d6i dia diém t6 chirc phién
dAu gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va nop tién dit trudc cho phi hop véi tinh hinh
thuc té va s& théng bao dén ngudi tham gia ddu gia du diéu kién.

5.5. Piéu kién ding ky tham gia ddu gia: Cac ca nhan, t6 chic c6 nhu ciu, c6 kha
nang tai chinh va phu hop véi quy dinh cua phap luat khac c6 lién quan duoc dang ky tham
gia du gid, ngoai trir nhirg truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Piéu 9 va
khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san 2016 sua d6i bd sung 2024. Khach hang tham gia dau
gia phai cung cip day du chimg tir d ndp tién dit trude dung thoi han theo quy dinh néu
khong cung cip thi s& khong du diéu kién tham gia dau gia.

PHAN III
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA
Diéu 6. Nguyén tic diu gia
Viéc diu gia dugc cong khai, binh déng, lién tuc, trung thuc, bao vé quyén, loi ich hop
phép cua cac bén tham gia;
Phién déu gia do ddu gi4 vién didu hanh theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai quy



ché nay.

Diéu 7. i twong dwge tham gia diu gia:

Cé4c c4 nhan, t6 chirc ¢6 nhu ciu, c6 kha ning tai chinh va phu hop v6i quy dinh cla
phap luat khac ¢ lién quan dugc tham gia dang ky, ngoai trir nhitng truong hop quy dinh
tai tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat d4u gia tai san 2016 stra doi
bd sung 2024.

Diéu 8. Thanh phin ho so moi tham gia dau gid gom:

- Phiéu dang ky tham gia déu gia (theo mau cta Cong ty Péu gid Hop danh Déng
Nam);

- Quy ché cudc dau gia;

- Tai liéu lién quan dén tai san d4u gia.

Nguoi ding ky dau gia dién cac thong tin vao mau phiéu va ndp du cac gidy to, ndp
tién mua hd so tham gia ddu gia va tién dit trudce theo quy dinh tai Quy ché nay.

Céa nhan, to chue dang ky tham gia dau gia thong qua viéc nop hd so tham gia dau gia
hop 18, ndp tién hd so va tién dit trude cho Cong ty ddu gia theo Quy ché, quy dinh cua

Luat d4u gi4 tai san 2016 stra ddi bd sung 2024 va quy dinh khic ctia phap luat c6 lién quan.

Piéu 9. H) so tham gia dau gia:

a. P0i véi ca nhin:

e Phiéu ding ky tham gia ddu gid (theo mau ctia Cong ty Péu gid Hop danh Déng
Nam);

e Can cudc cong dan/hd chiéw dinh danh 4 nhan. Céc gidy to ndy phai la ban sao va
mang ban chinh doi chicu;

e Trong trudong hop iy quyén cho nguoi khic tham gia phai ¢6 gidy ty quyén. Gidy
iy quyén duoc 14p phai cé xac nhan theo quy dinh ctia phép luét.

e Ban cam két xem tai san;

e Gidy to ching minh dap tng yéu cau, d1eu kién tham gia dau gid hodc vén ban cua
co quan co tham quyén xac nhan dap ung yéu cau, diéu kién tham gia dau gia.

b. D6i véi td chirc:

e Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo miu ctia Cong ty Dau gia Hop danh Dong
Nam), déng dau ky tén cuia nguoi dai dién theo phap luat cua td chirc. Trudng hop nguoi
duoc uy quyen ky thay thi phai c6 van ban uy quyén hop phéap theo quy dinh phap luét va
Piéu 1é cua to chic;

e (Cin cudc cong dan/hd chleu/ dinh danh c4 nhén cua nguoi dai dién theo phap luat cua
t6 chue, cta ngudi duoc Gy quyén (néu co); Gidy ding ky kinh doanh hodc cdc gidy to thanh

lap hop phap khac.
Céac gidy to nay phai 1a ban sao va mang ban chinh déi chiéu;
e Vin ban ty quyén hop phap theo quy dinh phéap ludt va Diéu 1é cia to chic;
e Bién ban hop, quyét dinh ctia ngudi c6 thAm quyén vé& viéc mua tai san dau gia
trong trudng hop phap luat c6 quy dinh;
Ban cam két xem tai san;

Gidy to ching minh dap (mg yéu cau, dleu kién tham gia déu gia hodc van ban cua co
quan c6 tham quyén xé4c nhin dép tmg yéu cdu, diéu kién tham gia dau gid.

Khach hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) dang ky tham gia ddu gia cam két va tu
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chiu trach nhiém trudc phap ludt vé cac ndi dung: thanh lap doanh nghiép, dang hoat dong
hop phap, khong trong qua trinh giai thé, phéa san, tam ngung hoat dong theo quy dinh cta
Luat Doanh nghiép va phap luat vé Thué.

Nguoi déng ky tham gia dau gla phai xuat trinh dugc ban chinh céc tai liéu trong hd so
dang ky tham gia d4u gia dé d6i chiéu khi t6 chtrc hanh nghé déu gia tai san yéu cau trong
truomg hop can thiét.

Diéu 10. Xét duyét diéu kién tham gia diu gia:

Két thuc thoi gian diang ky tham gia d4u gia, nhan tién dit trude, Cong ty Pau gia Hop
danh Dong Nam s& x¢ét duyét diéu kién ho so dang ky tham gia dau gia theo quy dinh phéap
luat va theo Quy ché cudc du gia. Cong ty DPéu gia Hop danh Dong Nam thong bao cho
ngudi khong du diéu kién tham gia d4u gid cham nhéat 01 ngay lam viéc trudc ngay mo
phién d4u gia.

Diéu 11. N¢i quy phong diu gia:

- Nguoi tham gia dau gia la nguoi c6 ten trong danh sach xét duyét du diéu kién tham
gia ddu gid, dugc phat s6 va phai truc tiép tra gia.

- Khi dén tham du phién dau gia, nguoi tham gia dau gia phai mang theo ban chinh
Can cude cong dan/ ho chiéu/ dinh danh ca nhan, glay uy quyén (neu c6), ching tir nop tién
dat trudc va phai xuét trinh khi Ban t6 chitc d4u gia diém danh, kiém tra tu cach nguoi tham
gia du gia.

- Nguoi tham gia dau gia phai c¢6 mat tai phién ddu gia dang ngay, gio, dia diém da
duoc théng bao. Truong hop Pau gia vién két thic diém danh ma nguoi tham gia déu gia
khong c6 mdt dugc xem la khong tham du phién dau gia theo quy dinh diém a khoan 6
Didu 39 Luét ddu gia tai san 2016 stra doi, bd sung 2024 s& khong dugc tham gia dau gia,
d6ng thoi khong duoc nhan lai tién dat trude.

- Nguoi khong ding ky tham gia dau gia, ngudi khong du didu kién tham gia déu gia,
nguoi khong cé nhi€ém vy lién quan, tré em, nguoi dudi 16 tubi khong duoc vao tham du
phién diu gié.

- Nguoi tham gia déu gid tai san phai 4n mic gon gang, tuom tat; thai do lich su,
nghiém tic; khong gy 6n a0, khong noi chuyén, khong trao d6i vdi nguoi tham gia déu gia
khac tai phién ddu gia;

- Nguoi tham gia dau gia khong hut thude; khong sir dung dién thoai di dong hodc bat
ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia; khach hang tham gia dau gia khong
duge chup anh, ghi hinh trong phong dau gia; Khong tu y roi khoi phong ddu gia néu chua
c6 su dong y cua Pau gia vién;

- Nguoi tham gia ddu gia khong sir dung bia, ruou va cac chat kich thich khi dén tham
gia ddu gid. Nghiém cdm mang dén khu vuc dau gia vii khi, hung khi, chat nd, chét chay,
chét doc,. ..

- Nguoi tham gia ddu gia phai tun tha, chdp hanh tuyét ddi sy diéu hanh, huong dan
ctia Pu gia vién; chi duge phép c6 y kién khi c6 sy dong y ctia Diu gid vién;

- Nguoi dang ky tham gia dau gia tai san khong chap hanh cic quy dinh vé déu gia, noi
quy, Quy ché cudc dau gia va sy diéu hanh ctia PAu gia vién duge coi hanh hanh vi can tro,
gdy r0i tai phién dau gia va sé& bi xir ly theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 va khoan 6 Diéu
39 Luat d4u gia tai san 2016 stra ddi, bd sung 2024.

Piéu 12. Cich thirc thue hién tra gia:

- Nguoi ding ky tham gia dau gia va duoc xac dinh da didu kién tham gia dau gid s&



dugce vao phong diu gia dé tham du phién dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia dugc phat s6. Nguorl tham gia diu gia phat tin hiéu muén
tra gia thong qua viéc gio sd tham gia dau gia dé thuc hién quyén tra gia.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gia bang 10i néi khi Pau gia vién yéu cau ngudi tham
gia dau gi4 thuc hién viéce tra gia.

- Ngudi tra gia dau tién tra it nhét bang gia khoi diém, nguoi tra gia sau phai tra gia cao
hon gid ma nguoi tra gia trude lién ké da tra va tuan thu quy dinh vé budc gia.

Gia tra dudi gid khoi diém, thip hon gia tr cua nguoi tra lién ké trude d6 hodc khong
tuan tha quy dinh vé budc gia la gia khong hop 1€ va Pau gia vién khong ghi nhan muc gid
nay.

Piéu 13. Céng bd ngudi tring diu gia

Sau mdi 1an ngudi tham gia dau gia tra gia, Dau gia vién cong bd gia da tra va dé nghi
nhimg nguoi tham gia diu gia khac tlep tuc tra gid. Péu gia vién nhic lai ba lan, 5 rang,
chinh xdc bang 101 noi gia da tra cao nhit. Sau ba lan nhic lai, néu khong ¢6 nguoi tra gia
cao hon thi Pau gia vién cong bb nguoi da tra gid cao nhét 1a nguoi tring dau gia. Nguoi
tring dAu gia dugc coi nhu chip nhan giao két hop dong mua bén tai san dau gia ké tir thoi
diém d4u gia vién cong bd nguoi tring dau gia. Ké tir thm diém nay, quyén va nghia vu clia
céc bén dugc thue hién theo quy dinh cta phap ludt vé dan su va quy dinh khéc ctia phap
ludt ¢6 lién quan.

Diéu 14. Rt lai gia da tra

Tai phién d4u gia, trong thoi gian dau gia, néu nguoi da tra gla cao nhat rut lai gia da
tra trude khi ddu gia vién cong bd nguol trang dau gia thi phién diu gia van tlep tuc va bt
dau tir mirc gld cua ngudi tra gia lién ké trude d6. Néu khong c6 ngudi tra gia tiép, Dau gia
vién cong bd dau gia khong thanh.

Nguoi rut lai gia da tra s€ bi truat quyén tham du phién dau gia, khong duoc tra gid.
Nguoi rat lai gia da tra khong dugc nhan lai khoan tién dat trudc.

Piéu 15. Tir chbi két qua diu gia

Sau khi d4u gia vién diéu hanh phién dau gia da cong bd ngudi trung déu gia ma tai
phién ddu gid ngudi nay tu chdi két qua trung dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi
tring dau gid, néu gia lién k& d6 cong véi khoan tién dit trude it nhat bing gia da tra cla
ngudi tir chbi két qua tring dau gid va nguoi tra gia lién k& chap nhan mua tai san dau gia.

Truong hop gi4 lién ké cong voi khoan tién dat trude nhd hon gia da tra cla nguoi tur
chdi két qua tring dau gia hodc nguoi tra gia lién k& khong chip nhan mua tai sin diu gia
thi phién dau gia khong thanh.

Piéu 16. Truong hop chi c6 mdt ngudi dang ky tham gia diu gida, mot ngwoi tham
gia ddu gid, mot nguoi tra gia

Khi da hét thoi han ding ky tham g gia ma chi ¢ mdt nguoi dang ky tham gia déu gia
hodc ¢6 nhiéu nguoi dang ky tham gia d4u gia nhung chi c6 mdt ngudi tham dy phién dau
gid hodc ¢ nhiéu ngudi tham dy phién dau gia nhung chi c6 mot nguoi tra gid hop 1€ hoac
c6 nhiu nguoi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhit va it nhit bang gia khoi
diém thi tai san dugc ban cho nguoi do.

Viéc dau gid tai san trong truong hop chi ¢6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia, mot
nguoi tham gia dau gia, mot nguoi tra gid dugc tién hanh sau khi da thuc hién day du trinh
tu, thu tuc ddu gia tai san theo quy dinh cua Luat nay va khéng c6 khiéu nai lién quan dén
trinh tu, tht tuc cho dén ngay t6 chic cudc phién dau gla

Piéu 17. Cac truwong hop vi pham bj truit quyén tham gia diu gia:
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Trudt quyén tham du cudc phién dau gia cia nguoi tham gia du gia c6 cac hanh vi:

a) Cung cép thong tin, tai liéu sai su tht; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia ddu gia, tham gia cudc phién dau gia;

b) Thong ddng, moc ndi véi dau gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san, nguoi
co tai san dau gia, nguoi tham gia d4u gia khéc, ca nhén, t6 chic khac dé dim gia, nang
gia, 1am sai léch két qua d4u gia tai san.

¢) Can trd hoat dong ddu gia tai san; gay rdi, mét trat tu tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia déu gid khac nham lam sai léch
két qua ddu gia tai san;

d) Nhén uy quyén tham gia dau gia ctia ngudi tham gia dau gia khac d6i voi tai san
ma minh ciing 12 ngudi tham gia ddu gia tai san d6; nhan Gy quyén tham gia dau gia cua
tir hai nguoi tham gia dau gia tré 1én ddi véi cung mot tai san;

e) Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt
ciing 1a ngudi tham gia ddu gia d6i véi tai san do;

f) Tham du phlen d4u gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhén, t6 chtrc hodc nhém ca nhan, to chtrc ¢6 kha ning chi phéi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luit vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia
d4u gia d6i vai tai san do.

) Ngudi rut lai gia da tra hodc rat lai gia d chdp nhéan theo quy dinh tai Didu 50 Luat
Déu gia tai san 2016 sira doi, bd sung 2024;

h) Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

Diéu 18. Cic trwdong hop vi pham khong dwge nhin lai tién dit truée

Nguoi tham gia déu gia khong duoc nhan lai tién dit trude trong cac truong hop sau
day:

a) Da ndp tién dit trude nhung khong tham du phién dau gid, budi cong bd gid ma
khong thudc truong hop bat kha khang;

b) Bi trut quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ctia Luat PAu gia tai san 2016 sira doi, bd sung 2024;

¢) Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat Dau gi4 tai
san 2016 stra doi, bo sung 2024;

d) Rut lai gia da tra hoac gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat Dau gia
tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024;

d) Tir chéi két qua trung ddu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat Luat Dau gia tai
san 2016 sira dbi, bd sung 2024;

Tién dat trudce quy dinh tai Diéu nay dugc xu ly theo quy dinh ctia phap luat, sau khi
trir chi phi ddu gia tai san.

Luu y:

Nguoi tham gia déu gia c6 trach nhiém nghién ctru k§ hd so phap ly cua tai san dau gia,
Quy ché cude dau gia do Cong ty Dau gia Hop danh Doéng Nam cung cap trude khi dang ky.
Moi thic méc, yéu cu dé nghi lién h¢ voi Cong ty Pau gid Hop danh Pong Nam trudc thoi
diém dién ra phién d4u gia dé duogc giai dap.

Nhém tranh mat thoi gian, anh huong dén phién dau gia, nguoi diéu hanh phién dau gia

s& khong giai quyét cac van dé dugc quy dinh tai hd so cung cap cho khéach hang, khong tra
101 céc clu hoi trung 13p. Thoi gian danh cho giai ddp nhitng cau hoi lién quan dén phién



dau gia khong qua 15 phut.
PHAN IV
THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY CHUYEN
QUYEN TRONG TRUONG HQP PAU GIA THANH CONG

Diéu 19. Théi han, phuwong thirc thanh toan: ‘

1. Thoi han thanh toan: Nguoi trung dau gia thanh todn tién mua tai san cho Bén A
theo thoi han sau:

Dot 1: Nguoi trang dau gia duge coi nhu chip nhan giao két hop ddng mua bén tai san
diu gia ké tir thoi diém ddu gia vién cong bd ngudi trang ddu gia. Sau khi tring déu gid,
khoan tién dit trude va tién 1ai (néu c6) cua ngudi tring dau gia dugc chuyén thanh tién dit
coc dé dam bao giao két va thyuc hién hop ddng mua ban tai san dau gia.

Dot 2: Ngudi triing dau gia phai nop s tién mua tai san con lai (sau khi trir di khoan
tién dit coc cua dot 1) vao tai khoan cua co quan thi hanh 4n déan sy trong thoi han khong
qud 30 ngay ké tir ngay d4u gia thanh va khong dugc gia han thém.

2. Phuong thirc thanh todn: Nguoi trung ddu gia chuyén khoan vao tai khoan cta Thi
hanh &n dén sy tinh Dong Nai — So tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha nudc
khu vyue XVII la:

Noi dung chuyen khoan : Ho va tén khach hang tring du gia ndp tién trang dau gia
thura....to ban d6... xa Dau Gidy, tinh Pong Nai - Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 4 -
Dong Nai.

3. Truong hop sau khi phién dau gia két thuc ma ngudi tring dau gia tai san tir chdi
mua tai san hodc ngudi tring déu gia khéng ndp hodc ndp khong du tién mua tai san trong
thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Cong ty Pau gia Hop danh Péng Nam thuc hién
thong bao huy bo giao két hop dong mua ban tai san du gia theo dé nghj cua Thi hanh 4n
dan su tinh Dong Nai. Khoan tién dit trude cua nguoi tring dau gia thudc vé ngan sach nha
nuée va duoc str dung dé thanh toan lai suit cham thi hanh an, tam Umg chi phi boi thuong
Nha nudce, bao dam tai chinh dé thi hanh 4n va cac chi phi can thiét khac.

Diéu 20. Giao nhin tai san

1. Thoi han ban giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua duogc tai
san ddu gia ndp du tién, co quan Thi hanh 4n dan su t6 chire viée giao tai san cho ngudi
mua dugc tai san dau gia, trir truong hop c6 su kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan.
T chure, c4 nhan can trd, can thi€p trai phap luat dan dén viéc cham giao tai san ban diu
gia thanh ma gay thiét hai thi phai boi thuong.

Dia diém ban giao tai san: Tai noi c6 tai san.

~ 2. Phuong thire giao tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam c¢6 trach nhiém
phoi hop voi Thi hanh én dan sy tinh Bong Nai trong vi€e giao tai san cho ngudi mua duoc
tai san dau gia.

Diéu 21. V¢ trach nhiém ndp thué va cac nghia vu c6 lién quan:

- Thué Gia tri gia ting: Ngudi mua dugc tai san dau gia phai chiu trach nhiém nop thué
gid tri gia ting trong truong hop gia khoi diém chua bao gdm thué gi tri gia ting ma tai san
dau gia thudc dién phai chiu thué gia tri gia ting theo quy dinh.

- Lé phi trudc ba, va cac 1é phi khac (néu c6): Céc bén thuc hién theo quy dinh phap
luat. Thué sudt, mic phi, mtc I€ phi theo quy dinh cta phap ludt;




- Thué thu nhip c4 nhan hodc thué thu nhap doanh nghiép tir viéc chuyén nhugng
quyén str dung dAt va tai san gén lién voi dat lién quan dén tai san diu gia: Nguoi ¢ nghia
vu nop 1a chu cil cta tai san. Thi hanh dn dan sy tinh Doéng Nai ¢6 trach nhiém thong bao,
yéu ciu chii cii tai san ké khai va nop thué theo quy dinh cua Luét thué. Truong hop chu cii
cua tai san khong ké khai nop thué thi Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai c6 trach nhiém ké
khai ndp thay hozic ¢ vin ban thong bao cho ngudi mua dugc tai san dau gia hodc Cong ty
Déu gia Hop danh Dong Nam dé ké khai thay, tién thué duoc trir vao tién dau gia tai san.

- L¢ phi cong chung, thi tuc cong chung Hop déng mua bén tai san dau gia: Nguoi
mua dugc tai san dau gia nop.

- Trudng hop tai san ¢o cbng trinh xay dung trén dt, dién tich dit chua dugc cap gidy
chung nhén quyén sO hitu, st dung (nhung bi co quan thi hanh an ké bién, dinh gia va dua
ra d4u gia): Nguoi mua dugc tai san du gia tu lién h¢ voi cdc co quan ¢6 thdm quyen dé
thuc hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sO hiru, quyen su dung. Cac khoan tién lién
quan dén viéc cap gidy Chung nhan quyén so hiru, quyen str dung bao gbm tién sir dung dat,
va cac chi phi lién quan (néu c6) do ngudi mua duoc tai san d4u gia nop. Néu khong dugc

chp gidy ching nhén dbi voi dién tich nha, dat nay thi ngudi mua duge tai san phai thye
hién theo yéu cau cta co quan Nha nudce ¢co tham quyén.

- Céc nghia vy tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dat hang nam, tién dién, tién
nudc,... do ngudi phai thi hanh an sir dung (néu co) phat sinh trude thoi diém ban giao tai
san cho ngudi mua dugc tai san d4u gia sé dugce trir vao tién d4u gid tai san.

PHANV
PIEU KHOAN THI HANH

Piédu 22. T6 chirc thuwe hién:

1. Quy ché cudc dau gia nay ap dung cho phién dau gia tai san theo Hop ddng sira doi
bd sung hop ddng dich vu dau gid tai san thi hanh 4n dan su s6 191.3/25/HPDV-DGTS.DN
ngay 22/04/2026 gitta Cong ty Déu gia Hop danh Déng Nam va Thi hanh an dén sy tinh
DPdng Nai.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tudn thu theo cac quy dinh

trong Noi quy d4u gia, Luat Déu gia tai san viedeguy dinh cta phap luat khac lién quan./.
Z 9201601 A ;
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