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QUY cHE cuQC oAu CrA

Cdn cu LuQt Diiu gid tdi sdn 2016 s*a diii b6 sung 2024;

. Cdn ct? H.op d6ng sua aAi m sung hop d6ng dich vw dtiu gid tdi,sdn thi hitnh an ddn sqr

tii tgt.S|Z5/HDDV-EGTS.DN ngdy 22/04/2026 gifta C6ng ry Diiu gid Hqp clanh D6ng
Nam vd Thi hdnh dn ddn su tinh DOng Nai.

Cdng ty D6u girl Hgp danh D6ng Nam ban hinh Quy ch6 cuQc d6u gi6 vcri cic nQi

dung sau:

PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN

Didu 1. Ngudi c6 thi sin tl6u giri: Thi hdnh 6n ddn su tinh D6ng Nai. Efa chi: s6

6312ll ducrng VO Thi S6u, phucrng Trdn Bi6n, tinh DOng Nai.

Di6u 2. T6 cht?c hinh ngtrd tl6u gi6 tni sin: C6ng ty D6u gi6 Hqp danh D6ng Nam:
Dia chi: s6 SO Hidn Vuong, phulng Phi Thanh, TP.H6 Chi Minh.
Chi nh6nh D6ng Nai: s6 1241137 ducrng Bii Trong Nghia, phucmg Tr6ng DAi, tinh

D6ng Nai.
DiQn tho4i li0n h0: 0888.154.369 - 0251.6513.502.
Didu 3. Thi sin tl6u gi6:
3.1. TOn tiri sin:
Quy6n str dqng d6t cO diQn tich y6u cAu d6u gi6 \d322,8m2 (trong d6 di6n tich duoc

cdp: 193,3m2, khong dugc cAp: 129,5m2) thu6c thria dAt sd 426, t<v bin d6 s6 15 to4 lac tai
thi tr6n DAu GiAy, huyQn Th6ng NhAt, tinh E6ng Nai (nay ld xd DAu Gi6y, tinh D6ng Nai)
theo Gi6y chring nhAn quyAn su dung dAt quy6n so hiru nha d vd tdi sin kh6c gin li6n voi
A6t sO BE 317856 do UBND huyQn Th6ng NhAt c6p ngity 2610812011dring t6n bi Hodng
Thi Ma, c4p nhQt thay d6i cho 6ng Dang Ngq. Hoing vd bd Hd Thi Bio Quy6n nghy

0511012021 vd tdi sin gin 1i6n tr6n d6t.

3.2. D{c di6m tni sin: Theo Gi6y chrmg nhfln quy6n str dr,rng dAt quy6n scr hiru nha d
vd tdi s6n kh6c gAn li6n v6i d6t sO ep 3n856 do UBND huyQn Th6ng Nh6t c6p ngdy

2610812011 dung t6n bd Hodng Thi MA, cap nhat thay d6i cho 6ng Ding Ngq. Hodng vd bd
Hd Thi 86o Quy6n ngdy 05/10/2021; Trich luc vd bAn vC thira ddt bin d6 dfa chinh vd bAn

vE hiQn trang nhd do C6ng ty TNHH Thuong mai do d4c x6y dgng Th6i Ducrng ky ngdy

2210412025; Bi6n bin kC bi6n xtr lf tdi sAn ngdy 1511012025 t4i noi c6 tdi sAn cria Thi hdnh

6n ddn su tinh D6ng Nai; Theo Chung thu thAm dinh gi6 s6 +S'|ZOZ5I918/CT-SV ngdy

l\llll2\25 cua C6ng ty c6 phAn thAm dinh gi6 Sen ViCt, thi tdri s6n co dic di6m:

Quy6n sfr dgng tISt:
- Thua dat s6: 426 Td ban d6: 15

- Dla chi thua d6t: thi tr6n DAu Gi6y, huyQn Th6ng Nh6t, tinh D6ng Nai (nay ld xd DAu

Gi6y, tinh D6ng Nai).
- DiQn tich:322,8m2
- Trong d6: DiQn tich duoc c6p: 193,3m2 - Kh6ng dugc c6p: 129,5m2

- Hinh thirc su dpng: Su dpng chung: 0,0m2 Su dung ri6ng: 193,3m2

- MUc dich su dr,rng: 36,80m2 dAt bAng tr6ng cdy ldu ndm kh6c; 156,5m2 C6t O tai eO
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thi.
- Thdi h4n su dUng: d6t bing tr6ng cAy hing nf,m kh6c: sri dqng dtin ngiy 0512057; ddt

o t4i n6ng th6n: l6u ddi.
- Ngu6n gtic sir dgng: Nhi nu6c cdng nhAn quyCn sri dgng Aat 1x; Nhfln quyAn sri dung

a6t ttr chuyOn nhugng quy6n sir dpng d6t.
Ghi cht[:
- Thria d6t dugc trich sao dia chinh
- Gi6y chring nhQn

- Kh6ng cAp quy6n
ndy duoc cap d6i tu giAy CN.QSDE
sri dung 129,5m2 dAt hdnh lang

sO at $7063
th6ng Qu6c l9 1A
sd hiruThi sf,n lidn tr6n tl6t: chua

3.3. Ngu6n g6c vh tinh tr4ng phrlp g cria tli sin: Tdi sin dugc k0 bi6n, b6n ddu gia
AC aam b6o thi hdnh rin.

3.4. Hd so phr[p lf:
Do Thi hdnh 6n din sU tinh D6ng Nai cung c6p vd chiu trdch nhiqm vC mgi vAn d0

phep lj li6n quan d6n trinh tq, thri tqc thi hdnh 6n vd tdi sin dAu gi6.

Di6u 4. Gi6 khtri tli6m, tidn tl{t trufc, tidn mua hd scr mcri tham gia tl6u gii, bufc
giri, hinh thrfrc, phucrng thtfrc d6u gii tiri sin:

4.1. Gi6 khei tli6m: 2.654.538.000 tl6ng (Hai rj,, sdu trdm ndm muoi b6n triQu, ndm

trdm ba muoi tdm nghin d1ng)
Gi6 khdi di6m chua bao g6m c6c loai thu6, phi vir chi phi (ntiu co) li6n quan d6n viQc

chuy0n nhugng tdi sAn d6u gi6.

4.2. Tiiin dit trufc (20" gi{ kh&i tti6m): 530.907.000 tl6ng Ndm trdm ba muoi triQu,

ch{n trdm ld bay nghin d)ng).

+ Moi chi phi liOn quan dtin viQc chuyi5n khoin nQp ti6n dflt tru6c vd nh4n lai ti6n d[t
tru6c do Ngudi ding ky tham gia dAu gi6 chfu.

+ Trucmg hqp trring d6u gi6 thi khoin ti0n dat tru6c dugc chuy6n thdnh ti6n ddt cqc dC

b6o dim thgc hiQn giao k6t ho{c thuc hiQn hqp d6ng mua brin tdi sin d6u gi6. ViQc xu l;i
tiOn dat coc duoc thr,rc hiQn theo quy dinh cua ph6p luft vC dan sr,r vi quy dinh kh6c ciia
ph6p luflt c6 li6n quan.

+ Ngudi tham gia ddu giri kh6ng trung d6u girl, Nguoi tham gia d6u gi6 tri ch5i tham
gia dAu gia quy dinh tai khoin 3 Ei0u 39 Luflt D6u gi6 tdi sdLn 2016 sira AOi UO sung2024,
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Sii lugngTOn tii sin D4c ili6m kinh t6 - ki thu4t
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* K6t ciu:
- M6ng, cQt g4ch.

- Tudng xdy g4ch, tO tret, qudt v6i.
-l- I ran ton lann.

- NOn 16t g4ch ceramic.
I i. : -

- Xd 96 sdt vir xi gO 96, m6i t6n. - XC n6 bC t6ng
c6t th6p.

- Cria chinh 96; cira sau khung slt bgc t6n; cria
s6 khung sit, cenh cua 96; ctra phdng khung sit
kinh.

- Khu b6p: thdnh xdy gach, 1, phia tr6n dan k0

b0 t6ng c6t th6p, 6p gach ceramic.
* HiQn tr4ng: Dang sri dgng binh thudng.



Nguoi tham gia d6u gi6 dd nQp ti6n d4t tru6c nhung kh6ng d6p ung y6u cAu, diOu kiQn tham
gia A6u gi6 vd kh6ngthuQc trubng hqp khdng du-o.c nh{n lai tiAn ddt tru6c theo quy 

{1ntr Jai
kho6n 6 Di0u 39 LuQt Ddu gi6 tii sAn 2016 s[ra d6i b6 sung2024 se dugc hodn tr6 ti6n d4t

trudc trong thoi h4n 03 ngdy ldm viQc kO tu ngdy k6t thirc phi6n ddu giahodc trong thoi h4n

kh6c theo thoa thudn.

4.3. Ti6n mua hti so mni tham gia d6u gi{: 400.000 tliing (Biin rrdm nghin dine)/ b0

hO so.

Kh6ch hdng dd mua h6 so mdi tham gia d6u gi6 kh6ng dugc hoirn tri l4i tiAn trong b6t

kj trucrng hqp ndo.

4.4. Bufc gi6: T6i thi6u 10.000.000 d6ng (Mwli triQu ddng).

4.5. Hinh thric tl6u gif, phuong thric tl6u giri:

+ Hinh thric tl6u gi{: D6u giatryc tiOp bing ldi n6i t4i phi6n ddu gitr

+ Phucrng thric tl6u gi6: Trbgi6 l6n

Ghi chf:
Ddy ld tdi san ddu gio ae aam bdo cho viAc thi hdnh dn, Hqp ding dlch vu diiu gid tdi

sdnvdvdn bdn ddu giit tdi san cri th€ bi huy hodc s*a aAt tni c6 quy€t dinh cila co quan cd

rham quyin; trong trwdng hqp ket qud ddu gid tdi san bi huy thi cdc bAn kh6i phAc lqi tinh

trqng ban diu, hotm trd cho nhau tdi san dd nhdn; ndu kh6ng hodn tra drqc bting hiQn vQt,

thi phdi hodn trd bing fiin, bAn c6 l& gay thiQt hqi phdi bii thuclng.

Trudc khi mo phiAn diiu gi(t tdi sdn 0l ngdy ldm viAc, ngudi phdi thi hdnh dn c6 qryin
nhQn lqi tdi san n€u nQp rlri rtin thi hdnh dn vd thanh todn cdc chi phi thqrc i, hqp ti, dA

phdt sinh t* viAc ctdng chA thi hdnh dn, t6 chac diiu gici. Ngudi phdi thi hitnh dn cd trdch

nhiQm hodn tra phi ton thryc r€, ho. p ty cho ngudi ddng ley mua tdi san. Muc phi t6n do circ

bAn thoa thuQn; nilu kh6ng thoa thudn duqc thi yA, ,Au Tda dn gidi quyAL

Tdi sdn dwqc bdn ddu giri theo di ngh! ctia Thi hdnh dn ddn sa tinh Ddng Nai. Ngudi

tham gia diiu gia duqc tqto diiu ki€n thom khdo tdt ca hi so phdp ly cila tdi san, xem tdi sdn

vd hodn todn chiu trdch nhi€m khi quyil dinh mua tdi sdn, tq'chiu mqi khoan thuii, phi, lQ

ph[, citc chi phi phdt sinh theo yAu ciu ctia co quan cd tham quyi, vd cam k€t kh6ng khi€u

nai, tranh chdp, khoi ki€n vi vtin di ndy. Ngadi mua trung dau gia cd tdch nhiAm nghiAn

ctru hi so phdp ly, th6ng tin quy hoach mdi, phdi chdp hdnh cdc chu trurtng cila Nhd nuoc

khi c6 th6ng brio, quyil dinh thu hAi ttoqc vdn bdn ctia crt quan l{hd nudc cd tham quyin
-:li0n quan dAn tdi san dau gid.

Tdi sdn duqc bdn theo hi€n trgng, khdch hdng tham gia diiu gid c6 trdch nhi€m nghiAn

cwu va rL, quyOt dinh khi ddng bi mua titi sdn ddu gid. Ngudi tham gia ddu gia tu liAn h€

ldm thil t4c ddng ley quyin so hilu, quyin str d4ng tdi san, thuc hien cdc nghia vu ldi chinh

phdt sinh liAn quan dAn vi€c chuyAn nhuong sang ftn dAt vai fii sdn mua trting ddu gid.

nii thuong thi\t hqi cho cdc b€n nAu vi pham ri trinh tqr, thil twc ddu gid fuAu cd).

PHAN II
KE HOACH T6 CHUC DAU GIA TAI SAN

Ei6u 5. K6 ho4ch thyc hiQn tl6u gi6:

5.f. Thli gian, c{ch thr?c b6n hti so mdi tham gia tl6u gi6, ti6p nhfln hii so tham
gia tl6u gi6, dlng kf tham gia tl6u gi{:
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Thoi gian b6n hO so mcri tham gia d6u gi6, tii5p nhan h6 so tham gia d6u gi6, ddng ky tham
gia d6u gi6: tir 07h30 ngiry 2410412026 d6n 17h00 ngity 2210512026 (trong gicr hdnh chinh, c6c
ngdy lim viQc theo quy dfnh).

Dia di6m, c6ch thric ban hO so mdi tham gia d6u giri, tiOp nhfln h6 so tham gia ddu gia,
<ldng ky tham gia <tAu girt Khrich hdng li0n hQ trgc titip tai Cdng ty DdLu gi6 Hqp danh D6ng
Nam: s5 SO Hi6n Vucrng, phucng Phti Thanh, TP. Hd Chi Minh ho{c chi nh6nh E6ng Nai:
s6. tZ+ttll ducrng Bui Trgng Nghia, phucrng TrAng Ddi, tinh D6ng Nai d0 ddng ky tham gia
ddu gi6.

5.2. Thli gian, tlia di6m xem tii s6n:
Thoi gian xem tdi sin d6u gi6 tir 07h30 ngity 2010512026 d€n 17h00 ngity 2210512026

(trong gio hdnh chinh).
Dia di6m xem tiri sAn: thira O6t sO 426, tdbin dd sO tS toa lac tai thi trAn DAu Gi6y,

huyQn Th6ng Nh6t, tinh Ddng Nai (nay ld xd DAu Gidy, tinh D6ng Nai).
5.3. Thoi gian nQp ti6n tlat trufc:
Thdi gian nQp ti6n d4t tru6c tt 07h30 ngiry 2410412026 d6n 17h00 ngity 2210512026.

Ti0n dat tru6c n6p vdo tdi khoin:
TOn tdi khoin: Cdng ty DAu gi6 Hqp danh D6ng Nam

SO tai khoin: 7500001333355555 mo t4i Ngdn hing Hqp tdc xd, ViOt Nam - Chi
nh6nh D6ng Nai.

NQi dung: 'TAn khdch hdng ildng kj, tham gia" nQp ti6n d4t trudc "HD s6
I 9 I .3/2 5.DN Z,S xd DAu GiAy, tinh D6ng Nai "

. Ltruy': Kh6ch hdng nQp ti6n dat tru6c th6ng qua hinh thric chuy0n khoin thi khoin
ti0n dat tru6c hqp l9 phii dugc "PFIAT |INH CO" trong tdi khoin Ngdn hdrng cira C6ng ty
Ddru gi6 Hqp danh D6ng Nam dd cung cAp cho kh6ch hing d6n 17h00 ngiry 22/0512026.Phi
chuy6n khoin ti6n dat tru6c (n0u c6) do Nguoi dSng ky tham gia d6u giri chiu.

5.4. Thoi gian, dia tli6m t6 chrlc phi0n tl6u gir[:

Thoi gian t6 chric d6u gi6 tdi sAn: vdo hic 08h30 ngiry 27105t2026.

Dia di6m: Phdng Thi hanh 6n d6n sg Khu vgc 4 - E6ng Nai. Eia chi: s5 57 duong
C6ch Mpng Th6ng Tilm, phudng Long Kh6nh, tinh D6ng Nai.

Tuy thuQc vio diAu kiQn d6p img cua dia di6m t6 chuc d6u gi6, tinh hinh tri6n khai
phi6n ddu giit, C6ng ty E6u gje Hqp danh D6ng Nam c6 thO thay d6i dia di6m t6 chric phi6n
ddu gi.6 sau khi da h6t h4n ti6p nhfln h6 so vd nQp ti6n d{t tru6c cho pht hqp v6i tinh hinh
thuc t6 vd sE th6ng brio d6n nguoi tham gia d6u gi6 dir di€u kiQn.

5.5. Didu kiQn tllng kf tham gia tl6u gii: Cdc c6 nh6n, t6 chric c6 nhu cAu, c6 khi
n6ng tdi chinh vd pht hqp vdi quy dlnh cua ph6p lu4t kh6c c6 li6n quan duoc ddng kf tham
gia d6u gi6, ngo4i tru nhirng trucmg hcr-p quy dinh tai iliOm dl, d2, d3 khoin 5 Di0u 9 vd
khodn 4 DiAu 38 Lu4t D6u gi6 tdi stn 2016 sira dOi bO sung2024. Kh6ch hdng tham gia dAu

I'gi6 phai cung cdp d0y dtr chimg fi da nQp ti0n dat tru6c dfrng thoi han theo quy dlnh n6u
kh6ng cung c6p thi sd kh6ng dt diOu kiQn tham gia ddu gia.

PHAN III
DANG rcf rnnvr crA DAU crA vA T0 cHrIc pHrEN oAu crA

Di6u 6. Nguy0n tic tl6u giri

Vi0c dAu gi6 du-o. c cdng khai, binh ddng, li6n tuc, trung thuc, b6o vO quydn, lqi ich hqp
ph6p cria c6c b6n tham gia;

Phi6n d6u giri do d6u giri vi€n di6u hdnh theo dring trinh tu, thri tuc quy dinh t4i quy
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ch6 ndy.

DiAu 7. D6i tug'ng duqc tham gia tl6u giri:

Cdc ca nh6n, t6 chrlrc co nhu cAu, c6 kha ndng tdi chinh vd phu hqp voi quy dinh cua

ph6p lu4t kh6c c6 li6n quan duoc tham gia dlng ky, ngo4i trir nhirng trudng hqp quy dinh
tai Ai di6m dl, d2, d3 khodn 5 Di0u 9 vd khodn 4 DiOu 38 Luflt ddu gi|tdi sin 2016 sria ddi
b6 sung 2024.

Diiiu 8. Thinh phin h6 so mdi tham gia tl6u gi6 gdm:
- Phi6u ddng ky tham gia d6u gi6 (theo m6u cua C6ng ty D6u gi6 Hqp danh D6ng

Nam);
- Quy ch6 cu6c ddu gi6;
- Tdi liqu li6n quan dOn tdi sAn d0u gi6.

Nguoi d[ng ky d6u gi6 di0n c6c thdng tin vdo m6u phi6u vd n6p du cdc gi6y to, nQp

tidn mua h6 srv tham gia d6u gi6 vd ti6n d{t tru<rc theo quy dinh tai Quy chti ndy.

C6 nhAn, t6 chirc dAng ky tham gia d6u gi6 th6ng qua viQc nQp hd so tham gia d6u gi6
hqp lQ, nQp ti6n h6 s<v vd ti6n dft truoc cho C6ng ty dAu gi6 theo Quy ch6, quy dfnh cua

Luflt d6u gi6 tdi sAn 2016 sua d6i b6 sung 2024 vd quy dinh kh6c cua ph6p lu4t c6 li6n quan

Di6u 9. H6 so tham gia ddu giri:

a. O6i vrii cd nhfln:
. Phi6u dang ky tham gia d6u gi6 (theo m5u cua C6ng ty DAu gi6 Hqp danh D6ng

Nam);

o Cdn cu6c c6ng dan/hO chi6r-/ dinh danh c6 nhdn. Cac gi6y td ndy phAi ld bAn sao vd

mang bAn chinh A6i cfri6u;

o Trong tru&ng hqp uy quy6n cho nguoi kh6c tham gia phii co gi6y uy quy6n. Gi6y
riry quydn dugc l4p phdi c5 x6c nhdn theo quy dfnh cta ph6p ludt.

. BAn cam k6t xem tdi sAn;

^.:. Gi6y to chimg minh d6p ring yOu c6u, di6u ki6n tham gia dAu gi6 ho4c vdn bin cira

co quan c6 thAm quy6n x6c nhAn d6p tmg y6u cAu, di€u kiQn tham gia d6u gi6.

b. D5i vfi t6 chf'c:
. Phi6u dang ky tham gia d6u gi6 (theo m5u cua C6ng ty pAu gi6 Hqp danh D6ng

.t cha t6 ch[rc. Trucrng hqp nguoi

dugc uy quy6n ky thay thi phii c6 vdn bAn iry quyOn hqp ph6p theo quy dinh ph6p luflt vd

Di0u lq cua t6 chric;

o Cdn cudc c6ng dan/hO chi6u/ dinh danh c6 nh6n cria ngudi dai dien theo ph6p lu6t cua

t6 chfc, cria ngudi dugc uy quy6n (n6u co); Gi6y ddng ky kinh doanh ho{c c6c gi6y tcr thdnh

lflp hqp ph6p kh6c.

Cbc gi6y to niry phni ld bin sao vdr mang bAn chinh O6l ctri6u;

o Vdn bAn iry quy6n hqp ph6p theo quy dlnh ph6p 1u4t vd Di6u l0 cua t6 chirc;

. Bi6n b6n hgp, quytit dinh cira nguoi c6 thAm quyCn vd viQc mua tdi sin d6u gi6

trong trucrng hqp ph6p ludt c6 quy dinh;

BAn cam k6t xem tdi s6n;

Gi6y to chring minh d6p irng y6u cAu, di6u kiQn tham gia d6u gi6 ho4c v6n b6n cta co

quan c6 thAm quyen x6c nhfln d6p tmg y6u cAu, diOu kiqn tham gia d6u gi6.

Kh6ch hing (doanh nghiQp vd hQ kinh doanh) ddng kyi tham gia d6u gi6 cam k6t va tU
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chiu tr6ch nhiEm tru6c ph:ip luflt vd cric ndi dung: thAnh lfp doanh nghi6p, dang ho4t d6ng
hqp ph6p, kh6ng trong qu6 trinh giii th0, ph6 sin, t4m ngrmg ho4t dQng theo quy dinh cria
Lu0t Doanh nghiQp vi ph6p luat v0 Thu€.

Ngudi ddng ky tham gia dAu gi6 phii xu6t trinh dugc bin chinh c6c tdi liQu trong h6 so
ding ky tham gia d6u gi6 a6 AOi chi6u khi td chric hinh nghO d6u giatdi sin y6u cAu trong
truong hqp cAn thi6t.

Di6u 10. X6t duyQt tlidu kiQn tham gia tl6u gi6:

KOt thric thdi gian dAng ky tham gia diu gia, nhQn ti6n d{t tru6c, C6ng ty Ddru gi6 Hqp
danh D6ng Nam sE xdt duyQt diOu kiQn h6 so ddng kj tham gia d6u gi6 theo quy dinh ph6p
luflt vi theo Quy ch6 cuQc ddu gi6. C6ng ty DAu gi6 Hqp danh D6ng Nam th6ng biio cho
ngudi k.l6rg dri di6u kiQn tham gia d6u gi6 chfm nhAt Ot ngiy ldm viOc trudc ngdy md
phi0n d6u gi6.

Di6u 11. NQi quy phdng tl6u girl:

- Nguoi tham gia d6u gi6 ld nguoi c6 t€n trong danh s6ch xdt duyQt du di6u kiQn tham
.-a

gia ddu giii, du-o. c phrit s6 vd phii tryc ti0p tr6. grit.

- Khi d6n tham dg phi6n dhu giit, nguoi tham gia d6u gi6 phii mang theo bin chinh
Cdn cu6c c6ng dAn/ h6 chitir.r/ dinh danh c6 nh6n, gi6y fiy quyer, (niSu c6), chimg ttr nQp tiAn
d4t tru6c vd phii xu6t trinh khi Ban t6 chric dAu gi6 di6m danh, ki6m tra tu c6ch ngudi tham

.-a
gla clau gla.

- Nguoi tham gia dAu giri ph6i c6 m5t tai phi6n dAu gi6 dirng ngdy, gid, dla di6m da
dugc th6ng b6o. Truong hqp Edu gi6 vi€n k6t thirc di,5m danh md nguoi tham gia ddu gi6
kh6ng c6 m4t dugc xem ld kh6ng tham dr,r phi6n dAu gi6 theo quy dlnh di6m a khodn 6
Di0u 39 Luflt d6u gi6 tii sin 20i6 sua d6i, b6 sung 2024 sd kh6ng du-o. c tham gia d6u gi6,
d6ng thoi kh6ng ducr. c nh{n lai tiAn dflt tru6c.

- Ngucri kh6ng dang ky tham gia dAu giii, ngudi khdng dtr di6u kiQn tham gia d6u gi6,
ngudi k!6rg c6 nhiQm vg li6n quan, trd em, ngudi dudi 16 tu6i kh6ng dugc vio tham dir
phiOn diu gi6.

- Ngudi tham gia d6u gi6 tdi sin phai in mdc gon gAng, tucnn tdt; thrii dQ lich sg,
nghi6m tuc; khdng gdy 6n do, kh6ng noi chuydn, kh6ng trao d6i v6i ngudi tham gia d6u gi6
kh6c t4i phi6n ddu gia;

- Ngudi tham gia ddu gia kh6ng hiit thudc; kh6ng sri dgng dien thoai di dQng hoec b6t
kj,phucrng tiQn truy0n th6ng ndo trong phdng diu gia; khdch hdng tham gia d6u giri khdng
dugc chqp inh, ghi hinh trong phdng ddu gi6; Kh6ng tg y roi khoi phdng d6u giri n6u chua
c6 sg d6ng y cira DAu giri vi6n;

- Nguoi tham gia d6u giri kh6ng sri dung bia, rugu vd c6c chAt kich thich khi d6n tham
gia d6u gi6. Nghi6m cAm mang d6n khu vuc dAu gi6 vfr khi, hung khi, ch6t n6, ch6t chdy,
ch6t d6c,...

- Nguoi tham gia d6u gi6 phii tudn thu, chAp hdnh tuyQt d6i str di6u hinh, huong ddn
cira D6u giri vi6n; chi duoc phdp c6 y ki6n khi co sg ddng y ciaE6u giri vi6n;

- Ngucri dAng ky tham gia ddLu gi6 tdi sin kh6ng ch6p hdnh c6c quy dinh v0 d6u gi6, nQi
quy, Quy ch6 cuQc <l6u gi6 vd sq di€u hinh cria D6u gi6 vi6n dugc coi hdnh henh vi cin tr0,
gdy r6i t4i phi6n d6u gi6 vd sE bi Tt li theo quy dinh tai Khotn 5 Di6u 9 vd khoin 6 Di6u
39 Lupt d6u gi6 tdi sin 2016 sria a6i, U6 srng2024.

Eidu 12. C{ch thrlc thgc hiQn tri gi{:
- Nguoi dAng ky tham gia d6Lu gi6 vd duoc x6c dlnh dtr di6u kiQn tham gia dAu gi6 sC
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dugc vdo phong dAu gi6 d0 tham dr,r phi0n dAu gi6.
- Ngu<ri tham gia d6u gi6 dugc ph6t s6. ].{euoi tham gia d6u gi6 ph6t tin hi6u mu6n

trh gi6 th6ng qua vi6c gio sO tham gia ddu gi6 dC thgc hiQn quyOn tri 916.
- Nguoi tham gia d6u gi6 trh gia bang loi n6i khi EAu gi6 vi6n y6u cAu ngucri tham

gia d6u gi6 thpc hiQn viQc trh giit.
- Nguoi tril 916 dAu ti6n tra it nhat bang gi6 kh<vi di6m, nguoi trh gi6 sau ph6i trh gi6 cao

hon gi6 mh nguoi trd giirtru6c li6n kC ddtrbvd tudn thrh quy dinh v0 bu6c gi6.

Gi6 tra duoi gi6 khdi di6m, th6p hon gi6trhctra nguoi trA HAn kd truoc d6 ho4c kh6ng
tudn thu quy dinh vO budc gi6 ld gi6 kh6ng hqp l9 vi D6u gi6 vi€n kh6ng ghi nhQn mirc gi6

ndy.

Didu 13. C6ng b6 ngudi trring tl6u gi6
^ i. ,).
Sau m6i l6n nguoi tham gia ddu gi5 trh. gi6, DAu gi6 vi6n c6ng b6 gi6 da tra vd dC nghi

nhflng nguoi tham gia ddu gi6 khdc ti6p.tuc trA gi6. EAu.gi6 vi0n nhdc lai ba ldn, 16 rirng,
chinh x6c b[ng loi noi gia dl,ffh,cao nhAt. Sau ba lAn nhic l4i, n6u kh6ng c6.ngucri trh gia
cao hcrn thi EAu gi6 vi6n c6ng b6 nguoi dA tA gi6 cao nfrAt ta nguoi trirng dfu gia. Nguoi
trring d6u gi6 duoc coi nhu ch6p nhfln giao t<tit frqp d6ng mua b6n tdi sAn d6u gi6 k0 tir thdi
-.1 - -xdi6m ddu gi6 vi6n c6ng b6 nguoi tning d6u gi6. KC tt thoi di6m ndy, quy6n vd nghia vp cta
c6c b6n duoc thuc hiQn theo quy dinh cua ph6p luQt vC d6n su vd quy dinh kh6c cua phdp

1u4t c6 liOn quan.

Di6u 14. Rrit l4i gi6 dil trh
T4i phi6n d?n gia, trong thoi gian d6,,u gi6,, n5u nguoi dd trd gi6 cao {r6t ryt Qi gia d6,

tri tru6c khi d6u gi6 vi6n c6ng b6 nguoi trfng dAu gi6 thi phi6n ddu gi6 vdn ti6p tpc vh bdt
-l r' r ?

dAu tu mric gi6 cua ngucri trh gia li6n kC tru6c d6. NCu kh6ng c6 ngucri trh grit ti6p, Ddu gi6

vi6n c6ng U6 A6u gi5 kh6ng thdnh.

Nguoi nit l4i gia dd trA sC bi truAt quy6n tham clu phi6n d6u gi6, kh6ng dugc tri gi6.

Nguoi rft lai gia ddtriLkh6ng dugc nh6n l4i khoAn ti6n dit tru6c.

Didu 15. Til ch6i k6t qui il6u giri

Sau khi dAu gi6 viOn diOu hdnh phien dAu gi6 dd c6ng b6 ngudi tning dAu gi5 md tai
"Aphi6n ddu giri nguoi niry tu ch6i k6t qu6 trring dAu gi6 thi nguoi trh. gi6li6n k6 ld nguoi

irring aau gi,a, n6u gi|li6n kA d6 cQng v6i khoAn ti6n d{t trugc it nhAt bAng gi6 dd tr6.cua
nguoi tir ch6i kOt qui trung dAu gi6 vd nguoi trd gia 1i6n k0 chdp nh4n mua tdi sin d6u gi6.

Trucrng hqp gi6 li0n kC c6ng v6i khoan ti6n dit tru6c nh6 hcrn gi6 dd trA cua ngyoi tu
cfrOi t<tlt qra t*ng dAu gi6 ho4c nguoitrh gia liCn ke kh6ng chdp nhQn mua tdLi s6n d6u gi6

thi phi6n d6u gi6 kh6ng thdnh.

Diiiu 16. Trudng hgp chi c6 mQt ngudi dlng kf tham gia tIAu gi6, mQt ngucri tham
gia tl6u gi6, mQt ngudi tri gi6t

Khi da tr6t ttrOi h4n ddng ky tham gia md chi c6 m6t nguoi ddng kii tham gia dAu gi6

hodc c6 nhi6u tguoi dAng ky tham gia dAu gra nhung chi c6 mdt ngutri tham du phi6n dAu

gi6 ho4c c6 nhi6u nguoi tham dg phi6n dAu gi6 nhung chi c6 mQt ngudi trd.gia hqp lQ ho?c

.O,rnie,, nguoi tre gia nhung chic6 m6t nguoi trd grir cao nh6t vd it nh6t bing gi6 khoi
di6m thi tdi sin dugc b6n cho nguoi d6.

Viqc d6u gi|,titi s6n trong truong hqp chi c6 mQt nguoi dAng ky tham gia d6u gi6, mQt

nguoi tham gia d6u gift,mQt nguoi tia giiducrc ti6n hdnh sau khi da thqc hiQn dAy dtr trinh
tg-, thri tuc d6u gia ta1 sin theo quy dinh cua LuAt niry vi kh6ng c6 khi6u n4i li6n quan d6n

trinh tu, thu tpc cho d6n ngay t6 chric cu6c phi6n d6u gi6.

Ei6u 17. C{c trudng hgp vi ph4m bi tru6t quydn tham gia tl6u giri:

\

\

U
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Tru6t quy0n tham dq cuQc phiOn ddLu gi6 ctra nguoi tham gia d6u gi6 c6 cttc hinh vi:

a) Cung c6p th6ng tin, tiri liQu.sai sg th4t; srJr dgng gi6y to gi6 m4o d0 dang ky tham
gia d6u gi6, tham gia cuQc phi6n d6u gi6;

b) Th6ng d6ng, m6c n6i v6i d6u gi6 vi6n, t6 chric hdnh nghA ddu giit tdi sdn, nguoi
" -ac6 tdi sin ddu gi6, nguoi tham gia d6u gi6 kh6c, c6 nhdn, t6 chric kh6c dC dim giii, ndng

gi6, ldm sai lQch ktit qui d6u giatdi sin.
c) CAn tro ho4t dQng d6u giri tii sin; gdy r6i, m6t trQt tg t4i phi6n dAu ei6;
d) De dga, cudng dp d6u gi6 viOn, ngudi tham gia d6u giri kh5c nhdm ldm sai lQch

k6t qui d6u gi6 tiri sin;
d) Nhfln iry quyOn tham gia d6u gi6 cua nguoi tham gia ddLu giri khdc d5i vdi tii s6n

mir minh cflng ld nguoi tham gia d6u gi6 tiri sAn d6; nhQn riy quy6n tham gia d6u gi6 cria
ttr hai ngudi tham gia ddu giatrd l6n dOi vOl ctng m6t tdi s6n;

e) Tham dr,r phiOn d6u gi6 trong trudng hgp ,g, ch6ng, anh ruQt, ch! ruQt, em ru6t
cfrng ld ngudi tham gia d6u girl aOi vOi tdi sin d6;

f) Tham dg phiOn ddu gi6 trong truong hqp c6ng ty m9, c6ng ty con, c6c doanh
nghiQp mir cd nh6n, t6 chric ho4c nh6m cii nhdn, t6 chric c6 khi nlng chi ph6i hoAt dQng
cira doanh nghiQp theo quy dinh cira ph6p luft vd doanh nghiQp cfrng ld ngudi tham gia
d6u gi6 d6i vdi tdi sin d6.

g) Nguoi rut lai gi6 dAtri ho4c rirt lai gia dd chAp nhan theo quy dinh tai Di6u 50 Luflt
D6u gi6 tdi sin 2016 sria d6i, bO s,xg2024;

h) Cric hdnh vi bf nghiCm cAm kh6c theo quy dinh cria lu4t c6 li6n quan.

Di6u 18. Cfc trulng hqp vi ph4m khOng ttugc nh$n l4i tidn d{t trur6,c

Ngudi tham gia <l6u gi6 kh6ng dugc nhAn lai ti6n d{t tru6c trong c6c trudng hqp sau

ddv:

a) Dd n6p tiAn d{t tru6c nhung kh6ng tham du phi6n d6u gi6, bu6i c6ng b5 gi6 md
kh6ng thuQc trucrng hop b6t kh6 kh6ng;

b) Bi truAt quy6n tham gia d6u.gi6 do co hdnh vi vi pham quy dfnh tai khoin 5 Di6u 9

cria Lu4t DAu gi6 tdi sAn 2016 sua ddi, bO sung2024;

c) Tir ctrOi ty bi6n b6n d6u gi6 theo quy dinh tai kho6n 3 Di6u 44 cinl-uflt DAu gi6 tdi
sin 2016 sria ddi, b6 sung 2024;

d) Rft lai gi6 dA tri ho{c gi6 dA, ch6p nhan theo quy dinh tai Di0u 50 cua Luflt E6u gi5
tdi s6n 2016 sua d6i, bO svng2024;

d) Ttr ctrOi t<6t quA trung d6u gi6 theo quy dinh tai Ei6u 51 cua LuAt Luflt DAu gi6 tdi
stn2Ol6 sria ddi, bd sung 2024;

TiAn dat tru6c quy dinh tai Di0u ndy dugc xu lyf theo quy dinh ctra ph6p luflt, sau khi
trtr chi phi d6u gi6 tdi sin.

Lnu y:
Ngudi tham gia d6u gi6 c6 triich nhiQm nghiCn cuu k! h6 so phAp ly cia tdi sdn d6u gi6,

Quy chii cu6c ddu gi6 do C6ng ty DAu gi6 Hqp danh D6ng Nam cung c6p tru6c khi d6ng ky.
Moi thic m6c, y6u cAu d0 nghi li6n hQ v6i C6ng ty E6u gi6 Hqp danh D6ng Nam tru6c thdi
di6m diSn ra phi6n d6u gi6 dd duqc gini d6p.

Nhim trrinh m6t thdi gian, Anh hu&ng dtin phiOn ddu grir, nguoi di6u hnnh phiOn ddu gi6
A. , A -l -sC khOng giii quyOt c6c vdn d6 duoc quy dinh tai h6 so cung cdp cho kh6ch hdng, kh6ng trA

ldi c6c cdu hoi trung ldp. Thoi gian ddnh cho gi6i d6p nhirng c6u hoi li6n quan d6n phi6n
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ddu giakh6ng qu6 15 phft' 
PHAN IV

THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP Lf CHUYEN
QUYEN TRONG TRIIONG HgP DAU GIA THANH CONG

Didu 19. Thdi h4n, phucrng thric thanh to6n:
1. Thdi han thanh to6n: Nguoi trting d6u gi6 thanh to6n tiOn mua tdi san cho BCn A

theo thoi han sau:

Dqt 1: Nguoi trtng ddu gi6 duoc coi nhu ch6p nhdn giao k6t hqp d6ng mua b6n tdi s6n

ddu gia te tt thoi di6m d6u gi6 vi6n c6ng bd nguoi trring d6ru gia. Sau khi tning d6u gi6,

khoan ti6n dAt trudc vd ti6n l6i (n6u c6) cua nguoi tning d6u gi6 ducrc chuy6n thdnh ti0n ddt
cqc dC dim b6o giao k6t vd thgc hiQn hqp d6ng mua b6n tdi sAn d6u gi6.

Dgt 2: Nguoi trring d6u gi6 phAi nQp s5 ti6n mua tdi sAn cdn lai (sau khi trir di khoAn

ti6n dflt cgc cta dqt 1) vdo tiri khoin cira co quan thi hdnh 6n d6n su trong thdi h4n kh6ng
qu6 30 ngdy kO ttr ngdy d6u gi6 thdnh vd kh6ng dugc gia han thOm.

2. Phucrng thric thanh to6n: Ngudi trung d6u gi6 chuy6n kho6n vio tdi khoAn cua Thi
hdnh 6n dAn sq tinh D6ng Nai - SO tai khodn: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nhd nudc
khu vqc XVII ld:

NQi dung chuy6n kho6n: Ho vd t6n kh6ch hdng tning ddu gi6 nQp tiAn trring d5u gi6
thtra....to bdn d6... xd DAu Gi6y, tinh D6ng Nai - Phong Thi hdnh rln ddn sq Khu vqc 4 -
Ddng Nai.

3. Trucrng hqp sau khi phi6n ddu gia ktlt thirc md nguoi tning d6u gi6 tiri sAn ttr ch6i
mua tdi s6n hodc nguoi trring d6u gi6 kh6ng n6p hodc n6p kh6ng du ti6n mua tdi sdn trong
thoi han quy dinh tai khoAn 1 Di6u ndy thi C6ng ty E6u gi6 Hcr-p danh E6ng Nam thgc hi6n
th6ng b6o huy bo giao t<tit frqp d6ng mua brin tdi sin dAu gi6 theo dC ngh! crha Thi hdnh 6n
ddn sq tinh E6ng Nai. KhoAn ti6n ddt tru6c ctra nguoi tning d6u gi6 thu6c v0 ngdn s6ch nhd
nu6c vd duoc su dung d6 thanh to6n l6i suAt cham thi hdnh 6n, t4m img chi phi b6i thucrng
Nhd nu6c, bAo dAm tdi chinh d6 thi hdnh 6n vd c6c chi phi cAn thi6t kh6c.

Di6u 20. Giao nh$n thi sin
1. Thdi h4n bin giao tdi sAn: Trong thoi h4n 60 ngdy te tt ngdy nguoi mua duoc tdi

s6n dAu gi6 nQp du tidn, co quan Thi hdnh 6n d6n sU t6 chric viQc giao tdi s6n cho nguoi
mua duoc tdi s6n ddu gi6,, trir trudng hqp c6 sg kiQn U6t ktra khSng hodc trrv ngai kh5.ch quan.
T6 chric, c6 nhAn cAn tr<i, can thiQp trrii ph6p luflt ddn d6n vi6c ch6m giao tdi sAn b6n d6u
gi6 thanh md gAy thiQt hai thi ph6i b6i thuong.

-. :.Dla di6m bdrn giao tdi sAn: Tai ncri c6 tdi s6n.

2. Phucrng thric giao tdi sAn: C6ng ty D6u gi6 Hqp danh D6ng Nam c6 tr6ch nhi6m
ph6i hqp v6i Thi hdnh 6n ddn su tinh E6ng Nai trong vi6c giao tdi sAn cho ngudi mua duoc
tdi s6n ddu gi6.

Didu 21. VG trrich nhiQm nQp thuti vh c{c nghia vg c6 li6n quan:

- Thu6 Gi6 tri gia tdng: Nguoi mua dugc tdri san d6u gi6 phAi chfu tr6ch nhi6m nQp thu6

gi6 tri gia t[ng trong trucrng hqp gi6 khoi di6m chua bao g6m thu6 giatri gia tdng md t]ri s6n

d6u gi6 thuQc diQn phAi chiu thu6 gi6tri gia tdng theo quy dinh.

- LQ phi tru6c ba, vir c6c lQ phi kh6c (n6u c6): Cric b6n thUc hiQn theo quy dinh ph6p

luflt. Thud suAt, muc phi, mric lQ phi theo quy dinh cua ph6p luAt;

-\.
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- Thu6 thu nhflp c6 nhAn hoflc thu6 thu nhpp doanh nghiQp ttr viqc chuy6n nhugng

quy6n str dqng d6t va tdi sin gan li6n vdi d6t li6n quan d€n tdi s6n d6u gi6: Nguoi c6 ngtrTa

vU n6p ld chir cfl cira tii sdn. Thi hanh 5n ddn sU tinh D6ng Nai c6 tr6ch nhiQm th6ng b6o,

y6u cAu chri cfi tii s6n kO khai vi nQp thu6 theo quy dlnh cira LuAt thutl. Trudng hqp chir cfl

cira tdi s6n kh6ng k0 khai nQp thui5 thi Thi hdnh 6n din sq tinh D6ng Nai c6 tr6ch nhiQm k0

khai nQp thay hoflc c6 vdn bin th6ng b6o cho nguoi mua dugc tdi sin dAu gi6 ho4c C6ng ty

D6u gi6 Hcr,p danh DOng Nam d0 k6 khai thay, tiAn thuti dugc tru vio tiAn d6u gi6 tdi s6n.

- LQ phi c6ng chring, thu tuc c6ng chring Hqp dOng mua b6n tii sin d6u gi6: Ngudi

mua dugc tii sdn ddu gi6 nQp.

- Truong hqp tdi sin c6 c6ng trinh xiy dpg tr6n d6t, diQn tich d6t chua duqc c6p gi6y

chring nhfln quyOn sd hiru, su dgng (nhyg bl co quan thi hanh 6n kO biOn, dinh gi6 vdr dua

ra d6u gi6): Ngudi mua du-o. c tdi sin d5.u gip tU li6n hQ vdi c6c co quan c6 thdm quy6n d€

thUc hiqn thri tqc cAp gi6y chring nhan quy0n sd hiru, guydn su dqng. C6c khoin ti6n liOn

q"". aA" 
"iC; 

;p gliy Ct"grfia" qryen tO hiru, quy6n su dung bao g6m tiAn su dqng d6t,

,a 
"a. 

chi phi Uenluan (nericO) do ngubi mua dugc tdi sin d6u giri nQp. N6u kh6ng dugc
a 'a ; ' ' an AOi v6i dign tich nhir, dAt nay thi nguoi mua dugc tdi stn phdi tftrccap glay cntmg. nnl

hiQn theo yOu cAu ctta co quan Nhir nu6c c6 thim quy6n.

- Citc ngtria vg tdi chinh phii thanh to5n nhu ti6n thuti d6t hnng n[m,, tidn diQn, ti6n

nu6c,... do nguoi phii thi hdnh 6n sir dung (ntlu c6) ph6t.sinh tru6c thoi diOm bdn giao tdi

sin cho nguoi mua dugc tdi sAn d6u gi6 sC dugc trir vho tiOn d6u gi6 tii s6n.

pnAN v
DIEU KHOAN THI HANH

Didiu 22. T6 chrfrc thgc hiQn:

l. euy chi5 cu6c d6u gi6 ndy 6p dpng cho phiOn ddLu gi6 tdi sAn theo Hqp d6ng sua d6i

b6 snngiqp OOng iich ru 46,, giaiei sanlhi nanh an ddn su sO tgt .3125|I1DDV-DGTS.EN

"gay 
2ZtOat2026 giixa C6ng ty DdLu gi6 Hqp danh D6ng Nam vd Thi hanh 6n ddn su tinh

Ddng Nai.

2. Ngoii c6c quy dinh n6u t4i QUY

trong NQi quy ddu gi6, LuQt Ddu gi6 tdi
ch6 ndy c6c b6n tham gia tuAn thu theo c6c

dlnh cua ph6p luflt kh6c 1i6nsan

quy dinh
quan./.

NG GIAM

Duy Khinh

HOP DA

CONG TY

OAU GIA
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