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CONG TY PAU GIA HOP DANH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHINH NGHIA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 70/2026/TBPG-CN Pong Nai, ngay 26 thang 02 ndm 2026
THONG BAO DAU GIA TAI SAN

Can cr Hop ddng dich vu déu gia tai san sé: 70/2026/HD-DGCN ky két ngay 26/02/2026
gitta Thi hanh 4n dén sy tinh Pdng Nai va Cong ty Dau gia Hop danh Chinh Nghia. Cong ty
Péu gia Hop Danh Chinh Nghia théng bao d4u gi4 tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi té chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Chinh
Nghia, dia chi: $6 135 Pudng sé 05, KDC Hiép Thanh 3, khu phd Hiép Thanh 7, phuong Pht /'
Loi, TP. HE) Chi Minh. ‘

Dai, tinh Ddng Nai.

2. Tén, dia chi don vi c¢6 tai sin ddu gia: Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai, dia chi:
63/2/1 dudong Vo Thi Sau, phuong Trin Bién, tinh Dong Nai.

3. Tai san d4u gia: Quyén st dung dat c6 dién tich 1.999,2m? thudc thira dat s& 239, to ban
d6 sb 13, x4 Hung Loc, huyén Thong Nhét (nay 14 xa Dau Gidy, tinh Dong Nai), theo Glay
chimg nhén quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DC
877906 do S& tai nguyén va Moi truong tinh Pdng Nai cip ngay 15/11/2021 cho 6ng Nguyén
Duy Long, muc dich st dung: D4t trong cdy ldu nim, thdi han st dung dén: Pén ngay
29/08/2045, ngudn gdc sir dung: Nhan chuyén nhuwong dit duge céng nhan QSDD nhu giao dt
khong thu tién st dung dt.

Theo phiéu do dac chinh ly thira ¢4t s6 06/2026 ngay 08/01/2026 clia cong ty TNHH TM do

dac x4y dung Théai Duong thi thira dit c6 dién tich 1.999,2m?.

Thong tin quy hoach st dung dat dén nim 2030 huyén Théng Nhét (cii) dd dugc UBND

tinh Pdng Nai phé duyét tai Quyét dinh sb 5370/Qb-UBND ngay 31/12/202 trong do:

+ Dién tich ndm trong quy hoach dét trong cdy hang nim khac (HNK) 13 407,1m? thudc

hanh lang an toan lugi di¢n SO0KV Phu M§-Song May.

+ Dién tich ndm trong quy hoach dét trong cdy 14u ndm (CLN) 1a 1592,1m?

* Tai san gén lién trén dat: 01 cin nha cép 4 dién tich 112,37m? c6 cAu tric: 01 phong khéch,
01 hién, 02 phong ngt, 01 phong phia ngoai, 01 bép + khu sinh hoat chung, 01 khu v¢€ sinh.

- Két céu: moéng da, cot gach, tuong xdy gach, t6 trat, bén trong 6p gach + son nudc, nén lat
gach ceramic, xa gd sit hop, mai lop ton, trin ton lanh.

- Khu bép: thanh x4y gach cao 0,8m, mit bé tong ¢t thép, dp d4 granite, lavabo inox, cira
bép nhoém kinh.

- Hé thdng cira st boc t6n + kinh, sét kinh, sét boc ton, nhém kinh.

- Khu vé sinh: ndi tht trang thiét b trung binh.

- Hé théng dién nude hoat déng binh thudng.

- Mai che phia truée: dién tich khoang 30,14m2, Két cdu: ¢ 03 tru sét phi 90, 02 tru sit hop,
méi lop ton, khung d, xa gd sit, nén 14t d4 + xi mang, cira cdng 02 canh sit hop kich thudce
2,75m x 02m, 01 khung sét hop kich thude 1,7m x 02m, 01 bén vach khung st hop kich thude
4,6m x 2m, 01 vach vach khung st thung ton dai 4,6m, cao khoang 3m.

- Mai che bén hong: dién tich 11,7m?, Két cAu: 01 tru sét phi 90, méi lgp ton, xa g6 st hop,
nén xi mang + gach ceramic.

- Khu gidt: di¢n tich 6, 3m2 Két cAu: 02 tru sit phi 90, 01 bén cira khung sét hop kich thuéde
1,4m x 2m, phia trén khung st hop kich thude 1,4m x 1,5m, 01 bén khung sat thung ton kich
thude 4,2m x 3,4m, mai lop ton, xa gd sit hop, nén lat gach chdng truot.




- Mai che phia sau: dién tich 14m2, Két cAu: 03 tru sat phi 90, mai lop ton, xa go sat hop, nén
lat xi mang, 01 vach khung sit thung ton kich thude 3m x 3m.

- 01 giéng khoan: sau khoang 50m, phi 114.

- 01 théap nudc: khung gia do sit V, cao khoang 1,1m , 01 bdn nude bang inox dung tich 500
lit; 01 thap nude khung gia do sat V, cao khoang 4m, 01 bdn nude inox dung tich 1000 lit.

- San bé tong: dién tich 26m?

* Cay trong trén dét: ciy mit 10 céy, khoang 07 ndm tudi; cdy budi 14 cay, khoang 07 nam
tudi; cdy bo 4 cay, khoang 05 nam tudi; cdy chom chdm 01 cay, khoang 02 nam tudi.

(Chi tiét theo Bién ban ké bién, xik Iy tai san, trich luc ban do dia chinh va chimg thie tham
dinh gid)

Luu y: Tai san dugc ban d4u gia theo hién trang thyc té. Dbi vai dién tich d4t tang giam so
v6i gidy chimg nhan, cong trinh xdy dung gén lién v6i dét chua duoc cdp phép, chua dugc hoan

cdng va cép nhat vao gidy chimg nhén: Truong hop du gia thanh ngudi mua duge tai san du
gid tu lién hé vai cac co quan co thAm quyén dé thuc hién thu tuc cap gidy ching nhan quyén so
hiru theo quy dinh. C4c khoén tién lién quan dén viée cp g1ay Chimg nhén quyén s6 hiru va cac
chi phi lién quan (néu c¢6) do ngudi mua dugce tai san dau gia nop. Néu khong duoc cap gidy
chirng nhén thi nguoi mua duge tai san phai thuc hién theo yéu cau clia co quan Nha nude ¢
thAm quyén, Co quan Thi hanh 4n va Cong ty du gia hop danh Chinh Nghia khong chiu trdch
nhiém va khong giai quyét cac khiéu nai lién quan dén ndi dung nay. Ngudi tring du gia phai
dam bao cac quy dinh vé didu kién nhan chuyén nhuong tai san theo quy dinh phép luat.

Pay 14 tai san ban ddu gia & dam bao cho viée thi hanh 4n, Hop ddng dich vu d4u gia tai san
va van ban ban dAu gi4 tai san c6 thé bi hity hodc stra d6i khi c6 quyét dinh ciia co quan co thAm
quyén; trong trudng hop két qua ddu gia tai san bi huy thi cac bén khoi phyc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau tai san da nhan; néu khong hoan trd duoc bing hién vét, thi phai hoan tra bang
tién, bén co 131 gy thiét hai phai bdi thuong.

Viée déu gia tai san duoc td chire thue hién lién tuc theo dung thoi gian, dia diém da thong
bao, trir treong hop bét kha khang. Bit kha khang 1a cac su kién bao gdm nhung khong giéi han
céc truomg hop nhu: vin ban chi dao ciia co quan, ¢4 nhan c¢6 thdm quyén, thién tai, hoa hoan, lii
lut, chién tranh, dich bénh... va céc truong hop twong tu theo quy dinh ctia B9 luat Dan sy 2015.
Trong trudng hgp viée tién hanh thu tuc ddu gia khong thé thyc hién duge do céc truong hop bét
kha khang thi t chtrc déu gi tai san, nguoi o tai san déu gla va khach hang tham gia déu gia
phai thuc hién theo phuong an thong nhit giita td chuc déu gid tai san va ngudi c6 tai san ddu
gid, ddng thoi cac bén khong phai bdi thuong thiét hai cho nhau.

4. Gia khoi diém, bwéc gia cia tai san diu gia:

- Gi4 khéi diém tai san 1a: 1.662.396.000 dong (Bang chit: Mot ty sdu trdm sdu muoi hai
triéu, ba trdm chin muwoi sdu nghin déng). Gia khai diém trén chua bao gdm cac loai thué, phi va
chi phi (néu c6) lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san dAu gia.

- Buorc gia t01 thleu tai san la: 10.000.000 d’ong (Mudi triéu dong).

5. Ngudn gbc, gidy tor vé quyen s0' hitu, quyén sir dung dbi véi tai san ddu gia:

- Tai san dugc ké bién ban diu gia dé dam bao thi hanh an.

- Do bén Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai cung c¢ip va chiu trach nhiém vé moi vin dé
phép ly lién quan den trinh tu, tht tuc thi hanh an va tai san d4u gia.

Quyet dinh sb 49/2025/QDST-DS ngay 19/05/2025 cta Toa 4n nhan dan huyén Théng
Nhét, tinh Dong Nai;

- Quyét dinh Thi hanh 4n theo yéu cau s 5505/QD-THADS ngay 18/11/2025 ctia Thi hanh
an Dan sy tinh Déng Nai,

- Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyen sit dung dét va tai san gén lién véi dét sb
13/QD-THADS(KV4) ngay 19/12/2025 cua Chép hanh vién Thi hanh 4n Dén sy tinh Pong Nai;

- Bién ban v& viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 16/01/2026 ctia Chip hanh vién Thi hanh an
Dén su tinh Pdng Nai;



- Bién ban thda thudn v td chirc thdm dinh gia, td chirc ban dau gia ngay 09/02/2026.
- Cong van s6 23 S/THADS ngay 10/02/2026 Ve viéc @& nghi ky hop dong ban dau gia tai san;
- Gidy chtmg nhan quyén str dung d4t va quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét
s6 DC 877906 do S tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cp ngdy 15/11/2021 cho dng
Nguyén Duy Long;
- Phiéu do dac chinh Iy thira d4t s6 06/2026 ngay 08/01/2026 ctia cong ty TNHH TM do dac
xdy dung Thai Duong;
- Chimg thu thim dinh gia so 324/2026/34/CT-TDG.MDC.TS ngay 28/01/2026 ctia Cong ty
Cb phin Tham dinh gi4 va Tu vAn B4t dong san manh Dat.
- Céc gidy to, vin ban khéc c6 lién quan;
6. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia diu gia va tlep nhin hé so tham gia =
diu gia 93\0
+ Thoi gian ban hd so moi tham gia dau gid va tiép nhan hd so tham gia d4u gia: Bat dAutlr g Ty
07 gio 30 phat ngay 02/03/2026 den 17 gio 00 phut ngay 07/04/2026 (Trong gid hanh chinh, JGIA
ngay lam viée theo quy dinh) bao gbm ca hd so khach hang dang ky giri qua duong buu dién; ' DANE
+ Dia diém ban hd so mdi tham gia dau gid, tiép nhén hd so tham gia déu gia: Tai cong ty f NGH.’/"
dAu gia Hop danh Chinh Nghia, dia chi: s6 135 Duong s6 05, KDC Hiép Thanh 3, khu phd Hiép P
Thanh 7, phuong Pht Loi, TP. Hb Chi Minh hoic tai CN I—)ong Nai, dia chi: Nha s D4, t6 4, =
khu phd, duong Nguyen Ai Qubc, phuong Trang Dai, tinh Dong Nai.
7. Tién mua hd so' moi tham gia déu gia: 400.000 d6ng/01 bd hd so.
8. Thoi gian xem tai san: TU ngay 01/04/2026, 02/04/2026, 03/04/2026 (trong gi¢ hanh
chinh)
9. Pja diém xem tai san: Tai noi c6 tai san dAu gia.
10. Tién dit trwée (20%) gia khoi diém: 332.479.200 dong (Bang chit: Ba trdm ba muoi
hai triéu, bon trim bay muoi chin nghin, hai tram dong).
11. Ngay, git bét du, hét han ndp tién dit trude: Tix 07 giv 30 phat ngay 02/03/2026 dén
17 gio 00 phtit ngay 07/04/2026
(Khach hang co thé tw nguyén nip tién ddt truée ké tir khi ra niém yét théng bdo, tién dat
trudce phai dwoc bdo C6 trong tai khodan cua Cong ty Pdéu gid Hop danh Chinh Nghia truéc
17gio 00 phit ngay 07/04/2026).
12. Phuong thirc ndp tién dat trude: Khach hang ding ky tham gia d4u gia chuyén khoan
hodc nQp truc t1ep vao tai khoan dudi day:
+ Pon vi thu huéng: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH NGHIA - CN TAI DONG NAI
+ S tai khoan: 1024173077
+ Tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi (SHB) - Chi nhanh Pong Nai.
+ N6i dung: Ghi r6 (Ho va tén C4 nhan/ t chirc chuyén tién dat trude tham g1a dAu gid).
+ Khach hang dang ky tham gia du gia, ngudi co6 tai san va to chic d4u gia c6 thé thoa
thudn hinh thtc np t1en dat trude bang bao lanh ngan hang.
13. Thoi gian to chitc phién déu gia: 14 git 00 phiit, ngay 10/04/2026.
14. Dia diém td chuc phién d4u gia: Tai Phong Thi hanh 4n dan sy khu vyc 4 - DPdng Nai,
dia chi: 57 Cach Mang Thang Tam, phuong Long Khanh, tinh Ddng Nai;
15. Hinh thtrc d4u gia: Déu gia tryc tiép bang 16i ndi tai phién dau gia
16. Phuong thirc d4u gié: Phuong thire tra gia lén.
17. Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thuc, didu kién ding ky tham gia d4u gia
+ Thoi gian tiép nhan hd so moi tham gia dAu gia: Bat ddu tir 07 gid 30 phit ngay 02/03/2026
dén 17 gio 00 phit ngay 07/04/2026 (Trong giv hanh chinh, ngay lam viéc theo quy dinh).
+ Pia diém tiép nhén hd so tham gia du gi4: Tai Cong ty d4u gia Hop danh Chinh Nghia, dia
chi: S6 135 Pudng s6 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Phi Loi, khu phd Hiép Thanh 7, TP. HO
Chi Minh hodc tai CN Dong Nai, dia chi: Nha s6 D4, tb 4, khu phd 1, dwong Nguyén Ai Qudc,
phudng Trang Dai, tinh Dong Nai. [



+ Piéu kién ding ky tham gia ddu gia: Cac c4 nhan, td chirc ¢6 nhu cdu, c6 kha ning tai
chinh, phu hop v6i quy dinh phap luat co lién quan duge tham gia déng ky, ngoai trir nhing
treong hop quy dinh tai Khoan 4, Piédu 38 Luat P4u gia tai san 2016 duoc sira ddi bd sung nim
2024 lién hé tryuc tiép Cong ty d4u gia Hop danh Chinh Nghia — chi nhanh Dong Nai mua hd so
dang ky mo1i tham gia dau gia. Khach hang dién diy du thong tin trong phiéu dang ky tham gia
dAu gi4 tai san theo miu Céng ty phat hanh va tu chiu trach nhiém v& thong tin, diéu kién dang
ky tham gia d4u gia.

* Ho so tham gia ddu gi4 bao gdm:

+ Phiéu dang ky tham gia ddu gi tai san (theo mau Cong ty phat hanh).

+ Phiéu tra gi4 (theo miu Cong ty phat hanh).

+ Quy ché, thong bao diu gia tai san

+ Tai lidu, hd so phép ly vé tai san.

* PHi v4i c4 nhan:

+ Pon ding ky moi tham gia mua tai san dau gia (theo mau, Cong ty phéat hanh)

+ Ban cam két xem tai san d4u gi4 (theo mau Cong ty phat hanh);

+ CCCD/HO chiéu (Sao'y hodc mang ban chinh 6i ch1eu)

+ Trong truong hop ty quyen cho nguoi khic mua hd so moi tham gia ddu gia, tham du
phién diu gia phai c6 gidy iy quyén ldp dung quy dinh phap lugt (CCCD/H chiéu ctia ngudi
dugc ty quyén, ngudi iy quyén sao y céng ching)

+ Cac gidy to lién quan dén viéc du diéu kién mua tai san ddu gia theo quy dinh phép luat.

* Pbi vai to chie:

+ Pon dang ky moi tham gia mua tai san ddu gia (theo mau cong ty phat hanh)

+ Don dang ky tham gia phai dong dAu, ky tén cua nguoi dai dién phap luat.

+ Ban cam két xem tai san ddu gia (theo mAu Cong ty phéat hanh), déng diu, ky tén cta
nguoi dai dién theo phap luat

+ Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép (Sao y hodc mang ban chinh dé dbi chiéu);

+ Bién ban hop Cong ty, quyét dinh ctia ngudi c6 thdm quyén vé viéc mua tai san déu gia
trong truong hop phap luat c6 quy dinh;

+ Trong trudng hop vy quyen cho nguoi khéc tham gia phai c6 gidy uy quyen dugc lap
dtng quy dinh phap luét, cdc gidy to chimg minh ngudi dai dién tham gia déu gia hop 18;
(CCCD/Ho chiéu clia ngudi iy quyén, ngudi duoc iy quyén (sao y cdng ching).

+ Khach hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) dang ky tham gia déu gia cam két va tu
chiu trach nhiém trude phap luat vé cac ndi dung: thanh 14p doanh nghiép, dang hoat dong hop
phap, khong trong qua trinh giai thé, pha san, tam ngung hoat dong theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép va phép luét vé Thué.

% Luu y

+ Cac gidy to lién quan dén viéc du diéu kién mua tai san d4u gia theo quy dinh phap ludt;

+ Khach hang tham gia nfp hd so trong thoi gian dung quy dinh, ndp truc tiép tai tru s&
cong ty hodc tai Cong ty Péu gia Hop danh Chinh . Nghta - chi nhanh Dong Nai va khong thude
ddi trong quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4, Diéu 38 cta Luat D4u gia tai
san nam 2016 duge stra dbi bd sung nam 2024;

o Nguorl dang ky tham gia phién ddu gia c6 trach nhiém nghlen ctru k§ hd so phéap 1y cta
tai san du g1a Quy ché, ndi quy phién dau gia do Cong ty P4u gia hop danh Chinh Nghia phat
hanh. Moi thic méc, d& nghi lién hé v6i Cong ty Pau gid Hop danh Chinh Nghia trude thoi diém
dién ra phién dau gia dé dugc huéng din, tra 10i. Dién thoai lién hé: 0385.79.0679

+ Truée khi m& phién déu gia tai san 01 ngdy lam viéc, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén
nhén lai tai san néu nop du tién thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi thuc té, hop ly da phat sinh
tir viéc cudng ché thi hanh 4n, to chirc ddu gia. Nguoi phai thi hanh 4n c6 trach nhiém hoan tra
phi ton thuc té, hop ly cho ngudi dang ky mua tai san. Mic phi ton do cac bén thdéa thuan; néu
khong thoa thudn dugc thi yéu cau Toa an giai quyét.



(Lwu y: Thong bdo nay thay cho thw moi tham dw phién ddu gid)

Noi nhin KT. TONG GIAM POC
- THADS tinh Dong Nai - Phong THADS Khu vuee 4 (niém yét); 2O TONG GIAM POC

- Tai UBND xd Dau Gidy (niém yét) iy C )

- Tru so Cong ty Pdu gid Hop danh Chinh Nghia (niém yé); ¢
- Cong ty Pau gid Hop danh Chinh Nghia - CN Pong Nai (niém yét);
- Noi t6 chitc phién dau gid tai san (niém yér);

- Khdch hang dang ky tham gia ddu gid;

- Ddng thong bdo trén Céng ddu gid tai san quoc gia;

- Luu HS, VT Céng ty;







