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QUY CHE CUQC OAU GIA

Cdn cir Ludt Diiu gid tdi sdn 2016 s{ra d6i b6 sung 2024;
Cdn c{r Hqp ding dich v?t driu gia tdi san thi hdnh dn ddn tv t6 105/26/HEDV-

DGTS.DI'{ ngdy 30/03/2026 gi{}a C6ng ry EAu gid Hqp danh E6ng I{am vd Thi hdnh dn
ddn su tinh Ding Nai.

C6ng fy Diiu girl Hqp danh D6ng Nam ban hirnh Quy ch6 cuQc tl6u gi6 vdi c6c nQi
dung sau:

PHAN I
THONG TIN vE TAI SAN

Di6u 1. Ngudi c6 tii sin d6u gi6: Thi hdnh 6n d6n sq tinh DOng Nai. Dia chi: s6

6312ll dudng VO Thi S6u, phulng Tr6n Bi6n, tinh D6ng Nai.

Didu 2.Td chrfrc hirnh ngh6 tl6u gi6 tiri sin: C6ng ty D6u giri Hqp danh Ddng Nam:
Dia chi: sO SO Hi6n Vuong, phucrng Phri Thanh, TP. H6 Chi Minh.
Chi nh6nh D6ng Nai: sO l24ll37 duong Bili Trgng Nghia, phucrng Tring Ddi, tinh

D6ng Nai.
Di6n tho4i liOn hQ: 0888.154.369 - 0251.6513.502.
Di6u 3. Tni sin tl6u giri:
3.1. TOn tii sin, tl4c tli6m tii sin:
Quy€n srJr dpng afr- co diQn tich y6u cAu ddu gi6 ld 267,,1m2 thuQc thria d6t sO 3 14, td

b6n d6 s6 tOl (to b6n AO ZS cfi) toa l4c t4i x5 Hung LQc, huyQn Th6ng NhAt, tinh Ddng Nai
(nay ld xd DAu GiAy, tinh D6ng Nai) theo Gi6y chrmg nh4n quy0n sri dpng d6t quy6n so

hfiu nhd & vd tdi s6n khSc g6n li6n v6i d6t sO eH 889546 do UBND huyQn Th6ng Nh6t c6p

ngiry 1210712012 dring tOn bd Bti Thi LQc, c4p nh4t thay d6i cho bd Mai Th! H6ng H4nh

ngity 2210912014 vd tdi sin gin liOn v6i ddt, cr1th6 nhu sau:

a) Quydn sfr dgng tl6t:
- Thira A6t s6: : t+ To b6n d6: 25 (nay ld to ban dO sO tOt;
- Dia chi thua d6t: x5 Hung LQc, huyQn Th6ng Nh6t, tinh D6ng Nai (nay ld xE Ddu

Gi6y, tinh DOng Nai).
- DiQn tich 267,1m2.

- Hinh thric sir dpng: Sri dpng ri6ng.

- Muc dich su dung: P6t O t4i n6ng th6n

- Thdi han st dung: O6t O t4i n6ng thdn: Ldu ddi,

- Ngu6n g6c sri dung: Nhd nu6c cdng nhfln quyOn sir dung dAt.

Ghi chri: Thria d6t duqc trich sao dia chinh; Gi6y chring nh4n ndy dugc cAp d6i tir GCN

QSDD sO r OOOSOZ.

b) Tni sin gin li6n v6'i dfft:
STT TOn thi s:in D[c ili6m kinh tG k] thu4t DiQn tich

1 Nha&1 * C6u fftc: Nhd g6c lung (diQn tich sdn xdy 91,2m2
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drplg: 91,2m2)
* KCt c6u:
- M6ng, cQt bC t6ng c6t thep; O v[ng bC t6ng

cOt thep.
- Xn gO s6t, m6i l-o. p t6n, trAn t6n lanh.
- Tucrng xdy.gach, t6 tr6t scrn nudc, tAng trQt

ch6n tudng 6p.g4ch men cao 0,8m.
- Cira di khu s6t kinh, cria s6 khung sdt kinh.
- N0n l6t g4ch ceramic.
- Sirn: {hrng xd gO il6 t6m tdn xi mdng, cdu

thang s[1..

2 Nha02

-c5,, 

trui: Nhd chp 4 (dien tich xdy dtmg:
52,25m2)
* K€t cdu:
- M6ng, cQt b0 t6ng: 0 vlng b€ tdng c5t th6p.

- Xd gd s6t, m6i lop tdn, tr6n t6n lanfu + trAn

th4ch cao (dI hu h6ng s4p mQt phdn).

- Tudng x6y g4ch, td trrit son nu6c.
- NOn l6t gpch ceramic.
- Cria di khung sdt kinh.
- B6p: Thdnh sqch, kq b6p t6m

52,25m2

3 Nha63
*Kt5t c6u
- Gi6ng s6u khoing l5m, duong kinh miQng
gi6ne khodng 1, lkm, nap dAy b€ t6ng xi mdng

01 c6i

Lwt y; C6ng trinh xay 4v"S gdn liin dh chaa duqc hodn c6ng vd cQp nhQt vdo gidy
chilmg nhQn; Tyong Qop d,au gid thdnh ngudi mua daqc tdi sdn dAu giQ tw liAn hQ vdi cdc

"o 
qion c6 thiim qiyin dA thic hi€n tht) twc ciip giiiy chilng nhQn.quyi, sd hilu theo quy

dinh. Cdc khoan tiin tiAn quan diln viec ciip giiiy Chilng nhqry quyin so hiru v9 cdc. chi phi
liLn quan (neu co) do ngudi mua duoc tdi san ddu gid nQp. Ney kh6ng duqc cdp gidy ch*ng
nhqn thi ngudi mua duqc tdi sdn phdi thqc hi€n theo y|u cdu cila co quan Nhd nadc c6

thiim quyii, Co quan Thi hdnh dn vd Cdng ty dau gid H.o.p danh D6ng Nam kh6ng chiu
trdchiWe* vd ki6ng gidi quy€t cdc khidu nqi li\n quan d€n nQi dung ndy-

3.2. Ngu6n giic vi tinh tr4ng ph6p ly cria tii sin: Tai sin duoc k€ biOn, b6n d6u gi6

aC Oam b6o thi hdnh 5n.

3.3. HO so ph6p lf:
Do Thi hdnh an dan sg tinh E6ng Nai cung cdp vir chiu triich nhiQm vO mgi v6n dC

ph6p ly li€n quan rl6n trinh tu, thri tpc thi hdnh rin vd tdi sin d6u gi6.

Diiiu 4. Gi kh&i tli6m, ti6n d{t trudc, tidn mua hd so moi tham gia tl6u gi6, bufc
gi6, hinh thrfrc, phuong thrfrc tl6u giri tiri sin:

4.1. Giit kh&i di6m:2.043.547.000 tl6ng (Hai fjt, kh6ng trdm b6n mao'i ba triQu, ndm
- ,.(

trdm bon muoi bay nghin d6ng).
Gi6 khdi di6m chua bao gdm c6c 1o4i thu6, phi vd chi phf (niiu co) li6n quan dtin viQc

chuytin nhugng tdi sdn ddu gil.
4.2. Tidn d{t truric (20o/o gi6 kh&i di6m): 408.709.000 tl6ng (Bdn rdm ld tdm triQu,

bdy trdm td chin nghin ding).
+ Mai chi phi li6n quan d6n viQc chuy6n kho6n ndp ti6n d4t tru6c vd nh4n lai ti6n dpt

tru6c do Ngudi dlng ky tham gia dAu giri chiu.
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+ Trulng hqp trring dfu gi|thi khoAn ti6n dpt tru6c dugc chuytln thdnh tiOn d4t cgc d6
bAo d6m thgc hi6n giao ki5t ho{c thqc hiQn hcr-p d6ng mua biin tdi s6n ddu giit. ViQc xri ly
ti6n dflt cgc dugc thUc hiqn theo quy dinh cira phrip ludt ve dan su v]r quy dinh khiic cria
ph5p luQt cr5 liOn quan.

+ Nguoi tham gia d6u gi5 kh6ng trirng ddu gi6, Nguoi tham gia d,6u gi6 {ir ch6i tham
gia d6u gi6 quy dinh tpi kho6n 3 Ei6u 39 Ltr$t D6u gi6 tdi s6n 2016 sua ddi b6 sung 2024,
Nguo.r tham gia d5u gi| ddnQp ti€n d{t trudc nhung khdng d6q ung y6u cAu, di6u ki0n tham
gia d6u gi6 vd kh6ng thuQc trulng hqp kh6ng duq.c nh4n l4i ti6n dat trudc theo quy dinh tai
khoan 6 Dieu 39 Lu4t D6u gi6 tdi sin 2016 srlra d5i b6 sung 2024 se dugc hodn tr6 tiAn dpt
tru6c trong thoi hpn 03 ngdy ldm viQc tC tir ngdy ktit thfc phi0n dnu gi|hodc trong thcri h4n
khilc theo th6a thu4n.

4.3. Tidn mua hO scr mtri tham gia cl6u gi6: 400.000 tl6ng (Biin trdm nghin ding)/ bQ

hi so.

Kh6ch hdng d5 mua h6 so mdi tham gia d6u gi6 kh6ng duoc hodn trhlai tiOn trong b6t
kj,trucrng hc.rp ndo.

4.4.BvOc gi6: T6i thi€u 5.000.000 el6ng/01 buoc giri.

4.5. Hinh thric tl6u gi6o phucrng thric d6u giri:
+ Hinh thric tl6u gi6: D6u giri trqc titip bing loi n6i tai phiOn ddu gia
+ Phucrng thri'c d6u giil: TrhgiS l6n

Ghi chri:

Day ld tdi san diiu gid ae aam bdo cho vi€c thi hdnh dn, Hop ding dich vw diiu gid tdi
sdn vd vdn ban diiu gid tdi san cd th€ bi huy ho\c sira atji tni cd quy€t dinh cila co quan c6
,; ) ,

tham quyen; trong truong hqp k€t qua dau gid tdi sdn bi huy thi cdc b/n kh6i phac lqi tinh
trqng ban diu, hodn trd cho nhau tdi sdn dd nhdn; n€u khong hodn tra duqc bdng hi€n vqt,

thi phdi hodn tra biing tiin, bAn c6 l5i goy thiQt hqi phdi bii thaAng.

Trudc khi mo phien d(iu gid tdi san 0l ngdy ldm viQc, ngtrdi phdi thi hdnh dn co qryin
nhQn lai tdi san n€u nQp dil tiin thi hdnh dn vd thanh todn cdc chi phi thqrc t€, hqp ly dd
phdt sinh t* viQc cadng ch€ thi hdnh an, t6 ch*c dtiu gid. Ngudi phai thi hdnh dn c6 trdch
nhi€m hodn tra phi tdn thwc i, hqp ly cho ngadi ddng l<y mua tdi san. Mac phi 6n do cdc
bAn thda thudn; ndu kh6ng thoa thuQn duqc thi yAu ciu Tda dn gidi quyAt.

Titi sdn daqc ban driu gid theo di nghi cila Thi hdnh dn ddn sa tinh Ding Nai. Ngudi
-:tham gia dau gid duqc tgo di€u ki€n tham khao tdt cd ho so phdp ly cila tdi sdn, xem tdi san

vd hodn todn chiu trdch nhiQm khi quy€t dinh mua tdi sdn, ta chiu moi khoan thud, phi, lQ

ph[, cdc chi phi phdt sinh theo yAu cdu cua co quan c6 thiim quyin yd cam k€t khong khi€u
nai, tranh chtip, khoi kiAn ui vtin di ndy Ngadi mua trung ddu gid c6 trdch nhiQm nghiAn

c*u hi sct phdp ly, th6ng tin quy hoqch mdi, phdi chtip hdnh cdc chil trttong c[ru Nhd nuoc
khi c6 th6ng bdo, quy€t dinh thu hat hoqc vdn ban cila co quan Nhd nudc cd thdm quyin

.:
li?n quan d€n tdi sun dau gia.

Tdi sdn daqc bdn theo hiQn trqng, khdch hdng tham gia driu gid cd trdch nhiQm nghiAn
: ,. ,cilu vd t1r quy'it dinh khi ddng lqt mua tdi san ddu gid. Ngadi tham gia dau gid try liAn h€

ldm thil t4c ddng tq, quyin s6 hiru, quyin sa dqng tdi sdn, thac hiQn cdc nghTa vqt tdi chinh
phdt sinh liAn quan ddn vi€c chuy€n nhaqng sang ftn aiii vAi tdi san mua trilng drt'u gid.

Bii thudng thiQt hqi cho cdc bAn ndu vi phqm vi trirh tq', thu tuc dau gid (n€u cd).
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PHAN II
KE HoAcH 16 cutlc oAu cIA ra.I sAN

Oiiiu S. f6 ho4ch thgc hiQn tIAu girl:

5-1. Thcri gian, cfch thri'c b6n hii so mdi tham gia tl6u gi6, ti6p nhfn hd scr tham
gia df,u gi6, dlng kf tham gia tlffu gi6:

Thoi gian b6n hd so mdi tham gia dAu gi6, ti6p nhfln h6 so tham gia d5u gi6, ddng ky tham
gia d6u gi6: tir 07h30 ngiry 0210412026 d6n 17h00 ngity 0710512026 (trong gio hdnh chinh, c6c

ngdy ldm viQc theo quy tlinh).

Dia dii3m, c6ch thric b6n h6 so mdi tham gia ddu giit, tiiip nh4n hO so tham gia d6u gi6,

dAng ky.tham gia <l6u gi6: Kh6ch hdng li6n hQ tryc ti6p tai Cdng ty D6u girl Hqp danh Ddng
Nam: sO SO Hi€n Vucrng, phudng Phri Th4nh, TP. HO Ctri Minh ho[c chi nhiinh D6ng Nai:
sO nqtnl dudng Bti Trgng Nghia, phuong Tring Ddi, tinh D6ng Nai dC tlSng ky tham gia

d6u gi6.

5.2. Thoi gian, tlia tli6m xem thi sin:
Thoi gian xem tiri s6n d6u gi6 tu 7h30 ngdy 0510512026 d6n 17h00 ngity 0710512026

(trong gio hdnh chinh).
Dia di€m xem tdi sin: x5 Hung LQc, huyQn Th6ng NhAt, tinh Ddng Nai (nay ld xd Ddu

Gi6y, tinh Diing Nai)
5.3. Thoi gian nQp tidn tlat trufc:
Thdi gian nQp ti6n d{t tru6c tu 07h30 ngity 0210412026 d6n 17h00 ngdy 0710512026.

Ti0n dAt trudc nQp vdo tdi khoin:
TOn tdi kho6n: Cdng ty E6u gi5 Hqp danh D6ng Nam

SO tai khoin: 7500001333355555 mo t4i NgAn hdng Hsp t6c xd ViQt Nam - Chi
nhSnh D6ng Nai.

NQi dung: 'Tin khdch hdng ttdng kj,thom gia" nQp ti6n dit trudc "HD s6 105/26.DN
IS x5 DAu Gi6y, tinh Ddng Nai "

Luu y: Kh6ch hdng nQp ti6n dpt tru6c thdng qua hinh thuc chuy6n khoin thi kho6n
ti6n rlat tru6c hqp lQ phii dugc "PHAT SINH CO" trong tdi kho6n Ngdn hdng cria C6ng ty
E6u gi6 H-o. p danh D6ng Nam dd cung c6p cho kh6ch hdng d6n 17h00 ngiry 0710512026. Phi
chuy6n kho6n tiOn tlat tru6c (n6u c6) do Nguoi d6ng ky tham gia d6u gi6 chfu.

5.4. Thoi gian, tlia tli6m t6 chrfrc phi6n tl6u gi6:

Thoi gian t6 chric d6u girl tdi sin: viro hic 09h00 ngiry 1210512026.

Dia di6m: Phdng Thi hanh 6ndl,rn sg Khu vgc.4 - DOng Nai. Dia chi: s6 57 duong
CSch M?ng Th6ng Tdm, phucrng Long Kh6nh, tinh D6ng Nai.

Tuy thuQc vdo di€u kiQn d6p ring cria dia di6m t6 chr1c dAu.girl, tinh hinh tritln khai
phi0n ddu gi6, C6ng ty D6u gi6 Hqp danh D6ng Nam c6 thO thay d6i dia diOm td chtic phi6n
dl'u gi6 sau khi da h6t han ti6p nhfln h6 so vir nQp ti€n d{t tru6c cho pht hqp vdi tinh hinh
thUc t6 vd se thdng b6o d6n ngudi tham gia d6u gi6 dri di6u kiQn.

5.5. Di6u kiQn cllng ky tham gia tl6u gihz Cdc c6 nh6n, t6 chric c6 nhu cAu, c6 khi
ndng tdi chinh vd phu hqp v6i quy dinh cria phrip lu4t khrlc c6 li6n quan dugc dAng \y tham
gia ddu gi6, ngo4i trir nhtng trudng hqp quy dinh tai di€m dl , d2, d3 kho6n 5 Di6u 9 vd
khoin 4 Ei6u 38 Luflt EAu gi6 tdi s6n 2016 sira d6i b6 sung 2024. Kh6ch hdng tham gia d5u('
giri phdi cung cdp d6y dri chting tu da nQp tiOn dflt tru6c dring thoi h4n theo quy dinh n6u
kh6ng cung c6p thi sE kh6ng du di6u kiQn tham gia d6u gi6.

PHAN III
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DANG rv rsam ct,q. oAu ctA va 16 cstlc pulBN oAu ctA
Oid,,6. Nguy6n tic tl6u giri

Viqc ddu gi6 dugc c6ng khai, binh ding, li€n tpc, trung thgc, b6o vQ quydn, lgi fch ho. p

ph6p cria ciic b6n tham gia;

Phi6n d6u gia do d6u gi6 viOn diOu hanh theo dring trinh tu, thtr tirc quy dinh t4i quy

chti ndy.

Di6u 7. DOi tugng dugc tham gia cl6u giri:

C6c ctr nhdn, t6 chric c6 nhu ciu, c6 khi ndng tdi chinh vd phu hqp v6i quy tlinh cria

ph6p luat kh6c c6 li6n quan duoc.tham gia dang !y,. ng_o-ai tru nhirng trY*g lql gr{ dil,h
tqi tqi di€m dl, d2, d3 khoin 5 Di6u 9 vd kho6n 4 Di6u 38 Luflt d6u gi5 tdi s6n 2016 sua ddi
bO sung 2024.

Di6u 8. Thirnh phAn hti so'mli tham gia d6u giri g6m:
- Phitiu dang ky tham gia dAu gi6 (theo m6u cria C6ng ry D6u gi6 Ho. p danh D6ng

Nam);
- Quy ch6 cuQc ddu gi6;
- Tdi liQu li6n quan d6n tdi sin ddu gi6.

Nguoi ddng ky d6u gi6 di6n c6c th6ng tin viro m6u phi6u vd nQp du. c6c giAy to, nQp

ti6n mua h6 so thurn gia d6u gi6 vd ti€n d4t trudc theo quy dinh tai Quy ch6 ndy.

C6 nhdn, t6 chfc dAng ky tham gia d6u gi6 th6ng qua vi6c nQp h6 so tham gia diu giit
hgp lq, nQp tiAn h6 so vd ti6n d4t tru6c cho Cdng ty dAu gi5 theo Quy ch6, quy dinh cria

Lu4t d6u gi6 tdi sdn 2016 sira OOi U6 sung2024 vd quy dinh kh6c cria phSp luflt c6 li0n quan.

Diiju 9. HO so'tham gia tl6u gi6:

a. D5i voi c6 nhin:
. Phi6u dang ky tham gia d6u gi6 (theo m6u cua C6ng ty D6u gi6 Hgp danh D6ng

Nam);

o Cdn cudc c6ng ddn/hQ chi6u/ dinh danh c6 nhdn. Cdc gi6y to ndy phAi ld bin sao vir

mang bin chinh aOi chi6u;

o Trong trulng ho. p riy quytin cho ngudi khSc tham gia phAi c6 gi6ry ty quyAn. GiAy

uy quyAn dugc lap phAi c6 x6c nh4n theo quy dlnh cria phrip lupt.

o Bin cam ktit xem tdri sdn;

. Gi6y to chring minh d6p ring y6u cdu, diOu kiQn tham gia d6u BJ6 hoflc vdn b6n cta
cor quan c6 thAm quyOn x6c nhdn cl6p ring yOu cdu, diOu kiQn tham gia ddu gi6.

b. Diii vfi t6 chric:

. Phi6u dAng ky tharn gia d6u gi6 (theo m6u c[ra C6ng ty D6u gi6 Hqp danh Edng
Nam), d6ng A6u, ty tOn c0a ngudi dai diQn theo ph6p lu4t cia t6 chric. Truong hgp nguoi
dugc fiy quy6n ky thay thi phAi c6 vdn b6n uy quy6n hqp ph6p theo quy dinh ph6p lu4t vd

Di6u l0 cria td chric;

r Cdn cudc c6ng ddn/hd chi6u/ <linh danh cii nhAn cria ngudi dai diOn theo ph6p lu4t cria
.A 1 , t-',r- r-^,-r- 1-^:
t6 chuc, cua nguoi dugc uy quy6n (nOu c6); GiAy dang ky kinh doanh hodc c6c gi6y ttr thdnh

lflp hqp ph6p khdc.
,i, \ r - t,

Cac gi6y ttr niry phdi ld b6n sao vir mang b6n chinh d6i chiOu;

o VIn bAn uy quy€n h-q p phdp theo quy dinh phap lu4t vd DiAu l0 cria t6 chric;

o Bi0n b6n hgp, quytit dlnh cua ngudi co thAm quyA, v0 viqc rnua tiri san d6u gi6
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trong trudmg hqp phAp lu4t c6 quy dlnh:

Bin cam k6t xem tiri sin;
GiSy to chfng minh ddp ring ydu ciu. dii:u kiQn tham gia dAu gi6 ho6c vdn bin cria ccr

quan c6 thdm quy6n x6c nh{n drip irng y6u cdu. diOu kign tham gia ddu giri.

Kh6ch hdng (doanh nghiQp vdtQ kinh doanh) ddng ky tharn gia d6u giii cam ktlt ve tr,r

chiu trdch nhi6m tru6c ph6p lu{t vO ciic.,n6i dung: thirnh l4p doanh nghiQp. dang hoat dQng

hqp ph6p, kh6ng trong que trinh giii th€. ph6 sin, tam ngung hoat <lQng theo quy dinh cta
Ludt Doanh nghiQp vd phtip lu4t v6 Thu€.

Ngudi ddng kj rham gia dAu giri.phii xu6t trinh clugc bdn chinh cic tdi tiQu trong hii so
dang kj tham gia d6u giri ae A6i ctri6u khi t6 chric hdnh nghd d6u gi6 tdi sin y€u cAu trong
trudng hcr-p cdn thi6t.

Di6u 10. X6t duyQt ili6u kiQn tham gia d6u gi6:

K6t thric thdi gian <tang kj tham gia d6Lu gi6, nh4n tidn dat trudc, Cdng ty DAu gie Hqp
danh D6ng Nam s€ xdt duyQt.diAu kiQn hd so ddng ky tham gia dAu girl theo quy <Iinh ph6p

lu{t vd theo Quy ch6 cu6c ddu gi6. C6ng ty Edu giri Hop danh Edng Nam th6ng b6o cho
ngudi kh6ng dri diOu kiQn tham gia d6u giri chfm nhAt 0l ngny tdm vi0c trudc ngdy md
phi€n ddu gi6.

Di6u 11. NQi quy phdng tl6u gi6:

-.Ngudi tham gia d6u giri la ngudi cti tOn trong danh s6ch xdt duyQt dt di6u ki$n tham
gia ddu giri, dugc phit s6 vd phii tryc ti€p trd gi6.

- Khi <I6n tham dU phi€n ddLu giri, nguoi tham.gia dAu gie ph6i mang theo bin chinh
Cin cu6c c6ng ddn/hQ chi€u/ <Iinh danh cd nhdn. gi6y^ty quy€n (n6u c6), chr?ng tir nQp tiOn

tlit trudc vd phii xuit trinh khi Ban t6 chuc ddu gi6 diOm danh, ki6m tra tu c6ch ngudi tham
gia d6u gi6.

- Ngudi tham gia d6u gi6 phii c6 m4t t4i phiOn d6u gi6 ding ngdy, gid, dla di6m da

tlugc thdng b6o. Trudng hqp DAu gi6 viOn k6t thtic di6m danh md ngudi tham gia d6u gi6
kh6ng c6 m{t dugc xem ld kh6ng tham.du phi€n ddu gi6 theo quy dinh cli6m a khoin 6
Di6u 39 Ludt d6u gid tdi sin 2016 sta d6i, b6 sung 2024 sE khdng tlugc tham gia diu gi6,

ddng thdi kh6ng dugc nhQn l4i tidn ddt trutic.

- Nguoi kh6ng ddng kli tham gia ddu gid. nguoi khdng du"didu kien tham gia d6Lu giri.

ngudi khOng c6 nhi6m vu li6n quan, tr6 em, ngudi dudi 16 tu6i kh6ng duoc viro tham du
phi€n ddu gi6.

- Nguoi tham gia d6u gi5 tdi sin phai 6n m{c ggn gdng, tuom t6t; thdi dQ llch su,
nghi€m tric; kh6ng gdy 6n do, kh6ng n6i chuyQn. kh6ng trao d6i v6i ngudi tham gia rldu gi6
khdc tai phi€n d6u gi6;

- Ngudi tham gia d6u gid khdng hrit thu6cl khdng st dung diQn tho4i di dQng ho4c b6t
kj, phuong tiQn truy€n th6ng ndo trong phdng d6u gi6; kh6ch hdng tham gia d6u gi6 khdng
<lugc chsp inh, ghi.hinh trong phong d6u gi6; Khdng tg j rdi khoi phdng dAu gi6 n6u chua
c6 sg ddng y cria Ddu gi6 vi0n;

- |{guOi tham gia d6u gi6 kh6ng st dung bia, ruqu vd c6c chAt kich thich khi d6n tham
gia dAu gi6. Nghi6m "6- rnang d6n khu vuc ddu giri ru khi, hung khi, ch6t n6, ch6t ch6y,
chit dQc,...

- ].{guti tham gia d6u gi6 phii tuAn tht,, ch6p hdnh tuyQt d6i.su di€u hirnh, huong d6n
cta Ddu giri vi€n; chi dugc phdp c6 y ki6n khi c6 su d6ng j cta DAu giri vi€n;

- Nguoi dang k1i tham gia d6u giri tdi sin khOng chdp hdnh c6c quy dlnh vd d6u gi6, ndi
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quy, guy ch6 cuQc ddu giitvd su dieu hdnh cria D6u gi6 vi6n duoc coi.hdnh hdnh vi c6n tr6,
gay rOi iai phi6n ddu giivd sE bi Tfr ly theo quy dlnh t4i Khoan 5 Di6u 9 vi khoAn 6 Di6u
39 Luflt ddu gi6 tdi s6n 2016 sta d6i, bO sung2024.

Didu 12. Chch thrir thgc hiQn tri gi6:

- Nguoi dang ky tham gia d6u gi6 vd duoc x5c dfnh dri di6u kiQn tham gia d6u giri sE

dugc vdo phdng d6u gi6 d6 tham dg phi6n d6u gi6.

- Nguoi ihu* giu 05, gi6 dugc ptdt s6. |SuOi tham gia d6u gi6 phdt tin hiOu mu6n

trh gi6 th6ng qua viQc gio s.6 tham gia ddugi6 dC thgc hiQn quy6ntrd giit.
- Nguoi tham gia ddu gi6 trh gi6 bdng lcvi noi khi Ddu giri vi6n y6u c6u ngudi tham

gia ct6u gi6 thgc hiqn viQc trh giit.
Nguoi trh giit dAu tiOn trh it nhdt bdng gi6 khoi di6m, ngudi trh giit sau ph6i trh gi6 cao

hon gi6 *a ng,rol trh giittrudc li6n kC ddtrhvd tu6n thir quy dinh.v6 b.udc gi6.

Ciat aAuOi gia [nOi Cle^,th6rp hon giri tra cria nguoi tri li6n kA tru6c do hoflc kh6ng

tu6n thri quy dlnh vC budc gi6 ld gi6 kh6ng ho. p lQ vd D6u gi6 vi6n kh6ng ghi nhpn mric gi6

ndy.

Eidu 13. Cdng bii ngudi trrlng tl6u gi6
^ i.,l
Sau moi l6n ngudi tham gia d6u gi,6tra gi6, DAu gi6 vi6n c6ng bQ gia dA tr6 vd dO nghi

nhirng nguo.r tham gia d6u gilkhdc ti6p.tpc trhgi|.DAru.giit vi6n nhlc lai ba lAn, rO rdng,

chfnh xrii bing loi ,Oi gia da t acao nhAt. Sau ba lAn nhic l4i, n6u kh6ng c6.ngudi tr;i gia
cao hon thi Ddu gi6 vi0n c6ng bO ngudi dd trh gi6 cao nh6t ld ngudi trfrng- di'u giit. Ngucri

trfng ddu giit tluqc coi nhu ch6p nhfln giao k6t hqp tl6ng mua b6n tdi s6n. d6u gi6 kO tD thdi
di6; ailu giaviOn c6ng b6 nguoi trring ddu gi|. fO tt thoi di6m ndy, quy0n vd nghia vu cta
c6c b6n duqc thyc hiQn theo quy dinh cria phap ludt vC dan su vh quy dinh kh6c cria ph6p

luflt c6 liOn quan.

Diiiu 14. Rrit l4i gi6 di tri
T4i phi€n ddu gil, trong thoi gian dl,tu giit, nju nguoi dd trh gia cy nhAt nit lqi gi6 dd

tr6 trudc khi cl6u gi6 vi6n c6ng bO nguoi trirng d}ru giathi phi€n ddu gi6v5n ti6p. tUc vd bit
-X r-.t-^--- ^r -----.r.:ddu tu muc giri cua ngudi trb giit liOn kC tru6c d6. NOu kh6ng c6 ngudi trb giit ti6p, DAu giri

vi6n c6ng UO d6u gi6 kh6ng thdnh.

Nguoi rrit lai gi6 dd trA sC bi tru6t quyen tharn.dU phiOn ddu gi6, kh6ng dugc trh gi6.

Nguoi nit lai gi6 dd tri kh6ng dugc nhf,n l4i khoin ti6n dat tru6c.

Diiiu 15. Tt ctriii t<6t quri dAu gi6

Sau khi dfu gitL vi6n di6u hdnh phi0n d6u gi6 dd c6ng b6 ngudi trring d6u gi6 md t4i
-A Iz rl-r -----.\.: r-a -lphien dau gia ngudi ndy tir ch6i k6t qua trring ddu gi6 thi ngudi trh. giit li6n kC ld ngudi

irring a6u gia, n6u gia li6n kC d6 cQng v6i khoin ti:l dit tryyc it nh6t bang. ela A.arffh1ua

ngudi tu ch6i ktit quA trring ddu gi6vd ngudi tra gitt li6n kC chdp nh4n mua thi sAn ddu gi6.

Trudng hqp gi6 lien kC cQng vdi kho6n ti6n dat trudc nho hon gi6 dA ffh cua nguoi ttr
ctr6i t<6t q* t^-g dAu gia hoqc nguoi trh giit liOn kA kh6ng chAp nh4n mua tdi sdn d6u gi6

thi phi6n ddu gi5 kh6ng thdnh.

Di6u 16. Trud'ng hqp chi c6 mQt ngucri dlng kf tham gia tl6u giri, mQt ngucri tham
gia tl6u girl, mQt ngudi trh gi6r

Khi da htit thoi h4n ddng ky tham gia md chi c6 mdt ngudi ddng ky tham gia diu giit
ho{c co nhidu ngudi ddng ky tham gia d6u giri nhmg chi c6 mQt ngudi tham dy phi6n ddu

gi6 ho4c c6 nhiiiu ngudi tham dp phi6n d6u giiL nhung.chi c6 mQt nguoi tra gi6 hqp 
l9 Pi.

c6 nhi6u ngudi trh gifi nhrmg chi c6 mQt ngudi trh gi6 cao nhAt vd it nh6t bang giri khoi

di0m thi tdi sin dugc b6n cho nguoi d6.
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ViQc ddu gi|tiri sin trong truffrg h-qp chi co mQt nguoi d6ng ky tham gia d6u giii, rnQt

nguoi tham gia diu giri, mQt nguoi tri gia dugc tiSn hdnh sau khi dE thUc hiQn <tAy dri trinh
tg, thri tgc d6u giittiti s6n theo quy dinh cria Lu4t ndy vd kh6ng c6 khi6u n4i li6n quan d6n
trinh tu, thil tpc cho di5n ngdy t6 chric cu6c phi€n d5u gi6.

Eiiiu L7. Cic trudng hgp vi ph?m bi tru6t quyiin tham gia tl6u gi6:

Tru6t quy6n tham dy cuQc phiOn ddu gi|cua ngudi tharn gia d6u gi6 c6 c6c hirnh vi:
a) Cung cAp th6ng tin, tdi liQu. sai sW thflt; sri dsng gi6y to gi6 m4o <Ie dang ky tham

gia d6u gi6, tham gia cuQc phi6n i16u gi6;

b) Th6ng dting, m6c n6i voi d6u gi6 vi0n, t6 chuc hanh ngh6 ddu giil tdi sin, ngudi
c6 tdi sin d6u gi6, ngudi tham gia d5u gi6l<hdc, c6nhdn, tO chric khric d€ dim gi6, n6ng
giii, ldm sai lQch ktit qu6 dAu gi6 tdi sin.

c) Cin trO ho4t dQng d6u gi6 tdi sin; gdy r6i, m6t trat tu tai phi€n dirt gi6;

d) De doa, cu0ng 6p d6u gi6 vi€n, ngudi tham gia d6u girl khrlc nhim ldm sai lqch
ktit qud dlu gi|tdi sin;

d) Nhfln iry quy0n tham gia d6ru gi6 cira ngudi tham gia d6u gi6 khrlc AOI vOi tdi s6n

md minh cfrng ld ngudi tham gia d6u gi6 titi s6n d6; nh4n riy quydn tham gia d6u giit c:iua

tir hai ngudi tham gia ddu gi6 tro 10n d6i vdi ctng mQt tai s6n;

e) Tham dg phi6n dfu gi6 trong trud'ng hgp ,g, chdng, anh ruQt, chi ru6t, em ru6t
cflng ld ngudi tham gia dAu gi6 d6i vdi tdi sdn d6;

f) Tham dU phi6n d6u gi6 trong trudng hgp c6ng ty m9, cdng ty con, c6c doanh
nghiQp md c6 nhdn, t6 chric ho{c nh6m c6 nhdn, t6 chric c6 khA ndng chi ph6i ho4t dQng

cria doanh nghiQp theo quy dfnh cria ph6p luat vd doanh nghiQp cflng ld ngudi tham gia
d6u gi6 tt6i v6i tdi s6n d6.

. g) Nguoi rut lai gil ddtr6 ho{c nit lqi gi6 dd ch6p nhan theo quy dinh tai Di6u 50 Luflt
Ddu gi6 tdi sin 2016 sira d6i, bO swg2024;

h) C6c hdnh vi bi nghiCm c6m khiic theo quy dinh cira lu4t c6 li6n quan.

Didu 18. Cic trudng hqp vi ph?m khdng dugc nhfn l4i tidn il{t trudc
Nguoi tham gia d6u gi5 kh6ng duoc nhfln lai ti6n t14t tru6c trong c6c trudng hgp sau

ddv:

a) DE nQp tidn d4t tru6c nhung khdng tham dy phi0n d6u gi5, bu6i c6ng b6 gi6 mn
kh6ng thuQc trudng hqp bdt khi kh6ng;

b) Bi t1u5t quyen tham gia d6u.gi6 do c6 hdnh vi vi ph4m quy dinh t4i khoin 5 Ei6u 9
cira Lu4t Edu gi6 tdi s6n 2016 sta d6i, bO sung2024;

c) Tu cfrOi t<y bi€n bin d^t giiLtheo quy dinh tai khoin 3 DiAu 44 oual-uat D6u gi6 tii
sin 2016 sria d6i, bO sung2024;

d) R[t lqi gil.diltr6 ho{c gi6 dd ch6p nh4n theo quy dinh t4i Di0u 50 cta Lu4t D6u giri
tdi s6n 2016 sria d6i, b6 sung 2024;

d) Tt ctrOi. tciSt.qud tning d6u gi5 theo quy dinh tai DiAu 5 1 cua Lupt Lu4t E6u gi6 tni
shn2016 sria d6i, bO stng2024;

Ti6n <lAt trudc quy dinh tAi Di6u ndy dugc xri ly theo quy dinh cira ph6p lu4t, sau khi
tru chi phi d6u gi6 tdi sdn.

Lau y:
Nguoi thary gia d6u gi6 c6 trdch nhiOm nghiCn cuu k! h6 so phfup ly cria tdi sin dAu giil,

Quy chti cudc d6u gi6 do C6ng ty D6u gi6 Hqrp danh E0ng Nam cung c6p tru6c khi d6ng ky.
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Mqi thlc mdc, y6u cAu dC ngh! li6n h0 v6i C6ng ty D6u gi6 Hqp danh D6ng Nam tru6c thdi
di6m diSn ra phi6n d5u gi6 dC dugc giai d6p.

Nhim trrinh m6t thdi gian, 6nh hucrng dtin phi€n dl,;u giit, nguoi di6u hdnh phi€n dlru gi6

se kh6ng gi6i quy6t c6c vAn d0 dugc quy dinh tai h6 so cung c6p cho kh6ch hirng, kh6ng tri
loi c6c cdu h6i trirng lAp. Thoi gian ddnh cho gi6i ddp nhtng c6u h6i liOn quan d6n phi6n

ddu gi6kh6ng qu6 15 phrit.

PHAN IV
THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP rv CnUvrN

QUYEN TRONG TRUONG HqP DAU GIA THANH CONG

Diiiu 19. Thcri h4n, phucrng thr?c thanh tofn:
1. Thdi h4n thanh todn: Ngudi trring ddu giitthanh to6n ti6n mua tiri s6n cho Thi hdnh

6n d6n sp tinh Ddng Nai theo thdi h4n sau:

Dqt 1: Ngudi tning d6u gi6 dugc coi nhu chdp nh4n giao-k6t hqp d6ng mua b6n tdi s6n

diu gia t<C ttltrOi di6; a6u gia viOn cdng b6 nguoi trring diu giit. Sau khi trring dAu giri,

khoan tiAn d6t tru6c vd tiAn tai (n6u co) cira nguoi trring dilu gi6 dugc chuy6n thdnh ti6n dflt

cqc d6 il6m b6o giao ktit vd thpc hiQn hqp ddng mua b5n tiri san d6u gia.

Dgt 2: Nguoi trung diu gi6 ph6i n6p sO tien mua tdi sAn cdn lpi (sau khi tru di kho6n

ti6n dat cgc cta dqt 1) vdo tdi kho6n cta co quan thi hdnh 6n d6n sp trong thoi h4n kh6ng
qu6 30 ngdy k6 tu ngdy d6u gi6 thdnh vd khdng 9oq. gia h4n th6m.

2. Phuong thric thanh to6n: Ngudi tning ddu gi6 chuy6n kho6n vdo tdi khoin cria Thi

hdnh 6n ddn sp tinh E6ng Nai - SO tai khoan: 3949.0.1054438.00000 t4i Kho b4c nhh nudc

khu vgc XVII ld:

NQi dung chuy6n kho6n : Hg vd 16n kh6ch hdng.trung d6u giri nQp ti6n trring d6,,u giit
thira....td bin d6... HE 105126 xd Diu Gi6y, tinh DOng Nai - Phdng Thi hdnh 6n ddn sy

Khu vgc 4 - D6ng Nai.

3. Trudng hqp sau khi phien ddu gi6 ktlt thfc md ngudi trring d6u gia tai san tu chOi

mua tdi sin ho{c nguoi trtng d6u gi6 khdng nQp hoflc nQp kh6ng dtr tiOn mua t]ri sdn trong

thoi h4n quy dinh t4i kho6n 1 Di0u ndy thi C6ng ry Dar.gi6 Hqp danh D6ng Nam thgc hi6n

th6ng b6o huy b6 giao k6t hqp.d6ng mua b6n tdi s6n ddu gi6 theo dC nghi cria Thi hdnh 6n

dan s1r tinh D6ng Nai. Kho6rlien d6t tru6c cria ngudi trring d6u gi6 thuQc vC ng6n s6ch nhd

nu6c vd dugc su dUng dO thanh to6n ldi s,r6t chqm thi hdnh. in, tq.m ring chi phi b6i thucrng

Nhd nu6c, bao dim tdi chinh Cti ttri hdnh 6n vd. citc chi phi cAn thi6t kh6c.

Diiiu 20. Giao nhfn tiri sin

1. Thdi h4n bdn giao tdi sin: Trong thoi han 60 ngAy t<O ttr ngdy ngudi mua dugc tdi

san d6u gi6 nQp du tiAn. co quan Thi hanh an dan sU t6 chric viQc giao tdi sAn cho ngudi

mua dugc tdi stn dhu gi6,trtr trudng hqp co sg ki6n U6t t<na kh6ng ho{c tr& ng4i kh6ch quan.

T6 chric, c6 nhdn cdn lr:b, can thiQp tr6i ph6p luat d5n d6n viQc chQm giao tdi s6n b5n dAu

gi6 thdnh md gdy thiet hai thi phii b6i thuong.

Dia di6m giao tdi sin: Tai noi c6 tdi s6n.

2. Phucrng thric giao tdi s6n: C6ng ty D6u gi6 Hqp danh D6ng Nam c6 tr6ch nhiqm

pfrOi hqp v6i Thi hdnh 5n ddn sg tinh D6ng Nai trong viQc giao tdi san cho ngudi mua dugc

tdi sin d?tu gitr.

Didu 21. Va tr6ch nhiQm nQp thu6 vh cfc nghia vg c6 li6n quan:

- Thu6 Gi6 tri gia tdng: Nguoi mua dugc tdi sin diu giaphAi chiu tr6ch nhiqm nQp thu6

gi6tri giatdngtrong truong hqp gi6 khcri di6m chua bao g6m thutl gia tri gia tdng md tdi s6n
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diu giS,thuQc diQn phdi chiu thu6 gi6 tri gia tdng theo quy dinh.

- LQ phi tru6c b4, vd cric lg phf khSc (n6u c6): C6c bOn thUc hiqn theo quy dfnh phrip

luflt. Thu6 suet, mtic phi, mric lQ phi theo quy dinh cira phrip luflt;

- Thu6 thu nhpp c6 nhdn hoflc thu6 thu nh4p doanh nghiQp tu viQc chuytin nhuqng

quy6n sri dsng d6t va tii s6n gin liAn vdi dAt li€n quan d6n tni sin d6u gi6: Nguoi c6 nghia

w nQp ld chir cfi cira tdi san. Thi hdnh 6n ddn sg tinh D6ng Nai co tr6ch nhiqm th6ng b6o,
^;.y6u cdu chtr cf, tii sAn kC khai vd nQp thu6 theo quy dinh cira Lu4t thu6. Trudng hqp chri cff

cria tdi sin kh6ng kO khai nQp thu6 thi Thi hdnh 6n d6n sr,r tinh D6ng Nai c6 tr6ch nhiQm kC

khai nQp thay hopc c6 v6n b6n thdng biio cho nguoi mua dugc tdi s6n dlru gi6ho{c Cdng ty
Edu gi6,Hgrp danh DOng Nam OC t<C khai thay, ti6n thu6 du-o. c trti viro ti6n d6u gi6 tdi sin.

- LQ phi c6ng chring, thti tuc cdng chung Hqrp d6ng mua b6n tdi sdn dilt gi6: Nguoi
mua duoc tdi s6n d6u gi6 nQp.

- Truong hqp tdi s6n c6 c6ng trinh xAy dgng tr6n d6t, diQn tich d6t chua duoc cirp gi6y
i

chring nh4n quy6n s0 hfru, sri dyng (nhung bi co quan thi hdnh 6n kO bi6n, tlinh gi6 vd dua

ra d5u gi6): Ngudi mua dugc tdi sdn d6u giri tu li6n he vdi c6c co quan c6 thAm quy6n <10

thUc hien thri tpc cdp giSy chtng nhQn quy6n s& htru, quy€n sir dqng. C6c khoin tiAn li€n
^A ^ 

',
quan d6n viQc cdp gi6y Chring nhfln quy6n s& hfru, quy6n srlr dgng bao gdm ti6n sri dpng d6t,

vir c6c chi phi li6n quan (n6u c6) do nguoi mua dugc tdi sin dfu gi| nQp. N6u kh6ng dugc

cep giey chimg nhpn <16i v6i diQn tich nhir, dAt ndy thi nguoi mua dugc tdi s6n phii thlrc

hiQn theo y€u cAu cta co quan Nhd nudc c6 thAm quy6n.

- Circ nghia vu tii chinh phAi thanh to6n nhu ti6n thu6 A6t nang ndm, tiAn diQn, ti€n
nudc,... do ngudi phAi thi hdnh 6n sri dgng (ntiu c6) ph6t sinh tru6c thoi di6m bdn giao tdi
s6n cho ngudi mua duoc tdi sin ct6u gi6 se dugc trir viro ti€n d6u gi6 tdi sin.

PHAN V
DIEU KHOAN THI HANH

Ei6u 22.Td chtc thuc hi6n:
1.Quy ch6 cuQc d6u gi5 nity itp dUng cho phi6n dAu gi:l tdi sin theo Hqp d6ng dfch vu

6 L051261HDDV-DGTS.DN ngdy 30/0312026 giira COngd6u
tyE

gra
rau gia Hqp danh E6ng Nam vd Thi hdnh an ddn sg tinh E6ng Nai.

tdi s6n thi hdnh 6n ddn su s

2. Ngoii c5c quy dinh n€u t4i Quy ch6 nay c6c b0n tham gia tudn thi theo cric quy dinh
trong NQi quy d6u gi6, Lupt Ddu gi6 tai s6n vir c6c quy dinh cua phrip luat khrlc li0n quan./.

r6Nc GIAM

l0

Nguy6n Duy Khr[nh


