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QUY CHB CUQC OAU CIA

Cdn c* LuQt Diiu gid tdi sdn 2016 s*a el6i bo sung 2024;
Cdn c* Hqp d\ng stlra d6i b6 sung hqp ding dich vu riiiu gid tdi san thi hdnh dn

ddn sq tA A+.StZSHODV-DGTS.DN ngiry.24/03/2026 giira Cdng ty Dtiu gia Hqp clanh
D6ng Nam vd Thi hdnh dn ddn str tinh D6ng Nai.

C6ng ty D6u girl Hgp danh Ddng Nam ban hirnh Quy ch6 cuQc d6u gii vdi
cdc nQi dung sau:

PHAN I
THONG TIN VB TAI SAN

. Di6u 1. Ngucri c6 tiri sf,n d6u gi{: Thi hdnh 6n d6n sU tinh D6ng Nai. Dia chi:
s6 elntt ducrng Vo Thi S6u, phutrng TrAn Bi6n, tinh D6ng Nai.

Di6u 2. T6 chric hirnh nghd tl6u gi6 tii sin: C6ng ty DAu gi6 Hqp danh D6ng
Nam:

Dfa chi: sO Se Hi6n Vuong, phuong Phir Th4nh, TP. HO Chi Minh.

Chi nh6nh D6ng Nai: s5 l24ll37 ducrng Bui Trgng NghTa, phuong Tring Ddi,
tinh E6ng Nai.

DiQn tho4i li6n hQ: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

Didu 3. Tii siin tl6u girl:

3.1. TGn tii sin:
Quyen su dung d6t co diQn tich thuc t6 ld 2.563,8m2 thu6c thua d6t s6 30, to bin

d6 s5 JS tqu lac taix6 Hung L6c, huyQn Th6ng NhAt, tinh D6ng Nai (nay ld xd DAu

Gifly, tinh D6ng Nai) theo Trich h,rc vd do hiQn tr4ng thria d6t Uan d6 dia chinh s6

221312023 duqC Van phong ddng ky d6t dai tinh. D6ng Nai - Chi nhrinh Th6ng Nh6t

duyQt ngity 131712023 vit tiri sAn gdn li0n v6i dAt. DiQn.tich.theo Gidy.chmg nhQn

quy€n s* dqtng dAt quy€n so hiru nhd o vd tdi sitn khac gdn liAn voi ddt s6 BG 580443

io UBND huyQn Thr|ng Nhdt, tinh Ding Nai ciip ngdy 22/12/2011 dung ftn 6ng Vd

Dinh Thanh ld 2.653,2m2

3.2. D{c tli6m tni sin: Theo Gi6y chimg nh{n quy6n sir dung d6t quy6n so hftu

nhd o vd tdi sirn kh6c gdn li6n voi dAt sO gC 580443 do UBND huyQn Th6ng NhAt,

tinh D6ng Nai c6p ngay ZZttZl2Tll dimg t6n 6ng Vd Dinh Thanh; Bi6n btn v0 viQc k6

bien, xir l1i tdi sAn ngiry 161612023 tli noi c6 tdi sincira Chi.cuc Thi hdnh 6n d6n sp

huyQn Th6ng Nh6t; frich lpc vi do hiQn tr4ng thua d6t bdn d6 dia chinh s6 ZZl3l2023
dugc Vdn phong d[ng kli A6t Oai tinh D6ng Nai - Chi nh6nh Th6ng Nh6t duyQt ngdy

13lll2O23 vd Chimg thu thAm dinh gi6 sd 2409/CT-ENI ngdy l3/7/2023 cua C6ng ty
C6 phAn ThAm dinh gi6 E6ng Nai, thi tdi sin c6 dflc di0m:

a) Quy0n sft dgng tl6t:

- Thira a6t s5 : go T<v ban d6 : 38

- Dia chi thua dAt: xd Htmg L6c, huyOn Th6ng Nh6t, tinh D6ng Nai (nay ld xd

DAu GiAy, tinh D6ng Nai).

- Dien tich: 2653,2m2 . Trong d6 diQn tich duoc c6p:2653,2m2 kh6ng dugc

(



c6p: 0 m2 1di9n tich thuc tti la 2.s63,8m';

- Hinh thric sri dung: rilng26532m2 chung: kh6ng m2.

- Muc dich su dung: pAt O tai n6ng th6n 182m2; DAt tr6ng cdy l6u ndm kh6c:
2471,2m2 .

- Thdi h4n sir dung dAt: O6t O tai n6ng th6n: Ldu ddi;

O6t trdng cdy l6u ndm kh6c: sri dqng d6n ngdy 1012045
;. .(- Ngudn gdc su dung: Nhir nuoc c6ng nhQn quy6n su dung dAt. Nhfln QSDD tir

tflng cho QSDD.
Ghi chri:

Thira dAt dugc trich sao dfa chinh.

Gi6ry chring nh4n niry dugc cAp d6i ttr gi6Ly chimg nh4n s6 AN 342908.

Thgc t6 triQn tr4ng sir dgng: 52,8m2 thuQc d6t giao th6ng; 327,6m2 quy ho4ch
d6t giao th6ng; 36,6m2 hiQn su dirng sai ranh m5c (gi6p thua 29); dang y durrg
2.236,2 g6m DAt d tai n6ng th6n 182m2;Edttr6ng c6y l6u ndm kh6c: 2.054,2m2 .

b) Tni sin gin Hdn vfi tl6t :

STT TGn tii sin DIc di6m kinh tC ki thuit 56 luqng

1

Nhd n (c5n
nhd xAy, c6ng
trinh phu gin

li6n)

- Cdu tnic: Nhir o.
^a ^ . . i

- uap cong tnnn: cap J
*Ktit c6u:
+ TAng trQt: diQn tich 330,1m2
- M.org , BTCT.
- N6n: l6t g4ch hoa cuong.
- Sirn: BTC, trin th4ch cao.
- Tuong: xiy gach, 6p men.
- MAi lcro ngoi
- Cua di, cira s6: Khung 96 + kinh chiu lgc.
- CAu thang: NCn dri hoa cucrng, tay vin cAu

thang g5 +tintr chiu lgc.
- Phong b6p: Khung sdt 6p gach men, thdnh
bCp 6p. dii, ttr dgng chdn dia bing 96, b6n rira
chdn bdng nh6m.
- C6 sinh cho nAn gach ceramic.
+ Tdng l:
*PhAn dd hodn thiQn dang sri dpng: 174,6m2
- KCt c6u: sdn 6p 96, cira di bing 96, kinh chiu
lqc, trAn thach cao.
- Nha vC sinh: n€n 6p g4ch ceramic, tuong 5p
g4ch men, c[ra nh6m kinh, lavabo xi b0t.
*PhAn dd hoirn thiQn dang su dung: 104,9m2
- Ktit cAu: sdn b€ t6ng l6ng vfra xi mdng, chua
l6t gach, tuong t6 triit xi ming, xd 96 sit m6i
lqp ng6i, chua c6. trAn.
- Nhe vQ sinh: NCn l6t gach ceramic, phia trong
nhd vQ sinh chua lit gach, tudng 6p gach men
tA triLt, ctra nh6m kinh.

609,6m2

2
Phdng ngt
cho c6n b6

- Cdu trric: C6ng trinh ri6ng 16.
xKtlt cAu:

69,2m2
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nhdn vi6n - M6ng : xiy gach.

- Ndn: l6t g4ch ceramic.
- Tucrng: x6y g4ch t6 scrn nu6c.
- M6i: lqp t6n.
- TrAn th4ch cao.
- Cria di: ldm bing 96 cao (1,8*0,95)m
- Cira s6: Khung g5 + tintr.
- 2 nhiL vQ sinh: NCn l6t gach ceramic, tuong 5p
gach men, lavabo xi bEt.

1J

Nhd cAp 4
(Ldm trq so

C6ng ty Minh
Thdnh)

- C6u tnic: Nhd o
- C6p c6ng trinh: 4.
*K6t c6u:
- M6ng : dd ki6ng + BTCT.
- CQt: BTCT son nuoc.
- NCn: l6t g4ch ceramic.
- Ttrcrng: xdy gach 10cm, c6 son nu6c.
- M6i: dAm bC t6ng.
- TrAn thach cao.
- Cua di, cria s6: 96 kinh cucrng lgc
Luu y: nhd v0 sinh tSch biOt ngodi tru sd

103,75m2

4

Nhd tiOn ch6
bang 96 t

(hinh m6i luc
gi6c)

- C6u tnic: C6ng trinh nhd ti6n ch6.
*K6t c6u:
- CQt: ldm bing 96.
- Xd 96: 96
- NCn: Lit g4ch tdu.

- M6i: lqp ng6i.
- Luu ii: Kh6ng co nhh v€ sinh, kh6ng c6 tucrng

xdy quanh.

15,0m2

5

Nhd ti0n ch6
(hinh chir

nh0t)

- Cliu trtc: C6ng trinh nhd tiOn ch6.
*K6t cAu:

- M6ng: BTCT.
- N6n: l6t da hoa cu<rng. 

.

- Sdn: bO t6ng, phia tr6n 6p g4ch tdu
- CQt: xdy g4ch (27*27*255)cm, 6p g4ch trang
tri.
- Xi 96: Khung sit..
- Nha v0 sinh: n6n 6p gach men, tuong 6p g4ch

men, lavabo xi bQt.

- C6 cAu thang ri0ng b6n ngoii l0n t6ng

thugng.
- NCn sdn thugng l6t g4ch tdu, xdy bao xung
quanh cao 50cm. 6p g4ch the bdng d6, phia
ti6n c6 tru sit son bao xungqqqq[

56,71m2

6 Nhd xe

- C6u trfic: c6ng trinh ri6ng le.
*K6t c6u:
- N6n l6t g4ch thu, d6 hoa cuong.
- CQt: xdy g4ch (40*40)cm, 6p dd hoa cuong.
- M6i lqp t6n.
- TrAn la phong.

55,2m2

7 Nhd kho - C6u trirc: c6ng trinh ri0ng le 12,3m2
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*K5t c6u:
- M.ong: xdy gach.
- NOn: xi mdng.
- Tuong xdy g4ch td triLt, scm nu6c.
- M,ii lep t6n.
- TrAn t6n, xdr g6 g6.
- Cua khung sit kinh.

8 Nhd bAo vQ

- Ciu truc: c6ng trinh ri0ng 16.
*KCt ciu:
- M.ong: x6y gach.
- NOn: xi mdng.
-. Tudng x6y g4ch t6 tr6t, son nudc, phia ngodi
6p g4ch trang tri.
- M{i lqp t6n.
- Trdn t6n, xd gd g6.
- Cyu khung sdt kinh.
- B€p: lo4i nho, thanh bOp BTCT, 6p g4ch men
dd cfr.

19,8m2

9
Nhd v0 sinh
c6ng c6ng

- CAu truc: c6ng trinh riOng 16.
*KOt cAu:

- M.ong: BTCT.
- NCn: l6t g4ch ceramic.
- Tuong: xAy g4ch 6p gach men cao 1,8m.
- Cria nh6m kinh
- Lavobo xi bdt

10,3m2

10 Tucrng rdo

1 0 1
Bric tucrng
phia d6ng

- K6t cdu:
- Chi0u diri 67,45m*2,3m
- M6ng BTCT.
- tuong x0y g4ch b6 t6ng, scrn nudc (cao
khoAng 2}m).
- Tru BTCT scrn nudc

67,45m

t0.2
Bric tucrng

phfa tAy

Doan mdt
c6ng chinh

- KOt cdu:
- Chi6u dii 18,73m*3,9m*60cm
- M6ng BTCT.
- tuong xAy g4ch bO t6ng, scrn nu6c (cao
khoAng 3,9m).
- Tru BTCT son nu6c

18,73rn

Doan tuong
rdo phia t6y

- KOt cdu:
- Chi6u dai 130,12m*3,8m*20cm
- M6ng BTCT.
- tudng xdy gach b0 t6ng, scrn nudc (cao
khoing 3,8m).
- Tru BTCT son nu6c

l30,l2m

11
C6ng chinh

mit tiAn

- Cdu truc: c6ng trinh riOng 16.
*Ktit c6u:
- Try c6ng: BTCT phia ngoii 6p dA cao khoing
5m, gfn liOn vdi tucrng rdo.

31,62m2
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- C6nh c6ng: Khung s6t hQp, phia ngodi c6 6p

96 trang tri, b6n trong 2 cinh c6ng sit r6ng
kho6ng 19,5m2 d5 han ri, c6 son mdu.

- C6ng phu nh6 kC c6ng chinh: ngang
(1,2*2,9)m

t2 C6ng php

- Cdu tnic: c6ng trinh riOng le.
*Ktit cdu:;.^- T4r c6ng: x6y g4ch (40*40) cm, 6p gach

trang tri.
- MAi c6ng: BTCT.
- C6nh c6ng: cria k6o sit.

10,44m2

13 C6ng trang tri

- C4u trirc: c6ng trinh riOng le.
xKCt cdu:
- M6ng: x6y g4ch 6p d6 grate.

- cQt: son go cao 4m.
- MAi lqp ng6i.:. ,. .:
- Xd 96: ldm bang 96 di c[.

10m2

t4 Tram diOn

37,5kw

- Nha sAn xuAt: Thibidi
- Xu6t xri: Vi0t Nam
- C6ng suet: 37,5kra
- Eien 5p 12.710.23 KY.
- Dgng diQn kh6ng tAi cuc dai (po) 92w.
- T6n hao ngdn mach cqc d4i (Pk): 420W.
- Di6n iip ngdn mach nho nh6t (Uk) 2%

1 c6i

l5 Sin vuon
- C6u trric: c6ng trinh ri6ng le.
*K6t c6u:
- N0n: sdn BC t6ng xi mf,ng, 6p g4ch tdu.

358,48m2

16
Ddiphun

nu6c

- C6u tnic: c6ng trinh ri0ng 16.

*Ktit c6u:
- Thdnh bO: 6p gach men.
- Vdi phun nu6c: ldm bdng nhua.
- Th6p nu6c: ldm bdng xi mdng, sdt u6n, xung
quanh ddi trang tri hoa.

14,44m2

17 Th6c d6

- C6u trfc: c6ng trinh ri6ng 16.

*Krlt c6u:
- Thanh b6: x6y d6,.g4ch b0 t6ng, thdnh b0 s6u

kho6ng lm, tr6n h6 co c6y cdnh vir c6c lo4i
ducrng xi loai nho.

36,95m2

18 Hon non bQ

- C4, ffric: c6ng trinh ri6ng le.
*KOt cdu:
- Hinh th6: kh6ng d6ng ddu.

- Xdy h5n hqp b0 t6ng, xi ming, cty 444h

3 cai

19 H6 c6

- C4, tnic: c6ng trinh ri6ng le.
*KCt c6u:
- 3 h6 th6ng vd li6n kC nhau.

- Thdnh xdy gach trang tri d6 che, c6c lo4i d6

tAns, cAu bC t6ng ddi 10m.

3 cdi

20 Cdv c6u
- C4"trirc: c6ng trinh ri6ng le
*K€t cdu:
- M6ng: BTCT, sdn qAu do b0 t6ng.

28,38m2

=,1(
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- Thdnh l6t d6 hoa cuong, ndn l6t g4ch tdu, .,- I ay vln sat tron.
- 4 tru xAy sach (40*40)cm

2l Gi6ng khoan Gi6ng khoan m6y, c6 dQ sAu khodng 40m 02 cdi

22
D6 kh6i tu

nhi6n
D6 tg nhi€n cao khoing 1,3m - 1,6m, chu vi tt
2-2,5m

22 cuc

Ltru y: C6ng trinh x6y dung trdn dAt chua duoc chring nh4n quyOn sir hiru.

Ciy tr6ng tr6n tl6t:

stt TOn cfly
trtine

D{c ili6m kinh tG k} thuit
56 luqng

1 Cdy dr?a cinh
- CAy cao khoAng 5.m, c6 chu vi 0,6m
- Ciy dang ph6t tri6n binh thuong

04 civ

2 C0y da
- Cdy cao khoing 4m, co chu vi 20cm
- CAy dang ph6t tri0n binh thucrng

01 ciy

J Cdy sung
- C6ry sung cut ngon cao khoing 5m, c6 chu vi
5Ocm.
- CAy dang ph6t triOn binh thuong

02 cdy

4
CAy tung la

hdn
- CAy cao khoAng 4m, c6 chu vi 50cm.
- CAv dane ph6t tri6n binh thuong

07 c?ry

5
CAy xanh lo4i

bon sai

- Cdy cao khoAng 4m, c6 chu vi 60cm.
- Cdv dane ph6t tri6n binh thucrng

01 c6y

6 Cdy lQc vtng - CAy cao khodng 7m, co chu vi 50cm.
- Cdy dang ph6t tri6n binh thu<yng

01 cdy

7 Cdy thi6n tu6
- CAy cao khodng 3.m, c6 chu vi 80cm.
- CAy dang ph6t tri6n binh thuong

03 cAy

8 Cdy da Long
- Cdy cao khoing 4m, c6 chu vi 20cm.
- CAv dang ph6t tri0n binh thucrns

01 cAv

9
CAy sAm banh

lirn
- Cdy cao khoing 3m, c6 chu vi 1,2m
- Ciy dang ph6t tri0n binh thudne

02 c6ry

10 CAy chd ld
- Cdy cao khotng 15m, c6 chu vi 1,4m.
- Cdy dang phiit tri6n binh thucrng

13 c0y

ll CAy thdn 96
- Cdy cao khoing 2m, co chu vi 1,1m
- C?ry dang ph6t tri,5n binh thucrng

13 ciy

t2 CAy thAn 96
- CAry cao khoing 9.m, c6 chu vi l,2m
- CAy dans ph6t tri6n binh thuong

01 ciy

t3
CAy dta lo4i

^ ,.1
cay Kleng

- Cny cao khoing 2m, c6 chu vi 0,3m.
- Cdy dane ph6t tri6n binh thucmg

02 cdy

14 CAy c9
- CAy cao khodng 2m, co chu vi 3,0m.
- CAy dang ph6t tri€n binh thuong

08 cdy

l5 Cdy cau cAnh
- CAry cao khoing 5m, c6 chu vi 0,3m.
- Cdy dang ph6t triOn binh thudns

U city

16 Cdy cau vua
- Cdy cao khodng 15m, c6 chu vi l,6m
- CAy dang phdt tri0n binh thucrng

14 ci:v

17 C6y cau vua
- Cny cao khodng 9.m, c6 chu vi 0,4m
- CAy dang ph6t tri0n binh thucmg

08 ciy

18 CAy cau vua
- C6y cao khodng 13m, c6 chu vi 1,5m.
- Cdy dang ph6t tri6n binh thuong

09 cAy

l9 CAy cau [n - CAy cao khodng 7m, co chu vi 50cm. 07 clty

6



tr6i - Cdy dang ph6t tri6n binh thucrng

20
C6y dira dn

t16i

- Cdy cao khotng 1,5m, c6 chu vi 50cm.
- Cdy dang ph6t tri6n binh thucrng

04 cAv

3.3. Ngutin g6c vir tinh tr4ng ph{p lf cria tii sfrn: Tdi san duoc kC bi6n, b6n d6u

gi6 dC dAm bdo thi hdnh 6n.

3.4. Hai so phfp lf:
Do Thi hdnh 6n ddn su tinh E6ng Nai cung c6p vd chiu tr6ch nhiqm vC mqi v6n

dC ph6p lf li6n quan d6n trinh tg, thu tqc thi hdnh 6n vir tdi sin d6u gi6.

Di6u 4. Gi6 khti,i tli6m, ti6n tl4t tru6'c, tidn mua hii so mli tham gia d6u gid,
bu0c girl, hinh thri'c, phucrng thric tl6u gi6 thi srln:

4.1. Gi6 khri,i tli6m: 9.956.870.565 tl6ng (Ch{n ty, ch{n trdm ndm muoi sciu ffiAu,
lrim lrdm bay muct! nghin, ndm trdm sdu muoi ldm r16.ng).

Gi6 khdi diOm chua bao g6m c6c lo4i thuO (nt!u c6), phi, lQ phi vd chi phi (n6u

c6) li6n qua.n d6n viQc chuyiSn nhugng tdi s6n d6u gi6.
4.2. Tiiin d{t trudc (20% gi6 kh&i tli6m): 1.991374.000 tldng (MOt Y, ch[n trdm

chln muoi *6t trier, ba trdm bdy muoi bdn nghin rl6ng). Tiin dd ldm trdn xu6ng.

+ Mgi chi phi li6n quan d6n viQc chuy,3n khoAn nQp ti6n ddt truoc vd nh6n lai ti6n
d[t trucvc do Nguoi ddng kf tham gia d6u gi6 chiu.

+ Truong hqp trring d6u gi6 thi khoAn ti0n dat tru6c dugc chuyiSn thdnh ti6n d4t
cgc dC b6o dim thlrc hiQn giao k6t ho[c thqc hiQn hqp d6ng mua b6n tdi sin dAu gi6.

ViQc xu lj ti€n ddt cpc duoc thpc hi6n theo quy dinh cua ph6p lu4t vC ddn su vir quy
dlnh khdc cria ph6p luQt c6 li6n quan.

+ Ngurri tham gia d6u gi6 kh6ng tning d6u gi6, Nguoi tham gia ddu gia tu ch6i
tham gia ddu gia quy ainn t4i khodn 3 Ei6u 39 LuQt D6u gi6 tdi sin 2016 sua d6i bo

tung i024, Nguoi tham gia ddu gia dd nQp ti6n dit tru6c nhung kh6ng d6p ring yOu

"Au, 
AiCu kiEn tham gia d6u gi6 vd kh6ng thuQc trucrng hqp kh6ng dugc nhQn lai tiOn

dflt tru6c theo quy Ainn tai khoan 6 Ei6u 39 Ludt D6u gi6 tdi sdn 2016 sua d6i b6 sung

2024 sE, dugc hodn tri ti6n ddt tru6c trong thoi h4n 03 ngdy ldm viQc t<C tU ngdy ktit

thric phi0n d6u gi6 ho{c trong thoi h4n kh6c theo th6a thudn.

4.3. Tidn mua hd so mcri tham gia tl6u gi6: 600.000 tliing (Sdu trdm nghin
-; , ,, ^ , ;don9/ bo ho su.

Kh6ch hdng dd mua h6 so mdi tham gia dAu gi6 kh6ng duoc hoirn tri l4i ti6n
trong U6t t<1; trudng hqp ndo.

4.4. Bur6,c gi6: T6i thi6u 10.000.000 tlting (Murli triQu d1ng).

4.5. Hinh thrlc tl6u giri, phuong thrtc tl6u gi6:

+ Hinh thric ddu giri: D6u gi6 trgc ti6p bang loi noi t4i phi6n d6u giri

+ Phucrng thrlc tl6u gi6: Tra gi6 l6n

Ghi chfi:
Edy ld rdi sdn diiu gid aA aam bao cho vi€c rhi hdnh dn, Hctp ding dich vw ddu

gid tiri san vii vdn bdn diiu gid ttti sdn co thi bi huy hofic sira aai tni c6 quy* dinh ctia
.,:

cu (luan cd thdm quyin; trong trwlng h(tp kil qua ddu giri tdi san bi hiy thi cdc b?n

kh|i phAc lqi tinh trang ban ddu, hodn trd cho nhau tdi san dd nhdn; nilu khdng hodn

tra drytc bdng hiQn vAt, thi phai hodn tra bing riin, bAn cd tdt gdy thiQt hqi phdi bii
thudng.

Truoc khi mo phiAn ddu gid tdi san 0l ngdy tdm vi€c, ngudi phdi thi hdnh dn cri
:,^,:^.,.1 ,t.r,rr, I-,-r---^a-.-.1-:-^t-

qLryAn nhqn lqi tdi san nAu n6p du ti€n thi hdnh dn vd lhonh todn cric chi phi thlrc ft,

:
0
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hqp ly dd phdt sinh t* vi€c cwdng ch€ thi hdnh dn, fti chrc diiu gid. Ngudi phai thi
hdnh dn c6 trdch nhi€m hodn trd phi tdn thryc i, hqp ti cho ngud'i ddng bj,mua tdi sdn.

Mtirc phi t1n do cdc bOn thoa thudn; neu kh6ng thda thudn duqc thi yAu ciu Tda cin
:gat quyel.

Tdi san du'qc bdn ddu gid theo di nghi cua Thi hdnh an ddn sq tinh DOng Nai.

Ngtrrli tham gia diiu gid du'oc tao diiu ki€n tham khdo tdt ca h6 so phdp ly cila tdi san,

xem ldi san vd hodn todn chiu trdch nhiAm khi quy€t dinh mua tdi san, tqr chiu moi

khodn thuA, ph{, lQ phi, cdc chi phi phdt sinh theo yOu cdu cua co quan cd thdm
: . ,:quy1nvd cam kAt kh6ng khi€u nqi, tranh chdp, khoi kiQn vA vdn d€ ndy. Ngudi mua

trilng diiu gid cd trdch nhiQm nghiAn ctia h6 so phdp ly, th6ng tin quy hoach ntdi, phdi
chiip hdnh cdc chu truong cua Nhd nu6'c khi c6 th6ng bao, quyil dinh thu hAi hodc

vdn ban cila co quan Nhd nuoc cd thdm quyin liAn quan dAn hi sdn driu gid.

Tdi sdn du'qc bdn theo hiQn trgng, khdch hdng tham gia diiu gid c6 trdch nhi€m

nghiAn cilu vd try quyh dinh khi ddng try mua tdi sdn ctdu gir). Ngudi tham gia diiu giri
m' liAn hQ ldnt thrt ruc ddng lry quyin sd' l'tiru, quyin st)'dung tdi sdn, thuc hi€n cdc

nghTa vu tdi chinh phdt sinh li\n quan dAn vi€c chuydn nhrqng sang ftn dtii vA fii sdn
, -:tnua trung dau gta.

BOi tfud'ng thiQt hqi cho cdc bAn ndu vi pham vi trinh tu', thti tyc diiu gid (n€u cc)).

PHAN II
KE HO4,CH TO CHIIC OAU GrA rAr SAN

Di6u 5. K6 ho4ch thqc hiQn tISu girl:

5.1. Thcri gian, cfch thrfrc b{n hii so mdi tham gia tl6u gi6, ti{ip nhfln hd so'

tham gia tl6u girl, dlng kf tham gia tl6u gi{:
Thdi gian mua hO scv mdi tham gia d6u gi6, tii5p nhQn h6 so tham gia d6u gi6, ddng

ky tham gia d6u gi6: tir 07h30 ngiry 2610312026 d6n 17h00 ngity 2110412026 (trong gio
hdnh chinh, ciic ngiy ldm viQc theo quy dinh).

Dfa diOm, c6ch thfc b6n h6 so rndi tham gia d6u gi6, tiOp nhan h6 so tham gia dAu
gi6, ddng ky tham gia d6u gi6: Kh6ch hdng li6n hQ tryc titip tai C6ng ty D6u gi6 Hqp
danh D6ng Nam: s6 SO Hi0n Vuong, phuong Phri Thanh, TP. H6 Chi Minh ho{c.chi
nh6nh D6ng Nai: s6 1241137 duong Bui Trgng Nghia, phucrng Trdng Ddi, tinh D6ng
Nai dC dang \i tham gia ddu gi6.

5.2. Thoi gian, tlia di6m xem tiri sin:
Thoi gian xem thi sin dAu gi6 tir 07h30 ngdy 15/0412026 dOn 17h00 ngdy

1710412026 (trong gio hdnh chinh).
Dia ditim xem tdi sin: tai xd Hung Ldc, huy6n Th6ng Nh6t, tinh D6ng Nai (nay

ld xd Ddu GiAy, tinh D6ng Nai).

5.3. Thcri gian nQp ti6n il{t truric:
Thoi gian nQp ti6n dflt tru6c tt 07h30 ngiry 2610312026 d€n 17h00 ngdy

2t/0412026.

Ti0n dat tru6c n6p vio tdi kho6n:

TCn tii khodn: C6ng ty EAu gi6 Hqp danh E6ng Nam

SO tai khoin: 7500001333355555 md tai NgAn hdng Hqp titc xd,Vi0t Nam - Chi
nh6nh D6ng Nai.

NQi dung: "TAn khdch hdng ttdng kj, tham gia" nQp ti6n dat trudc "HD sO

84.5/23.DN IS xd DAu Gi6y, tinh D6ng Nai. "
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Lua y: Kh6ch hdng nQp tiOn d4t trucvc th6ng qua hinh thric chuydn khoin thi
khoAn ti0n dit tru6c hqp IQ phAi dugc "PI{AT SINH C6" trong tdi kho6n NgAn hdng
cua C6ng ty D6u gi6 Hqp.danh E6ng Nam dd cung c6p cho kh6ch hdng d6n 17h00

ngiry 2110412026. Phi chuy6n khodn tiOn dflt trucrc (nOu co) do Nguoi ddng ky tham gia
d6u gi6 chlu.

5.4. Thoi gian, dia tli6m t6 chric phi6n tl6u gi6:

Thoi gian t6 chric d6u gi6 tdi san: vdo lfc 15h00 ngiy 2410412026.

Dia di6m: Phong Thi hdnh 6n ddn su Khu vgc 4 - Dia chi: 56 57 Ducmg C6ch
M?ng Th6ng T6m, phucrng Long Kh6nh, tinh D6ng Nai.

Tuy thuQc vdo diOu kiQn d6p ring cta dia di6m t6 chric d6u gi6, tinh hinh tri6n
khai phiOn dAu gi6, C6ng ty D6u gi6 Ho-p danh D6ng Nam c6 th6 thay AOi Aia di6m t6
chirc phi6n d6u gi6 sau khi da h6t han ti6p nh4n h6 so vir nQp ti6n dflt tru6c cho phu
hqp vcii tinh hinh thqc t6 vd se th6ng b6o d6n ngurri tham gia d6u gi6 du di6u kiQn.

5.5. Didu kiQn tlIng k;f tham gia tl6u giri: C6c c6 nhdn, t6 chric c6 nhu cAu, c6

khA nang tdi chinh vir phu hqp v6i quy dfnh cua ph6p lu4t kh6c co li6n quan duoc dang
kytham gia d6u gi6, ngoai trir nhirng truong hqp quy dlnh t4i di6m dl, d2, d3 khoin 5

Ei6u 9 vd khoAn 4 EiAu 38 Lu4t E6u gi6 tdi sin 2016 sua d6i bO sung2024. Kh6ch
hdng tham gia dAu gi6 phAi cung c6p dAy drh chtug tir dE nQp ti6n dit trudc dring thdi
hanlheo quy dinh n6u kh6ng cung cAp thi sC kh6ng drl di6u kiQn tham gia d6u gi6.

PHAN III
DANG rv rnnvr GrA DAU GIA vA TO cHUC PHIEN oAu clA

Di6u 6. Nguy6n tic tl6u gi:l

ViQc dAu gi6 dugc c6ng khai, binh ding, li6n tuc, trung thgc, bdo vQ quyAn, loi
ich hqp ph6p cua c6c b€n tham gia;

Phi0n d6u gi6 do d6u gi6 vi6n di6u hdnh theo dring trinh tr,r, thu tgc quy dlnh t4i
quy chO ndy.

Didu 7. D6i tugng ctugc tham gia d6u gir[:

Circ ca nhdn, t6 chuc c6 nhu cAu, c6 khi ndng tdi chinh vd phu hcr-p v6i quy dfnh
oua ph6p luqt kh6c c6 li6n quan dugc tham gia d[ng ky, ngoai trir nhirng trgcrng hqp
quy dinir t4i t4r di6m d1, d2-,d3 kho6n 5 Di6u 9 vd kho6n 4 Di0u 38 LuQt d6u gi6 tdi
san 2016 sua d6i bd sung2024.

Di6u 8. Thirnh phfin h6 so mdi tham gia tl6u gi6 gdm:
- Phi6u d6ng kf tham gia d6u gi6 (theo m6u cua C6ng ty D6u gi6 Hqp danh

D6ng Nam);
- Quy ch6 cuQc d6u gi6;
- Tdi liQu li0n quan d6n tdi s6n d6u gi6.

Nguoi ddng kf d6u giri di6n c6c th6ng tin vdo m6u phi6u vd nQp du c6c.gi6y to,
^ .,\ - , ,\- ----- J:,-I- .^t /^r---- ^I. '

nQp ti6n mua h6 so tham gia ddu gi6 vd tiOn d4t truoc theo quy dinh t4i Quy ch6 ndy.

C6 nhdn, t6 chfc dang ky tham gia ddu gi6 th6ng qua viQc nQp h6 so tham gia

dAu gi6 hqp lQ, npR ti0n h6 io ,a tie., d[t trurrc cho C6ng ty dAu gi6 theo Quy ch6, quy

dinh cta LuQt d6u gi6 tdi sdn 2016 sua d6i b6 sung 2024 vir quy dinh kh6c cua ph6p

luQt co li6n quan.

Di6u 9. H6 so tham gia iISu girl:

a. Eiii vfi cr{ nhfln:
. Phi6u ddng k1i tham gia ddu giir (theo m6u cua C6ng ty DAu gi6 Ho-p danh

D6ng Nam);
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o C[n cu6c c6ng dar/h0 chitlu/ dinh danh c6 nhin. Cac gi6y to ndy phii ld bin
sao vir mang bin chinh ae aOi chi6u;

o Trong trudng ho-p iry quyen cho ngudi khiic tham gia ph6i c6 gi6y iry quy6n.
GiSy iry quyAn duqc lap phii c6 x6c nhin theo quy dinh cua ph6p luat.

o Bin cam k6t xem tiri sdn;

. Gi6y td chimg minh d6p ring y6u cAu, di6u kiQn tham gia d6u gi6 ho4c vdn bin
,,,,A

cfra co quan c6 thdm quy6n x6c nh4n d6p img yOu c6u, di6u kiQn tham gia ddu gi6.

b. DiSi vcri t6 chric:
. Phitiu dang ky tham gia d6u gi6 (theo m5u cua C6ng ty E6u gi6 Hqp danh

D6ng Nam), dong d6u, ky t6n cria ngudi dai diQn theo ph6p luAt cua t6 chric. Trudng
hqp nguoi dugc try quy6n ky thay thi ph6i c6 vin bin uy quy0n hqp ph6p theo quy
dinh ph6p ludt vir DiCu lq c0a tO chfc;

o CIn cu6c c6ng dan/h0 chitiu/ dinh danh cii nh6n ctra nguoi dai dien theo ph6p

luft cua t6 chric, cua nguoi dugc riy quyd., (n6u co); Gi6y dAng ky kinh doanh ho[c c6c
giAy to thanh hp hqp ph6p kh6c.

.i
Cdc giAy to ndy phni ld bAn sao vdr mang bdn chinh dC d6i chiOu;

o Vdn bin ty quyAn hqp ph6p theo quy dinh ph6p luAt vd DiCu l0 ctia t6 chfc;
o Bi6n bin hop, quyet dinh cua ngudi c6 thAm quy0n v6 viQc mua tdi s6n d6u gi5

trong trucrng hqp phdp lu4t c6 quy dinh;

Bin cam k6t xem tdi sdn;

Gi6y to chimg minh d6p img ydu cAu, didu kiQn tham gia dAu giri ho4c vdn bAn

cta co quan c6 thAm quy6n x6c nhQn d6p img yeu ciu, didu kiQn tham gia d6u gi6.

Kh6ch hirng (doanh nghiQp vd hQ kinh doanh) ddng ky tham gia dAu gi6 cam k6t
vd tu chiu trrich nhiQm truoc ph6p lu4t vd ciic nQi dung: thdnh lap doanh nghiOp, dang
ho4t dQng hgp ph6p, khdng trong qu6 trinh gi6i th0, ph6 sin, t4m ngtmg ho4t dQng theo
quy dinh cria Lu0t Doanh nghiQp vd phSp luflt vO Thu6.

Ngudi dang ky tham gia d6u gi6 ph6i xu6t trinh dugc b6n chinh c6c tdi li0u trong
h6 so ttdng ky tham gia dAu gi6 AO OOi chi6u khi t6 chirc hinh nghe ddu gi6 tdi sin yOu

cdu trong trudng hqp cdn thi€t.

Didu 10. X6t duyQt tlidiu kiQn tham gia tl6u giri:

KCt thric thoi gian dang ky tham gia d6u gi6, nhdn ti6n d{t tru6c, Cdng ty D6u gi6
Hqp danh D6ng Nam s0 x6t duyQt diOu kiqn h6 scv ddng ky tham gia d6u gi6 theo quy
dinh ph6p luAt vd theo Quy ch6 cuQc dAu gi6. C6ng ty D6u gi6 Hqp danh D6ng Nam
th6ng b6o cho ngudi khdng dir di6u ki6n tham gia <l6u gi6 chQm ntr6t Ot ngiry lhm vi6c
tru6c ngdy md phi€n d6u gi6.

Diiju 11. NQi quy phdng ddu girl:

- Nguoi tham gia d6u gi6 ld nguoi c6 t6n trong danh s6ch x6t duyQt dir di6u kiQn
tham gia ddu gia, dugc ph6t s6 vi phii truc ti6p th gia.

- Khi d6n tham dU phi6n d6u gi6, ngudi tham gia d6u gi6 phAi mang theo bin
chinh Cdn cu6c c6ng ddn/ h0 chitir-/ dinh danh c6 nh0n, giSLy riy quy,5n (n6u c6), chimg
tir nQp ti6n dat tru6c vd ph6i *u6t t.inh khi Ban t6 chric dAu gi6 di6m danh, kitim tra tu
c6ch ngudi tham gia ddLu gi6.

- Nguoi tham gia dAu gi6 phii c6 m4t t4i phi6n d6u gi6 dring ngdy, gio, dia di6m
d5 duoc th6ng b6o. Truong hqp DdLu gi6 vi6n ktit thric di6m danh md nguoi tham gia
dAu gi6 kh6ng c6 mit dugc xem ld kh6ng tham dg phi€n ddru gi6 theo quy dinh diOm a
khoin 6 Di0u 39 Luft d6u gi6 tdi sin 2016 sria d6i, b6 sung2024 sC kh6ng ducyc tham

l0



gia d6u gi6, d6ng thoi kh6ng dugc nh4n lai ti6n dit trudc.

- Nguoi kh6ng d[ng ky tham gia dfr,u gia, ngucri kh6ng du diOu kiQn tham gia d6u
gi6, nguoi kh6ng c6 nhiQm vu li6n quan, tre em, nguoi du<ii 16 tu6i kh6ng ducrc vdo
tham dU phi6n dAu gi6.

- Nguoi tham gia d6u gi6 tdi sdn ph6i an m5c gon gang, tucrm t6t; tnai dQ llch sg,

nghiOm tric; kh6ng gAy 6n do, kh6ng n6i chuy6n, kh6ng trao d6i v6i nguoi tham gia
dAu gi6 kh6c t4i phi6n dAu gi6:

- Ngucri tham gia d6u gid kh6ng hirt thu6c; kh6ng su dr;ng diQn tho4i di dQng

hoac b6t kj, phucrng ti6n truy6n th6ng niro trong phong d6u gi6; kh6ch hirng tham gia
d6u gi6 kh6ng dugc chup anh, ghi hinh trong phong dAu gi6; Kh6ng tg y roi khoi

-^ ,< '
phong d6u gi6 n6u chua c6 sy d6ng ! cira Ddu gi6 vi6n;

- Ngudi tham gia d6u gi6 kh6ng su dung bia, rugu vir c6c ch6t kich thich khi d6n

tham gia dAu gi5. Nghi0m c6m mang d6n khu vuc d6u gi6 vff khi, hung khi, ch6t n6,

ch6t chay, ch6t dQc,...

- Nguoi tham gia d6u gi6 phii tu6n thir, ch6p hdnh tuyQt d5i sV diAu hdnh, huong
d6n ctra Ddu gi6 viOn; chi dugc ph6p c6 y ki6n khi c6 sr,r d6ng y ctaD6u giri vi6n;

- Nguoi d6ng ky tham gia d6u gi6 tdi sin kh6ng ch6p hdnh ciic quy dinh vO d6u

gi6, ndi quy, Quy ch6 cuQc ddu gi6 vd sg di6u hdnh cua D6u gi6 vi6n dugc coi hdnh
t arh ri c6n tro, g0y r6i t4i phi6n d6u gi6 vd sC b! xu ly theo quy dinh tai Kho6n 5 Di€u
9 vd khoin 6 Ei6u 39 Lu4t dAu gi6 tdi sdn 2016 sua ddi, b6 wng2024.

Diiju 12. Crich thr?c thgc hiQn tri gi6:

- Ngudi dang ky tham gia d6u gi6 vir duoc x6c dinh du di6u ki6n tham gia d6u

gi6 sC dugc vdro phong dlru,gia dC tham dir phi6n dAu gi6.
- Nguoi tham gia ddu gi6 dugc phdt s6. Nguoi tham gia ddu gi6 phdt tin hiQu

i"
mu6n trd giit th6ng qua viQc gicr s6 tham gia ddu gi6 dO thyc hiQn quy6n trd giit.

- Ng.udi tharngia d6u giltrh gi6 bing ldi n6i khi DAu gi6 viOn y6u cAu nguoi
tham gia d6u gi6 thirc hiQn vi6c tri gi6.

I Nguoi trd gia dAu ti6n tri ft nh6t blng gi6 khcvi di6m, nguoi trh gi|sau phAi tri
giit cao hcrn gi6 md nguoi trh giittrudc li6n kC da tre vir tuAn tht quy dinh v0 bu6c gi6.

Gi6 triduOi gia UrOi di6m, th6p hon grd trb, cua nguoi trA 1i6n kO tru6c d6 ho4c

kh6ng tu6n thu quy Airn rC bu6c gi6 ld gi6 kh6ng hqp l9 vd DAu gi6 vi6n kh6ng ghi
nh{n mfrc gi6 ndy.

Di6u 13. C6ng bii ngud'i trrlng tl6u giri

Sau m6i lAn ngucri tham gia d6u gi6 trd giit, Ddu gi6 vi6n c6ng bO gia.da trA vd dd

nghi nhfrng nguoi tham gia d6u gi6 kh6c ti6p tuc.tri gi6. D6u gi6 viOn nhic lai ba lAn,

,d.i.,g, 
"t 

i"n x6c bing tOi nOi gia aa tri cao nhAt. Sau ba l6n nhic l4i, n6u kh6ng co

nguoi trd gi6 cao hcrn thi D6u gi6 viOn c6ng b6 ngucri da tra gi6 cao ntr6t h ngudi trtng
d[u gi6. Nguoi tning ddu gi6 dugc coi nhu ch6p nh4n giao ket.hqp d6ng mua b6n tdi

san J6u gia f<C il thti di6m O6u gi6 vi6n c6ng b6 nguoi trring d6ru giit. fe tt thoi di0m

ndy, quy-6n vd nghia vg cfra c6c b6n dugc thgc hi6n theo quy dinh cta ph6p lu4t vC ddn

su vd quy dlnh kh6c cira phdp lu4t c6 liOn quan.

Di6u 14. Rft lqi gif iI5 tri
T4i phi6n d6u gi6, trong thoi gian dAu gi6, n6u nguoi da tra gi6 cao nh6t nit l4i

gia ddtrairu6c khi d-Au gi6 vi6n c6ng b6 nguoi tning d5Lu gi6 thi phiOn d6u gi6 v6n ti6p

tuc vd bat dau tu mirc gra 
"fu 

nguoi trd grd liOn kC truoc d6. N6u kh6ng co ngucri tra
gia|i6p, D6u gi6 viOn c6ng UO A6u gi6 kh6ng thanh.

Nguoi nit l4i gia ddtrA sE bi truAt quyOn tham du phi6n ddu giit, kh6ng dugc tri
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gi6. Ngudi nit l4i gia ditr6 kh6ng dugc nhfn lai khodn ti6n dat tru6c.

Di6u 15. Ttr ch6i ktit quf, tIAu gi{
Sau khi ddLu gi6 vi6n di6u hdnh phi6n d6u gi6 dd c6ng b6 nguoi trring d6u gi6.mi

t4i phiOn ddLu gi6 nguoj niry tu.ctrOi t<Ct quA trung ddLu giri thi nguoi trd gitr tien tC ta
nguoi trtng dAu gi6, ntiu gi6 li0n kA d6 cQng v6i khoAn tiAn dit trudc it nhAt bing gi6
dd tra cira ngucri tir ch6i k6t quA trring dAu gi6 vir nguoi trd giir li6n kC chdp nhAn mua

" ,A
tar san dau gla.

Trudng hqp gi6 li6n k6 cQng vdi kho6n ti6n dat tru6c nho hon gi6 da tri cta
nguoi tt ch6i k6t qui trring ttdru gi6 ho{c ngudi trh giir li6n ke kh6ng ch6Lp nhan mua tiri
sin d6u gi6 thi phi6n dAu gi6 kh6ng thdnh.

Di6u 16. Trulng hqp chi c6 mQt ngudi ilnng kf tham gia tl6u gi{, mQt ngudi
tham gia tl6u gi6, mQt nguoi trl giit

Khi da h6t thdi han ddng ky tham gia md chi c6 mQt nguoi ddng ky tham gia d6u
, .l

gi6 ho4c c6 nhi6u nguoi dang kli tham gia t16u gi6 nhung chi c6 mQt nguni tham dg
phi6n dAu gi6 hodc c6 nhi6u nguoi tham du phiOn d6u gi6 nhung chi co m6t nguoi trA

girl hqp l0 hoic c6 nhi6u nguoi trd gi6 nhung chi c6 m6t nguoi trd gi6 cao nh6t ve it
nh6t bing gi6 khoi di6m thi tdi sAn duoc bdn cho nguoi d6.

Viec dAu gi6 tdi sin trong truong hqp chi c6 m6t.nguoi dAng ky tham gia d6u gi6,
mQt nguoi tham gia d6u gi6, m6t nguoi trd gi6 du-o. c ti6n hirnh sau khi da thgc hiQn dAy
dri trinh tq, tht tr,rc d6u gi6 tdi sin theo quy dinh cua LuQt ndy vi kh6ng c6 khiOu n4i
li6n quan d6n trinh tu, tht tuc cho d6n ngdy t6 chric cuQc phiOn d6u gi6.

Diiju 17. Cdc trudng hqp vi ph4m b! trudt quydn tham gia tl6u gi6:
t:.

Trudt quy6n tham du cuQc phi6n dAu gi5 cta ngudi tham gia d6u gi6 co c6c hdnh
vi:

,( ,^
a) Cung cdp th6ng tin, tdi liQu sai sg thflt; su dgng giAy to giA mao d6 dAng ky

tham gia d6u gi6, tham gia cu6c phi6n ddLu gi6;

b) Th6ng d6ng, m6c n5i voi d6u gi6 vi6n, t6 chuc hdnh nghO d6u gi6 tii s6n,
" -tnguoi c6 tdi sin ddu gi6, nguoi tharn gia d6u gi6 kh6c, c6 nhdn, t6 chrlc kh6c d€ dim

gi6, n0ng gi6, ldm sai lOch kOt qua dAu gi6 tiri sAn.

c) Cin tro ho4t dQng dAu giatdi sin; g6y r6i, m6t trdt tu t4i phi0n dAu gi6;

d) De doa, cudng 6p ddLu gi6 vi0n, ngudi tham gia dAu gi6 khric nhim ldm sai
lQch ktit qui d6u giri tdi sin;

d) Nhan iry quyOn tham gia dAu gi6 ctra nguoi tham gia d6u gi6 khac d6i vOi
tdi sAn mir minh cflng ld nguoi tham gia d6u gi6 tii s6n d6; nhfln iry quyAn tham gia
d6u gi6 cta tu hai nguoi tham gia ddru gi6 tro l6n aOi vOi cung m6t tii sin;

e) Tham dy phi6n d6u gi6 trong trudng hqp ,g, ch6ng, anh ru6t, chl ruQt, em
ruQt cfrng ld ngudi tham gia d6u gi6 aOi vOi tdi sin tt6;

f) Tham dg phiOn d6u gi6 trong trudng hop c6ng ty m9, cdng ty con, c6c
doanh nghiQp md c6 nhdn, t6 chric hodc nh6m c6 nh6n, tO chric c6 khA ndng chi
ph6i ho4t d6ng cria doanh nghiQp theo quy dinh cira ph6p luft vd doanh nghiQp
cfrng Id nguoi tham gia d6u gi6 a6i vOi tdi sin d6.

g) Nguoi nit l4i gi6 da tri ho{c rritlai gi6da ch6p nh6n theo quy dinh tai Di0u 50
Luft Ddu gi6 tdi sdn 2016 sira d6i, b6 sung 2024;

h) C6c hdnh vi bi nghiCm c6m kh6c theo quy dinh cua luAt c6 li0n quan.

Di6u 18. Cric trudng hgp vi ph4m kh6ng tlugc nhin lpi tidn d{t trudc
Nguoi tham gia dAu gi6 kh6ng ducrc nhdn lai ti6n dit tru6c trong c6c truong hqp
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sau day:

a) Da n6p tiOn d[t trudc nhung kh6ng tham du phiOn ddu gi6, bu6i c6ng b6 gi6
md kh6ng thuQc trudng ho-p bAt khA kh6ng;

. b) Bi tru6t quy6n tham gia d6u gi6 do cS.hhnh vi vi pham quy dinh t4i khoin 5

DiAu 9 cria Ludt D6u gi6 tdi sdn 20i6 sria d6i, b6 sung2024;

c) Tt ctrOi t<y biOn bAn d6u gi6 theo quy dinh t4i khodn 3 Ei0u 44 cia LuQt D6u
gi6 tdi s6n 2016 sua d6i, b6 sung 2024;

d) Rft lai gi6 dd trd hoflc gi6 dA ch6p nhAn theo quy dinh t4i Di6u 50 cua Luflt
E6u gi6 tdi s6n 2016 sua a6i, U6 sung2024;

d) Tt cn6i t6t quA trring d6u gi6 theo quy dinh tai Di6u 51 cria Ludt LuQt D6u gi6
tdi san 2016 sria d6i, b6 sung2024;

TiAn dat tru6c quy dinh tai Ei€u ndy ducrc xu ly theo quy dinh cua ph6p luflt, sau

khi tru chi phi dAu gi6 tdi sin.

Ltru y:

. Nguoi tham gia dlu,giir c6 tr6ch nhiQm nghiOn cfu k! h6 so ph6p ly cira thi sin
d6u gi6, Quy ch6 cuQc d6u gi5 do C6ng ty D6u gi6 Hqp danh D6ng Nam cung c6p

tru6c khi ddng kf. Mqi th6c mic, yOu cAu d6 nghi liOn, hE vcri C6ng ry D6u gi6 Hqp
danh D6ng Nam trudc thoi di6m di6n ra phi6n dAu gi6 d0 du-o. c giai d6p.

Nhim tr6nh m6t thcri gian, inh hucrng d{1n phiOn d6u gi6, nguoi diOu hdnh phi6n
d6u gi6 sE kh6ng gi6i quy6t c6c v6n de duqc quy dinh t4i h6 so cung c6p cho khrich
hdng, kh6ng tr6 lcyi chc cdu hoi trung lap. Th<ri gian ddnh cho gi6i d6p nhfrng cdu hoi
li6n quan dOn phiOn ddu girl kh6ng qu6 15 phrit.

PHAN IV
THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LV
CHUYEN QUYTN TRONG TRIIONG HgP OAU GIA THANH CONG

Di6u 19. Thdi h4n, phuong thric thanh todn:
1. Thdi h4n thanh to6n: Nguoi trirng d6u gi6 thanh todn ti6n mua tdi sAn cho BCn

A theo thcrihpn sau:

Dqt 1: Ngucri trirng d6u gi6 dugc coi nhu ch6p nh4n giao kCt hqlp d6ng mua b6n

rdi san d6u gi6 t<ti tt tfrOi di6m d6u gi6 viOn c6ng b6 nguoi tning d6u gi6. Sau khi trring

d6u gi6, khoin ti6n dat tru6c vd ti6n lai (ndu c6) cua nguoi trfing d6u gi6 du-o. c chuy6n

thanh tiOn dat cqc de dAm bAo giao k6t vir thqc hiQn hqrp d6ng mua b6n tdi sin d6u gi6.

Eqt2: Nguoi trung d6rugi6 phdi n6p s6 ti0n mua tiri s6n cdn lai (sau khi tru di

khoan tiOn dflt cgc cia dqt 1) viro tdi khoin cria co quan thi hdnh 6n d6n su trong thdi

h4n kh6ng qu6 30 ngdy kC tu ngdy d6u gi6 thdnh vd kh6ng duoc gia han th6m.

2. Phuong thfc thanh to6n: Ngudi trtng d6u gi6 chuy6n khoin vdo tdi khoin cira

Thi hdnh 6n d6n sq tinh D6ng Nai - SO tai khoan: 3949.0.1054438.00000 t4i Kho b4c

nhh nu6c khu vqc XVII ld:

NQi dung chuyi5n khoin : Hq vd tOn kh6ch hdng trrhng d6u gi6 nQp ti6n trirng d6u

gi6 thua.. . .tO Uan.AO. . . HD 84.5123 xd H6 Nai, tinh D6ng Nai - Phong Thi hdnh 6n ddn

su Khu vgc 4 - D6ng Nai.

. 3. Truong hqp sau khi phi0n d6,u gia ki5t thric mir nguoi tning d6u gi6.tdi sin ttr
ch6i mua thi san hodc nguoi trirng dAu gi6 kh6ng nQp ho4c nQp kh6ng dri ti6n mua tdi
san trong thoi h4n quy .nh t4i khoin 1 li6u ndy thi C6ng ty E6u gi6 Hqp danh E6ng
Nam thUc hiQn th6ng b6o hriy bo giao kOt hqp d6ng mua bdn tdi s6n dAu gi6 theo dC

nghi cua Thi hanh an aan sq tinh D6ng Nai. Khoan tiOn dflt tru6c cua ngudi trung d6u
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gi6 thuQc vd ng6n s6ch nhir nu6c vir dugc str dung dC thanh to6n ldi srAt ch6m thi hdnh
6n, t4m ung chi phi b6i thudng Nhh nu6c, b6o dAm tdi chinh AC tni hdnh 6n vir c6c chi
phi cdn thi6t kh6c.

Diiiu 20. Giao nhfn tii sin
1. Thdi han bdn giao tdi s6n: Trong thdi h4n 60 ngdy kC tt ngdy nguoi mua duoc
" -Atiri sAn ddu gi6 nQp du ti6n, co quan Thi hdnh 6n d6n su t6 chfc vi6c giao t2ri s6n cho

nguoi mua duoc tiri sin dAu giri, trir truong hqp c6 sU kign b6t khA k!6ng ho{c tro ng4i
kh6ch quan. T6 chric, c6 nh6n cdn trd, can thiQp tr6i ph6p luQt d5n d6n viQc chQm giao
tdi sin b6n dAu gi6 thdnh md g6y thiqt hai thi phii b6i thucrng.

-.1Dla di6m birn giao tiri sin: T4i noi c6 tdi sdn.

2. Phucrng thric giao tdi sin: COng ty D6u gi6 Hqp danh D6ng Nam c6 tr6ch
nhiQm ph5i hqp v6i Thi hdnh 6n dAn sr,r tinh E6ng Nai trong viOc giao tdi sdn cho
nguoi mua duoc tdi sAn dAu gi6.

Diiiu 21. Vd tr6ch nhiQm nQp thu6 vi cric nghia vg c6 li6n quan:

- ThuC Gi6 tri gia tdng: Ngudi mua dugc tdi sin d6u gi6 phii chiu tr6ch nhiQm nQp

thu0 giri tri gia tdng trong truong hqp gi6 khoi di6m chua bao g6m thuti giri tri gia tdng

md tdi sAn d6u gi6 thuQc diQn phni chiu thu6 gi6 tri gia ting theo quy dinh.

- LQ phi trudc ba, vd c6c lQ phi kh6c (n6u c6): C6c b6n thgc hiQn theo quy dinh

ph6p luQt. Thu6 su6t, mirc phi, mric lQ phi theo quy dinh cia ph6p lu4t;

- ThuC thu nh4p c6 nhin ho4c thu6 thu nh4p doanh nghiQp tu viQc chuy,5n nhugng

quyAn su dung d6t va tdi sin gin li6n v6i dAt li6n quan d6n tdi sin d6u gi6: Ngudi c6

nghia vU nQp ld chir cfr cria tiri sin. Thi henh 5n din sq tinh EOng Nai c6 trdch nhiQm

th6ng biio, y6u cAu chu cfi tdi sAn kO khai vd nQp thu6 theo quy dinh cira Lu4t thuti.

Trudng hqp chri cfr cta tdi sin kh6ng k0 khai nQp thu6 thi Thi hdnh 6n d6n su tinh
D6ng Nai c6 tr6ch nhiQm kd khai nQp thay hoflc c6 vdn bAn th6ng b6o cho ngudi mua

duoc tiri sin d6u gi6 ho4c COng ff E6u gi6 Hcro danh D6ng Nam d0 kC khai thay, tidn

thu6 dugc trir vdo ti0n ddLu gi6 tdi sin.

- LQ phi c6ng chring, thu tr,rc c6ng chfmg Hqp d6ng mua b6n tdi sin d6u gi6:

Nguoi mua duo. c tdi sin dAu gi6 nQp.

- Trucrng hqp tdi sdn c6 c6ng trinh xAy dpg tr0n d6t, diQn tich dAt chua dugc cAp
.i

giAy chtmg nh4n quy6n sd hiru, sri dung (nhrmg bi co quan thi hdnh 6n kO bi0n, dinh

giri vd dua ra d6u gi6): Nguoi mua dugc tdi sAn dAu gi6 tg li6n hE v6i c6c co quan c6

thAm quy6n d0 thqc hiQn thu tgc c6p gi6y chring nhQn quy6n sd hiru, quyCn str dung.

C6c khoin ti6n liOn quan d6n viQc c5p gi6y Chftng nhQn quyC., sd hiru, quy6n su dung

bao g6m ti6n sir dqng d6t, vd ciic chi phi liOn quan (n6u c6) do nguoi mua dugc tdi sin
dAu gi6 nQp. NOu kh6ng dusc c6p gi6y chring nhfln d6i v6i diQn tich nhd, d6t nay tni
ngudi mua duoc tdi sin ph6i thqc hiQn theo y6u cAu cta co quan Nhd nu6c c6 thAm

quyen.

- Cdc nghia vq tdi chinh phdi thanh to6n nhu tiOn thu6 d6t hdng n6m, tidn diQn,

ti6n nu6c,... do nguoi phai thi hdnh 6n su dung (ntlu c6) ph6t sinh tru6c thoi diOm bin
giao tdi sin cho nguoi mua duoc tdi sin d6u gi6 sE dugc trtr vdo tiAn d6u gi6 tdi sin.

PHAN V
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DITU KHOAN THI IIANH

Didu ZZ. T6 chrl'c thr;c hiQn:

1. Quy ch6 cuQc d6u gi6 ndy 6p dung cho phi6n dAu gi6 tdi s6n theo Hqp d6ng sua

d6i b6 sung hgp d6ng dich vp d6u gi6 tdi s6n thi hdnh 6n ddn sU s6 S+.S1ZZ|HDDV-

DGTS.EN ngity 2410312026 giira C6ng ty D6u giri Hqp danh EOng Nam vh Thi hdnh

6n ddn sy tinh D6ng Nai.

2. Ngodi c6c quy dinh nOu t4i Quy ch6 ndy c6c b6n tham gia tuAn thu theo c6c quy

dinh trong NQi quy ddu gi6, Lu4t D6u gi5 tdi sAn vir c5c quy dfnh cua ph6p lu4t kh6c

li6n quan./.
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