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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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QUYET PINH

Ve viéc phe duyét Pd an Quy hoach chi tiét rat gon ty 1 1/500 (quy hoach
tong mit bing) Khu diu noi ha tang Khu dan cuw A1-Cl1, thi trin Dau Giy,
huyen Thong Nhit, tinh Pong Nai
Dia diém: thi trin Dau Gidy, huyén Thong Nhat

UY BAN NHAN DAN HUYEN THONG NHAT

Cén cit Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 02 ndm
2025;

Cdin cit Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017 va Ludt sua déi bé sung mot s6
diéu ciia 37 ludt Quy hoach ngay 29/11/2018;

Can ci Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 ciia Chinh phii: Stta
doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 nam

2010 vé Lép, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghz dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach

xdy dung;

Cén civ Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh
phui vé Sua déi, bé sung mot 56 diéu ciia cde Nghi dinh thuéc linh vuc quan Iy
nha nuwoc cua Bé Xdy dung;

Can citk Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé Xdy dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach do thi, QHXD khu chitc ndng
va quy hoach néng thon;

Cén cit Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia Bé Xdy dung
vé viéc ban hanh Quy chudn Viét Nam QCVN 01:2021/BXD quy chuan kyj thudt
quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Cén cit Quyét dinh sé6 59/2023/0P-UBND ngay 29/12/2023 cila UBND
tinh Bong Nai vé viéc ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét va 16
chite thue hién hé so quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi trén dia ban tinh
Déng Nai;

Can cu Quyet dinh s6 71/2024/QD UBND ngay 19/11/2024 cua Uy ban

nhan ddn tinh Dong Nai Sira dé b6 sung mét sé néi dung Quy dinh vé ldp, tham
dinh, phé duyét va 16 chike thue hién quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi trén
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dia ban tinh Pong Nai ban hanh kém theo Quyet dinh sé 59/2023/0D-UBND
ngay 29/12/2023 cua Uy ban nhén dan tinh Pong Nai;

Can cu" Quyét dinh s6 5032/0P-UBND ngay 13/12/2021 cua UBND tinh
Péng Nai vé vzec phé duyet Quy hoach xdy dung ving huyén Théng Nhdt dén
néim 2030 va tam nhin dén ndm 2050;

Can cu' Quyét dinh s6 5370/0D-UBND ngay 31/12/2021 cia UBND tinh
Bong Nai vé viée phé duyét Quy hoach si dung dét @én nim 2030 huyén Thong
Nht, tinh Péng Nai,

Cdn cu’ Quyét dinh 56 2353/QB UBND ngay 29/9/2023 cua UBND tinh
Péng Nai vé viéc phe duyét D6 dn diéu chinh téng thé quy hoach chung ty lé
1/5.000 thi trén Dau Gidy, huyén T hong Nhdt giai doan dén néim 2030, tam nhin

dén niim 2050;

Can cit Cong van so 696/S0XD—QLQH&PT DT ngay 03/4/2025 cua So Xay
dung v/v ¥ kién ho so Quy hoach tong mdit bang Khu déu néi ha tang Khu ddn
cw A1-C1, thi trén Dau Gidy, huyén Thong Nhat;

Cén cik Théng bdo s6 84/TB- HDTDQHXD ngay 19/3/2025 cua Hoi dong
tham dinh quy hoach xdy dung huyén T) hong Nhdt v/v két ludn thong qua cdc du
an quy hoach trén dia ban huyén,

Xét dé nghi ciia Phong Kmh té, Ha tang va D6 thi tai to trinh so \ 266/TTr-
KTHT&DT ngay 14/4/2025 vé vzec Quy hoach chi tiét rit gon ty 1é 1/500 (quy
hoach téng mdit bang) Khu déu ndi ha tang Khu dédn cu A1-C1, thi trdn Déu
Gidy, huyén Thong Nhét, tinh Déng Nai kém theo hé S0 Quy hoach chi tiét rit
gon ty lé ]/500 (quy hoach téng mdt bang) Khu ddu néi ha tang Khu dén cu Al-
Cl, thi tran Ddu Gzay, huyén Théng Nhdt, tinh Bong Nai do Cong ty TNHH
Vién Quy hoach - Kién tric va Xay dung A.N lap; Y kzerz cua cde co quan, don
vi la thanh vién UBND huyén theo Céng vdn s6 3467/UBND-KT ngay
18/4/2025 ciia UBND huyén.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét 6 an Quy hoach chi tiét rat gon ty 18 1/500 (quy hoach
téng mdt bang) Khu d4u ndi ha tang Khu dan cu A1-Cl, thi trdn Dau Giay,
huyén Théng Nhat, tinh Pdng Nai, v6i cdc ndi dung nhu sau:

1. Tén dd 4n: DS an Quy hoach chi tiét rat gon ty 1& 1/500 (quy hoach téng
méit bang) Khu ddu ndi ha ting Khu dan cu A1-Cl, thj tran Déu Gidy, huyén
Théng Nhét, tinh Pong Nai.

2. Chi ddu tw: Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi huyén Théng Nht.
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3. Pon vi lap quy hoach: Coéng ty TNHH Vién Quy hoach - Kién tric va
Xay dung A.N.

4. Vi tri, gi¢i han pham vi quy hoach:

a. Pham vi, ranh giéi lap quy hoach:

- Phia Bic : giap duong Quéc 16 1A.

- Phia Nam . giap dat cdy xanh don vi & du kién va dét canh tic
nong nghiép hién htru.

- Phia Pong . giap Khu dén cu hién hiiu.

- Phia Tay . giap du an phat trién khu dan cu A1-Cl, cua cong ty
Phu Viét Tin.

b. Dién tich 1ap quy hoach: Khoang 18.590,4 m”.

c. Dan s6 du kién: khoang 306 ngudi.

d. Ty 1€ quy hoach: 1/500.

5. Tinh chit, muc tiéu nghién ciru.

a. Muc tiéu.

- Pau tu xay dung ddng bd mot khu dan cu co ddy du cac chiic ndng, voi
cac loai hinh nha 6.

- X4c dinh ranh gidi, tinh chét, quy mé timng khu chirc ning va tirng hang
muc c¢ong trinh.

- Quy hoach tbng mit bang st dung d4t va cac hé thdng ha tang k¥ thuét
ddng bo, dam bao phét huy hiéu qua khai thac, dong thoi gin gilf canh quan moi
truong trong khu vuec.

- Phuc vu cong tac dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat cho khu quy hoach.

- Tao co s& phap ly cho viée tién hanh du tu xay dung va trién khai xay
dyng, quan ly x4y dung theo mot dinh hudng cu thé va hop ly, thic dy phat
trién cac khu lan can.

b. Tinh chat.

- Khu vuc dugc xé4c dinh la khu dén cu xdy dung mai, ddng bd hé thong ha
tang k¥ thuat va canh quan lan can.

6. Céc chi tiéu kinh té - ky thuat.

6.1. Co cAu st dung dat.

STT Chirc niing Di¢n tich m?) | Ty I& (%) (n(le/l;; ;i)
DAt nha & lién ké 9.116,03 49,04 29,79
2 | D4t cdy xanh 551,59 2,97 1,80
Dit giao thong 8.922,78 48,00 29,16
Téng 18.590,40 100 60,75

6.2. Chi tiéu sir dung dat.
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- Quy md déan s6 bd tri trong khu quy hoach : 306 nguoi.
- Tang cao x4y dung:

+ Téng cao toi da: : 3 tang.

+ Chi tiéu st dung d4t toan khu : 60,75 m¥nguo.
+ Dét & £ 29,79 m?/ngudi.
+ Pét giao thong, ha tang k¥ thuat : 29,16 m?*/ngudi.
+ DAt cdy xanh : 1,80 m*nguoi.

6.3. Chi tiéu ha ting k¥ thuft
- Chi tiéu cap dién:

+ CAp dién nha lién ké - 4k W/can.
+ Chiéu séng quang trudng, giao thong : 1 W/m? san.
+ Cép dién chiéu sang cong vién, cdy xanh : 0,5 W/m? san.
- Chi tiéu cip nudc:
+ Nudc sinh hoat . 150 lit/nguoi/ngay.
+ Nudc tudi vuon hoa, cong vién : > 3,0 lit/m?*ngay.
+ Nudc giao thong, rira duong : > 0,5 lit/m?*/ngay.
- Chi tiéu nudc thai va vé sinh moi truong;:
+ Luu lugng nudc thai : 100% luu lugng nude cAp sinh hoat.

+ Chi tiéu rac thai sinh hoat : 0,9 kg/nguoi — ngay.
- Chi tiéu thong tin lién lac
+ Chi tiéu nha lién ké : 01 may/can.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

7.1. Quy hoach giao théng

- Mang ludi duong giao thong d6i ngoai dugc dinh hudng nhu sau:

+ Pudng Qudc 16 1A theo quy hoach chung cia thi trAn Dau Gidy: Lo gidi
98m, gom: Bé rong mit duong 15m + 15m = 30m, bé rong mit dudng song
hanh 12m + 12m = 24m, via hé hai bén 2 x 10m = 20m, dai phan cach 10m +
4m + 10m = 24m.

+ Pudng N34 theo quy hoach chung cta thi trAn DAu Gidy: Lo gi6i 26m
gdm: Bé rong mit dudng 12m, via he hai bén 2m x 7m = 14m.

- Mang luéi dudng ndi khu (giao thong déi néi) to chic dat yéu ciu cla
quy chuan, d4p ung kha nang luu thong thudn tién gitta cac khu chie nang ddng
thoi dam bao kha nang tiép can cda cua phuong ti¢n ctu hd, cru nan dén ting

cong trinh trong céc truong hop khan cép.
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Bang thong ké mang ludi duong giao thong

Chiéu rong (m)

Chiéu | L§ Mit | Day | Mat | Via Ky
STT | Tén Duwong dai gi¢i | Viaheétrai | dwdng | phin dwong | he hicu
(m) (m) (m) trai cach phai | phai '
m) | m) | m) | (m)
1 | Duong D22 317 17 5 3,5 3.5 5 1-1

7.2. Quy hoach cao d9 nén

- Cao d6 nén trong cac 16 d4t bam theo cao d6 mép via hé thude dudng giao
thong nham tao didu kién thuén loi cho viéc thu thodt nudc mat o dét xay dung
cong trinh, bé mit nén duoc tao déc nhé vdi y nghia cdu tao dinh hudng cho
viée thoat nudc trong 16 d4t vao hé thng thoat nudc mat song hanh v6i duong

giao thong.

- Céat san lap tung 16p, chidu day san 14p mdi 16p khong qua 50cm, dam k¥
dén do chat yéu cau K > 0,95,
- Trudc khi dap c4t san nén, cAn béc 16p dét hitu co va vét bin bé mit.
- Huéng san nén tir gifta cac tiéu khu ra chung quanh, san nén theo cao do

thiét ké trong khu quy hoach.
- Trong qué trinh thi cdng san lap, can két hop voi cao do nén clia cac cong
trinh xdy dung lién quan & xung quanh dé tranh gy ngdp Ung va anh hudéng dén
nén dit va thoat nudce ctia khu vuc.
-Do déc nén thiét ké: Khu dit nha lién ké&: >=0,4%.

7.3. Quy hoach mang lwéi thoat nwéc mua

- Quy hoach hé thdng thoat nudc mua riéng. B4 tri cong thoat nudc mua

dudi via he, do sdu chén cong ban dAu t6i thidu 1 0,7m (tinh dén dinh cdng)
nhdm dam bao cbng lam viéc binh thudng dudi tac dung cia xe luu thong va cac
tai trong lién quan; khong giao cht véi cac hé thdng ha tang k¥ thuat khac nhu:
cdng thoét nude thai; cap dién; vién théng. Hé théng thoat nudc mua cia khu
dat duoc déu ndi vao hé théng thoat nudc mua ctia dudong Qubc 16 1A va dudng
D21 theo quy hoach chung.
- Cbng thodt nudc mua su dung cdng tron bé tong cdt thép c6 kha nang

chiu luc.

- Phuong phéap ndi cdng duoc st dung 1a phuong phap ndi céng ngang

dinh.

- Céng thoat nudc mua st dung cbng tron bé tong cdt thép c6 kha ning

chiu luc.

- Phuong phép ndi cdng duogc sut dung la phuong phap ndi céng ngang

dinh.




7.4. Quy hoach cAp nuéce

- Ngudn cip: Ngudn nudc liy tir nha may nudc Gia Tan thong qua Tram
tang ap Quang Trung cap cho khu quy hoach, dugc dAu ndi tir tuyén dng DN150
trén dudng Qudc 16 1 theo quy hoach chung.

- Nhu clu cdp nuée: Qsh max = 61,19 m’/ngay.dém.

7.5. Quy hoach thoat nuwée thai va xir 1y chét thai rin

- Téng nudc thai khu quy hoach: 55,08 m’/ngay.dém.

- Xay dung hé thdng cdng thoat nude thai riéng voi hé thdng cong thodt
nuée mua cho khu quy hoach. Nudc théi tir cac khu vé sinh trong nha o, cong
trinh duogc xu 1y bing bé tu hoai d4u ndi vao hé thdng thoat nudc thai riéng cla
khu quy hoach, nudc thai xtr ly dat quy chuidn QCVN 14:2008/BTNMT truéc
khi thai ra moi truong.

- D6 siu dit cdng tdi thiéu ( tinh tir mit dAt dén day cdng ) 1a 1.2m. Giéng
ky thuat vira la giéng thu nudc thai vira la giéng thim duoc bd tri doc theo cong
v6i khoang cach theo quy pham.

- Céng thoét nude duge bé tri doc theo céc tuyén dudng giao thong, duong
kinh t8i thidu D300mm. D6 déc dit céng > imin dé han ché ling cin clia bun cat
trong céng.

- Cdng thoat nudc thai sir dung la loai cbng tron HDPE véi nhiéu vu diém
thuén loi vé : Do bén, tudi tho, tinh kinh té cao va han ché &n mon va it ma sét.

- Giéng k¥ thuét xay dung kin, c6 nép ddy, thu gom nudc thai va tham ky
thuat.

- Khéi luong chét thai rdn: 0,28 tAn/ngay.

- Van chuyén rac ra khéi khu vuc trong ngay, khong xdy dung diém tap
trung rac trong khu vye dan cu tranh gy 6 nhiém mdi trudng.

- Khuyén khich ngudi dan phén loai chit thai rin ngay tai ngudn. Réc thai
v6 co d& thu hdi tai ché, réc thai hiru co thu gom dén khu xr ly tap trung.

- Toan bd réc thai sinh hoat dugc thu gom va xt ly tai khu xtr tai xa Quang
Trung, huyén Théng Nhét.

7.6. Quy hoach cap dién va chiéu siang db thi

- Ngudn dién

+ Khu quy hoach duogc cap dién tir tram 110kV NC Théng Nhat cong sudt
63MVA Nhan dién qua tuyén trung thé 22kV trén tuyén duong QLI1, du kién
xdy doc cac tuyén duong giao thong trong khu vue.

+ Nhu cau dung dién: 416kW.

- Ludi dién

- P& cung cép dién ha thé cho céc phu tai Khu dan cu can xdy dung mang

lwdi phan phéi dién bao gbm:
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- Tram bién thé& phan phéi 22/0,4kV cong sudt 500kVA.

- Luéi dién ha thé 0,4kV dugc quy hoach méi, dAu ndi tir tram bién ap dén
cac ta dién, di ngﬁm trong hao k¥ thuat dé dam bao canh quan do thi va an toan
mang luéi ha tang k§ thuat.

- Céap dién st dung cap ddng, cach dién XLPE, tiét dién chon theo CADIVI
theo cac diéu kién tinh toan.

- Ta dién phan phéi dién duge quy hoach xdy méi va lp dit theo tiéu
chuin dién luc, ban kinh phuc vu mai ti tir 25 — 30m. Cac ti dién bb tri trén via
hé va gitta ranh hai 16 nha. Céac den chiéu sang tai cac vi tri ntit giao thong nén
duoc dat déy du dé ddm bao do sang va tAm nhin cho cdc phuong tién khi tham
gia giao thong.

- Quy hoach 1 tu chiéu sang dugc cap dién tir tram bién ap cép dién cho
dén chiéu sang.

- Chiéu séng 161 di ding dén Led 70~100W-220V ding dén Led tiet kiém
ning luong, ¢ chup trang trf dit trén try den trang tri cong vién c6 chiéu cao va
kiéu dang thich hop.

7.7. Quy hoach hé thong ha tang vién thong thu dong

- Ngudn tin hidu chinh s& dugc 14y tir tong dai Dau Giay.

- Ngudn cung cip céc dich vy vién théng: Khu quy hoach dugc phuc vu tur
Tdng dai dién thoai cta cac nha cung cip dich vu vién thong: VNPT, Viettel,
EPT -

- Nhu cdu may dién thoai: 270 thué bao.

8. Cac giai phap bao vé moi truong.

- Thuc hién theo Luit bao v€ mdi truong s6 72/2020/QH14 ngay
17/11/2020 va Nghi dinh s 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh pht vé
quy dinh chi tiét mét s6 didu ctia Ludt Bao vé méi truong,

9. Quy dinh quan ly theo Do 4n.

- Ban hanh kém theo Db an Quy hoach chi tiét rut gon ty 1& 1/500 (quy
hoach téng mdt bang) Khu d4u ndi ha tAng Khu dan cu A1-Cl, thi trdn Dau
Giay, huyén Théng Nhét, tinh Péng Nai.

- Viéc quan ly thuc hién quy hoach, quan ly dAt dai va dau tu xdy dung
cong trinh cdn tudn thi theo quy hoach va quy dinh quan ly theo dd an quy
hoach chi tiét dugc phé duyét va ban hanh kém theo dd 4an nay. Ngoai ra, con
phai tuan thi quy dinh theo ludt phdp va céc quy dinh hién hanh; Tiéu chuan,
quy chuan x4y dung Viét Nam,



Piéu 2. T6 churc thuc hién:

Trén co s& quy hoach dugc duyét tai diéu 1 quyét dinh nay, Phong Kinh té,
Ha téng va D6 thi huyén co trach nhiém:

1. Thuc hién cong b, cong khai cho nhén dén va cac don vi kinh té x4 hoi
¢6 lién quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thuc hién
theo quy hoach da duyét.

2. T6 chtrc lap, trinh thdm dinh hd so nhiém vu cam moe gidi theo quy
dinh, t6 chic trién khai cdm mdc 16 gi6i theo ndi dung quy hoach ra thyc dia,
quan ly xdy dung theo ding ndi dung hd so di duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND - UBND huyén; Truéng cac Phong:
Kinh té, Ha tAng va D6 thi, Tai chinh K& hoach, Nong nghiép va Moi trudng;
Chu tich Uy ban nhéan dan thi trAn Dau Gidy; Thu truong cac don vi va cac ca
nhén c¢o lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

o

Noi nhin: Y BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; /éﬁlj‘m& TICH
TR G '

- UBND tinh Pdng Nai;

- Cac So: XD; NN&MT;

- Thuong tryc Huyén ny (bdo cdo);

- Thuong trye HDND huyén (bdo cdo);

- Chu tich va cac Pho Chu tich UBND huyén;
- Chanh, Phé Chéanh Van phong HDND-UBND;
- Luu: VT, HT-017, (10)7.({
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