UBND PHUONG DAU GIAY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE HA TANG VA PO THI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6:1267/TTr-KTHT&DT Dau Gidy, ngdy 72 thing8 nam 2026
TO TRINH

V/v cho phép ba V6 Thi Thanh Hién dwoc chuyén muc dich sir dung dat.

Kinh giri: UBND phudng Dau Giay

I. Phan ciin cir phap ly

Cin cir Luat T chire chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Cin ctr Luat Dat dai ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15 ngay
29/6/2025 cia Qubc Hoi vé sura d61, bo sung mét sé diéu cua Luat Dat dai s0
31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15;

Cin ctr Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi vé viée thao g& kho
khan vuéng mac trong thi hanh Luat Dat dai;

Can ctr Nghi quyét s6 66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 ctia Chinh phu vé
viée thao g&, xtr Iy vudng méc dé trién khai cac du 4n trong thdi gian Quy hoach
str dung dat qudc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 chua dugc phé
duyét diéu chinh;

Cin cir Nghj dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dt dai;

Cin cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy
dinh vé tién sir dung dét, tién thué dat;

Can ctr Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cua Chinh phu quy
dinh Ve phén dinh thAm quyen ctia chinh quyén dia phuwong 02 cép, phan quyén,
phan cap trong linh vuc dat dai;

Cin ct Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 18/5/2025 cua Chinh pha vé sta
d6i, bd sung mot sd didu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai.

Can clir Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cia Nghi quyét 254/2025/QH15 cua
Quoc hoi;

Can cu Nghi dinh 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu Quy
dinh chi tiét va hudng dﬁn mot sd diéu cia Nghi quyét 254/2025/QH15 cua
Quéc hoi quy dinh mot sO co ché, chinh sach thao g& kho khan, vuong mac
trong to chtrc thi hanh Luat Dat dai vé tién s dung dat;

Can ct Quyét dinh sb 5370/Qb-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh
Dong Nai (nay la thanh pho Dong Nai) vé viéc phé duyét quy hoach str dung dat
dén nam 2030 huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai;
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Cian cir Quyét dinh s6 1611/QD-UBND ngay 24/5/2022 di dugc UBND
huyén Thong Nhét cii phé duyét quy hoach chung cho xa Lo 25 cii giai doan dén
nam 2025 va dai han dén nam 2030;

Cian cir Quyét dinh sd 779/QD-UBND ngay 27/02/2026 cia UBND tinh
DPdng Nai vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach tinh Pdng Nai thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050;

Cin cr van ban sb 3690/UBND-KTN ngay 12/03/2026 cia UBND tinh
Déng Nai (nay la thanh phé Béng Nai) vé viée tO chirc thuc hién Nghi dinh $6
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng d?m
mot sé diéu cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoéi quy dinh mot sb co
ché, chinh sach thio g& khé khin; vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

Cian cir Quyét dinh sd 1370/QD-UBND ngay 06/4/2026 ctia UBND tinh
DPong Nai vé viéc uy quyén cho UBND cép xa thuc hién mot s nhiém vu quan
1y nha nuée trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Dong Nai;

Can ctt Quyét dlnh s6 18/2026/QD-UBND ngay 19/6/2026 cua UBND
thanh pho Dong Nai vé viéc Quy dinh trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai ap
dung trén dia ban thanh pho Dong Nai.

Xét hod so dé nghi cho phép chuyén muc dich st dung dat cua ba Vo Thi
Thanh Hién, CCCD s6 075199018790 do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé
trat tu xa hoi cap ngay 12/08/2021.

Phong Kinh té, Ha ting va Do thi trinh UBND phuong vé viéc ban hanh
quyét dinh cho phép ba V& Thi Thanh Hién chuyén muc dich sir dung dat, véi
cac ndi dung nhu sau:

II. Phin ndi dung trinh hd so cho phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Qua trinh chuén bi, danh gia ho so xin chuyén muc dich st dung dat
ciia ba V6 Thi Thanh Hién:

Ngay 03/06/2026, ba V& Thi Thanh Hién c6 don dé nghi cho phép chuyén
muc dich sir dung dat v6i dién tich 300,0m? tir dat tré)ng cay hang ndm khac sang
dat & tai do thi dé xay dung nha & va cac cong trinh phuc vu nha ¢ tai thira dat s6
459, t& ban d6 sd 228 (to ban d6 sd 03 xa Lo 25 cii) ban dd dia chinh phuong
Dau Giay, thanh phd Pong Nai.

Thua dat da duoc So Tai nguyen va Mo6i truong tinh Dong Na1 cap glay
chu:ng nhan quyen su: dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dét s6 DI 007972, cap ngay 06/04/2023 véi dién tich 3018,3m? cho ba Vo Thi
Thanh Hién st dung vao muc dich dat tréng cay hang nam khac.

Vi tri, ranh gidi khu dat duoc xac dinh theo Phiéu do dac chinh 1y thira dat
s6 03/2026 dugc Vin phong Dang ky dat dai thanh phé Pong Nai — Chi nhanh
Thong Nhat ky ngay 04/05/2026.

Ho so duogc 1ap dung theo trinh tu thu tuc dugc quy dinh Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025, Nghi dinh s& 226/2025/ND-CP  ngay
15/8/2025 cta Chinh phu va Quyet dinh s6 18/2026/QD-UBND ngay 19/6/2026
ctia UBND thanh phd Pong Nai vé viéc quy dinh trinh ty, thu tuc hanh chinh vé
dat dai ap dung trén dia ban thanh phd Pong Nai.



2. Két qué danh gid vé ho so dé nghi cho phép chuyén muyc dich sir dung
dat.

Ngay 28/6/2026, Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi tién hanh kiém tra thuc
khu d4t ba V& Thi Thanh Hién d& nghi cho phép chuyén muc dich sir dung dit,
cu thé nhu sau:

- V& vi tri khu dat: Khu dat ba V& Thi Thanh Hién dé nghi cho phép
chuyén muc dich sir dung dat trong cay hang nim khac sang dit & tai do thi c6 vi
tri thudc khu dan cu tai phuong Dau Gidy, thanh phd Pong Nai.

- Hién trang st dung dat: Dat trong cay Piéu, khong co cong trinh xay
dung trén dat.

- Vé ha ting giao thong: Thua dat tiép giap voi dudong Nhua rong khoang 4
mét, dau ndi truc t1ep ra duong Hung Nghia khoang 170 mét.

- V& ha tang cip thoat nudc: Chua co hé thdng cap nude, thoat nude theo
dia hinh tu nhién.

- Vé dién: vi tri khu dat da c6 san duong dién dau ndi tir ludi dién quéc gia.

- V& tinh trang tranh chip dat dai: sir dung 6n dinh khéng tranh chap.

- V& quy hoach chung xay dyng: theo voi Db 4an quy hoach phung xay dung
xd L9 25, huyén Thong Nhat (trudc khi sap nhdp) giai doan dén nam 2025 va
dai han dén nam 2030 da duoc UBND huyén Thong Nhét cii phé duyét tai
Quyét dinh s 161 1/Qb-UBND ngay 24/5/2022, vi tri xin chuyén muc dich nim
trong quy hoach dat ¢ tai do thi.

- Vé quy hoach st dung dat: theo quy hoach str dung dat dén nam 2030 cia
huyén Théng Nhat (trude khi sap nhap) da dugc UBND tinh Pong Nai phé

duyé¢t tai Quyet dinh s6 5370/Qb-UBND ngay 31/12/2021, vi tri xin chuyén
muc dich nam trong quy hoach dét & tai d6 thi.

Khu dat ba V& Thi Thanh Hién dé nghi cho phép chuyén muc dich sir dung
dat tir dat trong cy hang nim khac sang dat ¢ tai d6 thi dang str dung ding muc
dich, phu hop quy hoach xay dung, quy hoach str dung dat, phu hop két cAu ha
tang k¥ thuat, du diéu kién cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

3. N¢i dung dé nghi cho chuyen muc dich st dung dat

Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi kinh trinh UBND phuong Dau Gidy xem
xét Quyét dinh cac nodi dung sau:

Cho ba V& Thi Thanh Hién, dia chi Khu phé 4, phuong Dau Giay, thanh
ph6 Dong Nai (nay la khu phd Xuéan Thanh, phuong Dau Gidy, thanh phd Pdong
Nai) duoc chuyén muc dich sir dung 300,0m? dat trong cdy hang nim khac tai
phuong Dau Gidy, thanh phé Pong Nai sang muc dich sir dung dat o tai do thi
va hinh thuc sir dung dat sau khi chuyén muc dich sir dung dat 1a giao dat c6 thu
tién st dung dt tai thira dat sd 459, to ban do sd 228 (to ban dd sd 03 xa Lo 25
cii), ban dd dia chinh phudng Dau Gidy, thanh phd Dong Nai.

Thoi han sir dung dat: 6n dinh 1au dai.

Vi tri, ranh gi6i khu dat dugc xac dinh theo Phiéu do dac chinh 1y thira dat
s6 03/2026 dugc Vian phong Pang ky dét dai thanh phé Pong Nai — Chi nhanh
Théng Nhét ky ngay 04/05/2026.



Han ché vé quyén cua ngudi st dung dat: khong han ché vé quyén cua
nguoi sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat.

4. Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi kinh dé nghi UBND phwong Dau
Gidy giao phong Kinh té, Ha tang va Do thi chi tri phdi hep véi cic nganh
don vi ¢6 lién quan td chirc thye hién cic ndi dung sau:

- Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phudng xac dinh gia dat dé tinh tién su
dung dat, tién thué dat phai ngp.

- Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong xac dinh chi phi xay dung ha
tang duoc xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé xay dung (néu c6).

- Thué co sé 6 thanh phd Pong Nai xac dinh tién sir dung dat theo quy dinh
ctia phap ludt vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac phai
nop theo quy dinh; ban hanh théng bao cho nguoi stir dung dat nop tién sir dung
dat (néu co); huéng dan ba V& Thi Thanh Hién thue hién giam tién sur dung dat,
khoan dugc trir vao tién st dung dét, ghi no tién st dung dat; theo ddi truong
hop mién tién str dung dat (néu c6); thu tién st dung dét, phi, 18 phi (néu co).

- Phong Kinh té, Ha tang va Do thi phudng xac dinh sb tién dé nha nudc bd
sung dién tich dt trong lta bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dit tréng lta phai
ndp; thong bao s tién phai ndp; thu tién dé nha nudc bd sung dién tich dat
chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong laa theo quy dinh
ctia phap lut (néu c6).

- Ba V6 Thi Thanh Hién chiju trach nhiém ndp tién sir dung dét, phi va 18
phi theo quy dinh; tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi
mat hodc ting hiéu qua str dung dét trong (néu co).

- Van phong Pang ky dat dai thanh phd Pong Nai — Chi nhanh Thong Nhét
chinh ly ho so dia chinh, cap nhat co s¢ dir licu dét dai theo quy dinh.

- Phong Giao dich s6 1 — Kho bac nha nuée khu vuc XVII hodc Ngan hang
duoc y quyén c6 trach nhiém thu tién sir dung dat phai ndp, phi va 1¢ phi ciia ba
V& Thi Thanh Hién (néu co).

- Giao Trung tam phyc vy hanh chinh cong phudng Dau Gidy cO trach
nhiém trao Gidy chimg nhén quyen st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién
v&i dat cho ba Vo Thi Thanh Hién sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh.

Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi kinh trinh UBND phudng Dau Gidy xem
xét, quyét dinh./.

Noi nhin: TRUONG PHONG
- UBND phuong;
- Lanh dao Phong;
- Luu: VT.

Buii Xuin Quyét



		2026-08-11T16:38:24+0700


		2026-08-12T08:20:39+0700


		2026-08-12T08:20:39+0700


		2026-08-12T08:20:39+0700


		2026-08-12T08:20:39+0700




