UBND PHUONG DAU GIAY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE HA TANG VA PO THI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6:1266/TTr-KTHT&DT Dau Gidy, ngdy 72 thing8 nam 2026
TO TRINH

V/v cho phép ba Viin Kha Uyén dwge chuyén muc dich sir dung dat.

Kinh giri: UBND phudng Dau Giay

I. Phan ciin cir phap ly

Can ct Luét T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Cian ctr Luat Pat dai ngay 18/01/2024; Luat s6 43/2024/QH15 ngay
29/6/2025 ctua Qubc Hoi vé sitra dbi, bd sung mat s6 diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15;

Cian ct Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia Qudc hoi vé viée thao g& kho
khin vuéng mic trong thi hanh Luat Dat dai;

Can ctr Nghi quyét s6 66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 ctia Chinh phu vé
viéc thao gd, xir Iy vudng mac dé trién khai cac dy an trong thoi gian Quy hoach
str dung dat qubc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 chwa dugc phé
duyét diéu chinh;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi ti€t thi hanh mot s6 dicu cua Luat Dat dai;

Cin cir Nghij dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can ctr Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cua Chinh phu quy
dinh Ve phén dinh thAm quyen ctia chinh quyén dia phuwong 02 cép, phan quyén,
phan cap trong linh vuc dat dai;

Cin ct Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 18/5/2025 cua Chinh pha vé sta
d6i, bd sung mot sd didu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai.

Can cuo Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu Quy
dinh chi tiét va hudng din mot s6 didu cua Nghi quyét 254/2025/QH15 cua
Qubc hoi;

Can cir Nghi dinh 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét va hudng dan mot s6 diéu ctia Nghi quyét 254/2025/QH15 cua
Quéc hoi quy dinh mot sO co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac
trong t6 chtrc thi hanh Luat Pit dai vé tién sir dung dat;

Cin ctr Quyét dinh sd 5370/Qb-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh
Dong Nai (nay 1a thanh pho Dong Nai) vé viéc phé duyét quy hoach str dung dat
dén nam 2030 huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai;
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Cian cir Quyét dinh s6 1611/QD-UBND ngay 24/5/2022 di dugc UBND
huyén Thong Nhét cii phé duyét quy hoach chung cho xa Lo 25 cii giai doan dén
nam 2025 va dai han dén nam 2030;

Cian cir Quyét dinh s 779/QD-UBND ngay 27/02/2026 ctia UBND tinh
DPdng Nai vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach tinh Pdng Nai thoi ky 2021-
2030, tim nhin dén nam 2050;

Cin cr van ban sb 3690/UBND-KTN ngay 12/03/2026 ciia UBND tinh
Péng Nai (nay la thanh phd Pdng Nai) vé viéc to chirc thuc hién Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan
mot s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH cua Quoc hoi quy dinh mot sé co
ché, chinh sach thao g& kho khan vudng méc trong t6 chire thi hanh Luat Dat dai;

Cian cir Quyét dinh sd 1370/QD-UBND ngay 06/4/2026 ciia UBND tinh
Pong Nai vé viéc uy quyén cho UBND cép xa thuc hién mot s nhiém vu quan
1y nha nuée trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Dong Nai;

Can cr Quyét dinh sb 18/2026/QD-UBND ngay 19/6/2026 cia UBND
thanh phd Pong Nai vé viéc Quy dinh trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai ap
dung trén dia ban thanh phd Pdng Nai.

Xét hd so dé nghi cho phép chuyén muc dich sir dung dat cta ba Van Kha
Uyén, CCCD s6 075304000133 do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa
hoi cap ngay 21/11/2022.

Phong Kinh té, Ha téng va Do thi trinh UBND phuong vé viéc ban hanh
quyét dinh cho phép ba Van Kha Uyén chuyén muc dich st dung dit, v6i cac
ndi dung nhu sau:

II. Phan ndi dung trinh ho so' cho phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Qua trinh chuin bij, danh gia hd so xin chuyén muc dich sir dung dat
cua ba Van Kha Uyén:

Ngay 04/05/2026, ba Vin Kha Uyén c6 don dé nghi cho phép chuyén muc
dich st dung dat véi dién tich 337,1m? tir dat tréng cdy lau nam sang dat & tai do
thi dé xay dung nha ¢ va cdc cong trinh phuc vu nha & tai thira dat sb 54, to ban
d6 s6 260 ban dd dia chinh phuong Dau Gidy, thanh ph Pong Nai.

Thira dat di dugc Vian phong ding ky dat dai chi nhanh Thong Nhat cip
gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sd AA05857088, cap ngay 27/01/2026 véi dién tich 2062,9m? cho ba
Vin Kha Uyén sir dung vao muc dich dat trong cay lau nam.

Vi tri, ranh giéi khu dat duoc xac dinh theo Trich luc ban d6 dia chinh sé
537/2026 duoc Vin phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Thong
Nhat ky ngay 13/03/2026.

H6 so duoc 1ap dung theo trinh ty thu tuc dugc quy dinh Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP  ngay 12/6/2025, Nghi dinh sO 226/2025/NP-CP ngay
15/8/2025 cua Chinh phu va Quyet dinh s6 18/2026/QD-UBND ngay 19/6/2026
ctia UBND thanh phd Pong Nai vé viée quy dinh trinh ty, thu tuc hanh chinh vé
dat dai ap dung trén dia ban thanh phd Pong Nai.

o2 Két qua danh gia vé hd so' dé nghi cho phép chuyén muc dich sir dung
dat.



Ngay 03/7/2026, Phong Kinh té, Ha tﬁng va D6 thi tién hanh kiém tra thuc
khu dat ba Vin Kha Uyén dé nghi cho phép chuyén muc dich st dung dét, cu
thé nhu sau:

- V& vi tri khu dat: Khu dat ba Van Kha Uyén dé nghi cho phép chuyén
muc dich sir dung dat trong cay lau nim sang dit ¢ tai d6 thi co vi tri thuéc khu
dan cu tai phudng Dau Gidy, thanh phd Dong Nai.

- Hién trang str dung dat: dang tréng cdy chdom chém, cdy g tap, khong cé
cong trinh xay dung trén dat.

- Vé ha ting giao thong: Thura dét str dung 16i di nho qua thura dat s6 48, to
ban dd sb 260 phuong Dau Gidy, tiép giap véi duong dat rong 3 mét, khong dau
ndi truc tlep vao du’O'ng DT 769, khoang cach dén thira dat 550 mét.

- V& ha tang cip thoat nudc: Chua co hé thong cap nude, thoat nude theo
dia hinh tu nhién.

- V& dién: vi tri khu dat da c6 sin duong dién dau ndi tir ludi dién quéc gia.

- V& tinh trang tranh chap dat dai: sir dung 6n dinh khong tranh chap.

- V& quy hoach chung xay dung: theo v&i D6 an quy hoach chung xdy dung
xa Lo 25, huyén Théng Nhét (trude khi sap nhap) giai doan dén nam 2025 va
dai han dén nam 2030 dé dugc UBND huyén Théng Nhat cii phé duyét tai
Quyét dinh sb 161 1/Qb-UBND ngay 24/5/2022, vi tri xin chuyén muc dich nim
trong quy hoach dat ¢ tai d6 thi.

- Vé quy hoach str dung dat: theo quy hoach str dung dat dén nam 2030 cia
huyén Théng Nhat (truge khi sap nhap) da dugc UBND tinh Pong Nai phé
duyét tai Quyet dinh s6 5370/QD-UBND ngay 31/12/2021, vi tri xin chuyén
muc dich ndm trong quy hoach dét & tai d6 thi.

Khu dat ba Van Kha Uyén dé nghi cho phép chuyén muc dich sir dung dat
tir dat trong ciy lau nim sang dat & tai do thi dang st dung dung muc dich, phu
hop quy hoach xay dung, quy hoach st dung dét, phu hop két ciu ha tang ky
thuat, du diéu kién cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

3. Noi dung dé nghi cho chuyén muc dich sir dung dat

Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi kinh trinh UBND phuong Dau Gidy xem
xét Quyét dinh cac nodi dung sau:

Cho ba Van Kha Uyén, dia chi C4.7 khu can ho cao tﬁng 584, 785/1 Liy
Ban Bich, khu phé 47, phuong Pha Tho Hoa, thanh phé H6 Chi Minh duoc
chuyén muc dich str dung 337,1m? dat trong cdy lau nam tai phuong Dau Giay,
thanh phd Pong Nai sang muc dich sir dung dit & tai d6 thi va hinh thirc st dung
dat sau khi chuyén muc dich str dung dét 13 giao dat c6 thu tién sir dung dat tai
thira dat s6 54, t& ban do sb 260, ban d6 dia chinh phudng Dau Gidy, thanh phd
Pong Nai.

Thoi han str dung dat: 6n dinh 1au dai.

Vi tri, ranh gidi khu dat duoc xéac dinh theo Trich luc ban dd dia chinh sb
537/2026 dugc Vian phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Thong
Nhiét ky ngay 13/03/2026.

Han ché vé quyén cua nguoi st dung dat: khong han ché vé quyén cia
ngudi sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.



4. Phong Kinh té, Ha tang va Do thi kinh dé nghi UBND phuong Diu
Gidy giao phong Kinh té, Ha tang va D6 thi chi tri phdi hop véi cac nganh
don vi ¢6 lién quan t6 chirc thuc hién cac ndi dung sau:

- Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phudng xac dinh gia dat dé tinh tién s
dung dét, tién thué dat phai nop.

- Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong xac dinh chi phi xay dung ha
tang duoc xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé xay dung (neu co).

- Thué co sé 6 thanh phd Pong Nai xac dinh tién sir dung dat theo quy dinh
ctia phap ludt vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac phai
nop theo quy dinh; ban hanh théng bao cho nguoi sir dung dat nop tién st dung
dat (néu co); hudng dan ba Van Kha Uyén thuc hién giam tién st dung dat,
khoan duogc trir vao tién sir dung dat, ghi no tién sur dung dat; theo dbi truong
hop mién tién sir dung dat (néu c6); thu tién sir dung dat, phi, 1¢ phi (néu co).

- Phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuong xac dinh sb tién dé nha nudc bd
sung dién tich dat trong lta bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat trong lta phai
ndp; thong bao sd tién phai ndp; thu tién dé nha nudc bo sung dién tich dat
chuyén trong lta bi mat hodc tang hiéu qua stir dung dat trong lta theo quy dinh
ctia phap lut (néu c6).

- Ba Van Kha Uyén chiu trach nhiém ndp tién st dung dat, phi va 1é phi
theo quy dinh; tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat
hoic tang hiéu qua sir dung dat trong (néu co).

- Vin phong Piang ky dat dai thanh phé Pong Nai — Chi nhanh Théng Nhat
chinh ly hd so dia chinh, cap nhat co s¢ dir liéu dét dai theo quy dinh.

- Phong Giao dich s6 1 — Kho bac nha nuéc khu vie XVII hodc Ngan hang
duoc y quyén c6 trach nhiém thu tién sir dung dat phai ndp, phi va 1¢ phi ciia ba
Vin Kha Uyén (néu co).

- Giao Trung tdm phyc vy hanh chinh cong phudng Dau Gidy cO trach
nhiém trao Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat cho ba Vian Kha Uyén sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh.

Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi kinh trinh UBND phuong Dau Gidy xem
xét, quyét dinh./.

Noi nhin: TRUONG PHONG
- UBND phuong;

- Lanh dao Phong;
- Luu: VT.

Bui Xuin Quyét
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