UBND THANH PHO DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 330 /PA-TTPTQD Pong Nai, ngay 05 thang 8 ndam 2026
PHUONG AN

Pau gia quyen sir dung dat thira dat s6 1 to ban do
dia chinh s6 68 phuwong Dau Gidy, thanh pho Pong Nai

Thue hién Ké hoach s 151/KH-UBND ngay 24 thang 3 nim 2026 cua
UBND tinh DPéng Nai vé du gia quyén sir dung dit trén dia ban tinh Pong Nai
nam 2026, Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Dong Nai 1ap Phuong an dau
gia quyén st dung dét thira dat s6 1 to ban d6 dja chinh s 68 phuong Dau Giay,
thanh phd Pong Nai, véi cac ndi dung nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY

Can ctr Luat Du gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luat Sira ddi, bd
sung mot s6 diéu cua Luat Pau gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can cir Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat Stra doi, bd sung
mot s6 diéu cua Luat Dat dai sb 31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Céac to chtic tin dung
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can ctr Luat Quan 1y, st dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;
Luét sta ddi, bd sung mot s6 diéu cta Luat chirng khoan, Luat kiém toan doc
lap, Luat Ngan sach Nha nudc, Luat Quan ly, st dung tai san cong, Luat quan 1y
thué, Luat thué thu nhap ca nhan, Luat du trir quéc gia, Luat xtr 1y vi pham hanh
chinh ngay 29 thang 11 nam 2024;

Can cu Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ctr Luat Pau tu ngay 11 thang 12 nam 2025;

Cén cur Luat Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;
Luét Stra d6i mét s diéu cua Luét Quy hoach do thi va nong thon ngay 11 thang
12 nam 2025;

Can ctr Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim 2025 cua
Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méc
trong td chure thi hanh Luat DAt dai;

Can ct Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh pht quy dinh vé gia dat;
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Can ct Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cit Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan 1y
nha ¢ xa hoi;

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cua
Chinh pha quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dat;

Can ctr Nghi dinh sd 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nim 2024 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Piu gid tai san s
01/2016/QH14 duoc sira ddi, bd sung mot sb diéu theo Luat sb 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP ngay 23 thang 8 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh viéc quan 1y, st dung va khai thac nha, dat 13 tai san cong
khong sir dung vao muc dich dé & giao cho to chirc ¢6 chirc ning quan 1y, kinh
doanh nha dia phuong quan 1y, khai thac;

Can ctr Nghi dinh sd 186/2025/ND-CP ngay 01 thang 07 nim 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luét Quan ly, str dung tai san cong;

Can ctr Nghi dinh sd 286/2025/ND-CP ngay 03 thang 11 nim 2025 cua
Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh trong linh vuc quanly,
st dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua
Chinh phu stra d6i, b6 sung mdt sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai;

Can ctr Nghi dinh sd 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nim 2025 cua
Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP
ngdy 26 thang 7 nim 2024 ctiia Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat
Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP
ngay 01 thang 7 nim 2025 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién
phap thi hanh Nghi quyét sb 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua
Quéc hoi thi diém vé mot sb co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua
Chinh phti Quy dinh chi tiét va huéng din mot sé diéu cta Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho
khan, vuéng méc trong td chtre thi hanh Luat DAt dai;

Can cir Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua
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Chinh pht Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Qué)c hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach
thao g& kho khin, vudng méc trong t6 chirc thi hanh Luat Dat dai vé tién sur
dung dat, tién thué dat;

Can ct Nghi dinh s 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu cia Luat Pau tu;

Can ct Thong tu sb 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nim 2024 cua Bo
truong BO Tai chinh ban hanh cic chuan muc thim dinh gia Viét Nam vé quy
tac dao durc nghé nghiép tham dinh gia, pham vi cong viéc tham dinh gia, co sO
gia tri thAm dinh gi4, hd so tham dinh gié;

Cin ct Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 ciia Bo
truong BO Tu phap quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé diéu cua Luét
Piu gia tai san $6 01/2016/QH14 dugc stra ddi, bo sung mot s6 diéu theo Luat
s6 37/2024/QH15;

Cin ct Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 ciia Bo
truong BO Tu phap quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu déu gia tai san
ma phap ludt quy dinh phai ban théng qua dau gia; chi phi ding thong bao lwa
chon t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san, chi phi thong bao cong khai viéc ddu gia
trén Cong PAu gia tai san qudc gia, chi phi str dung Céng Dau gia tai san qubc
gia dé dau gia bang hinh thire truc tuyén;

Can ctr Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 ndm 2025 cta Bo
truong BO Tai chinh hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai
san, quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so moi tham gia du
gia, tién dit trude cua ngudi tham gia ddu gia khong nhan lai theo quy dinh cua
phap luat vé dau gia tai san;

Can ctr Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22 thang 4 nim 2025 cta Bo
truong B Tu phap ban hanh khung gia dich vu déu gid tai san ma phép ludt quy
dinh phai ban thong qua dau gia;

Cian ctr Nghi quyét s6 27/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nim 2025
cua HDND tinh Déng Nai quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu vuc, vi tri dat trong
Bang gia dét trén dia ban tinh Pong Nai;

Cian ctr Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nim 2025
ctia HDND tinh Pong Nai ban hanh quy dinh Bang gia dat 1an dau trén dja ban
tinh Pong Nai nam 2026;

Cian ¢t Quyét dinh sé 66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nim 2024
cua UBND tinh Déng Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thuc hién mot s6 diéu cua
Luat Nha ¢ trén dia ban tinh Pong Nai;
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Can ctr Quyét dinh sé 2311/QD-UBND ngay 05 thang 7 nim 2018 cua
UBND tinh Déng Nai vé viéc thu hdi dit cua Truong Pai hoc Lac Héng dang st
dung dé 1am phan hiéu mé cac 16p Trung cdp, Cao Dang lién thong va Pai hoc
tai xd Bau Ham 2, huyén Thong Nhét va giao cho Trung tdm Phat trién quy dat
tinh Pong Nai quén 1y;

Cin ctr Quyét dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 ndm 2025 cia UBND
tinh Pong Nai vé viéc chuyén giao cong tac quan 1y cac khu dat, thira dat cho Trung
tam Phat trién quy dat tinh Dong Nai quan 1y trén dja ban tinh Dng Nai;

Cin cir Quyét dinh s6 554/QD-UBND ngay 09 thang 02 nim 2026 cia
UBND tinh DPong Nai cip quyét dinh chii truong dau tu;

Cian ct Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nam 2026 cua
Chu tich UBND tinh Pong Nai phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai
thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

Can ct Quyét dinh s6 973/QD-UBND ngay 23 thang 3 nim 2026 cua
UBND tinh Bong Nai phé duyét diéu chinh Chuong trinh phét trién nha & tinh
DPdng Nai giai doan 2021-2030;

Can ctr Quyét dinh sb 1422/QD-UBND ngay 09 thang 4 nim 2026 cua
UBND tinh Ddng Nai vé& phé duyét Ké hoach phat trién nha & tinh Dong Nai
giai doan 2026-2030;

Can ctr Quyét dinh sb 1616/QD-UBND ngay 25 thang 4 nim 2025 cua
UBND huyén Thong Nhat vé viéc phé duyét Pd an quy hoach tong thé mit bang
(Quy hoach chi tiét rat gon ty 1& 1/500) Khu déan cu sb 8 thi trdn Dau Gidy,
huyén Théng Nhét, tinh Dong Nai.

II. NOI DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung vé thira dit du gia

1.1. Vi tri

Thira dit sb 1 t& ban dd dia chinh s6 68 phuong Dau Gidy, thanh phd
DPdng Nai c6 vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia Déng tiép giap duong DT 769;

- Phia T4y tiép giap dudng nhya hién hiru;

- Phia Nam tiép gidp dudng nhya hién hiru;

- Phia Béc tiép giap dudong nhya hién hitu.

Ranh gidi, hinh thé va dién tich thira dat duoc xac dinh theo T& Trich luc
ban dd dia chinh s6 TL10/2026 do Vin phong Pang ky dét dai tinh Dong Nai
thuc hién va ky xac 1ap ngay 09 thang 4 nam 2026.



1.2. Dién tich, loai dat
Téng dién tich thira dat 19.059,4 m2, trong do:
- Dién tich dau gia: 9.301,0 m? dét o;

- Dién tich dat khong dau gia 12 9.758,4 m2, trong d6: quy hoach dat giao
thong (8.018,4 m?), dat cdy xanh cong cong (1.658,0 m?) va dat ha tang ki thuét
(82,0 m?).

1.3. Nguon goc

Thira dat duoc thu hoi, giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai
quan 1y, xay dung phuong 4n, t6 chicc dau gia quyén sir dung dat theo Quyét
dinh s6 2311/QD-UBND ngay 05 thang 7 nim 2018 va Quyét dinh s6 795/Qb-
UBND ngay 12 thang 3 ndm 2025 ctia UBND tinh Ddng Nai.

1.4. Hién trang, ha ting ky thuit va tai san gan lién véi dat

- Hién trang: Trén dat c6 tai san gan lién voi dat; gia tri tai san gan lién
v6i dat theo Quyét dinh sé 172/QD-TTPTQD ngay 30 thang 9 nam 2025 cua
Trung tim Phat trién quy dat tinh Pdng Nai vé viéc phé duyét gia ban tai san
gin lién véi dat duoc xac dinh 13 1.070.564.815 dong. Dbi v6i gia tri tai san trén
dat, nguoi dugce giao dét c6 trach nhiém tra tién mua tai san gén lién véi dat theo
quy dinh tai diém @ va diém e khoan 7 Diéu 37 cua Nghi dinh s6 186/2025/ND-
CP.

' Piém d va diém e khoan 7 Didu 37 ctia 186/2025/ND-CP quy dinh cu thé nhu sau:

@) Truwong hop thiee hién giao dat, cho thué ddt thi thue hién theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai va phdp ludt
khac co lién quan.

Do voi tai san gdn lién véi dat, can ci tinh hinh thiee té va thiee trang ciia tai san gan lién véi dat, co quan dwoc
giao trach nhiém tham muu quy dinh tai diém h khodn nay bdo cdo co quan, nguoi cé tham quyén quyét dinh
giao dat, cho thué dit xem xét, quyét dinh viéc bdn tai san gdn lién véi dit cho t6 chire, cd nhan dwge giao dat,
cho thué ddt hodc pha do, huy bo tai san gdn lién véi dat trée khi té chire giao ddt, cho thué dat, dau thau du
an cé sir dung dat, ddu gid quyen su dung dit.

Trueong hop ban tdi san gdn lién voi dat cho t6 chire, cd nhan duoc giao ddt, cho thué ddt thi co quan diege giao
trach nhiém tham muwu quy dinh tai diém h khodn nay quyét dinh gia ban tdi san trén dat bao dam phii hop véi
gid tri thuc 1é con lai cua tai san; co quan dwoc giao trach nhiém tham muu quy dinh tai diém h khoan nay dwoc
thanh lgp Héi dong tham dinh gid theo quy dinh cia phdp ludt vé gid hodc thué doanh nghiép tham dinh gid dé
tham dinh gid lam co s¢ quyét dinh gia ban; ngwoi dwoc giao dit, cho thué dit cé trach nhiém trd tién mua tai
sdn gdn lién véi dit.

Trwong hop phd dé, hiy bé tai san gan lien véi dat triede khi t6 chire giao dat, cho thué dat thi co quan dwoc
giao trach nhiém tham mueu quy dinh tai diém h khodn nay t6 chirc thwe hién viéc phd dé, hity bo tdi san theo quy
dinh tai Piéu 30 Nghi dinh nay va xu Iy vat tu, vat liéu thu hoi tir phd dé, ity bo theo quy dinh tai Dleu 13 Nghi
dinh nay; nguot duoc giao dat, cho thué dat c6 trach nhiém hodn tra gid tri con lai cia tai san gdn lién voi dat
dugc co quan tzep nhén tai san chuyén giao theo doi tai thoi diém thye hién phd do, huy bo. Truong hop tai san
gan lién véi dat chiea dwoc theo doi trén sé ké todn hodc da dwoc theo doi trén 56 ké todn nhung viéc tinh hao
mon tdi san chwa phi hop quy dinh thi co' quan tlep nhdn tai san chuyen giao o trach nhiém can cir vao hudng
dan ciia Bé Tai chinh vé ché do tinh hao mon, khdu hao tdi san ¢é dinh tai co quan, t6 chire, don vi dé xdc dinh
gia tri con lai cua tai san tai thoi diém thuc hién pha do, huy bo. Viéc nguoi duoc giao dat, cho thué dat cé
trach nhiém hodn tra gid tri con lai cua tai san gdn lién voi dat phai dwoc xdc dinh cy thé trong Phuong an ddu
gid quyén sir dung dat, ho so moi thau, thong bao cho 16 chire, cd nhdn c¢é nhu cau giao dat, cho thué ddt bzet
Viéc hoan tra gia tri con lai cua tai san gan lién véi ddat dwoc thuee hién twong tw nhu nop. tién ban tai san gdn
lién véi ddt trong trieong hop ban tai san gan lién voi dat cho t6 chire, ¢d nhdn dwoc giao dat, cho thué dat.
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- Ha ting k¥ thuat: Trén dat chua c6 hé théng ha ting k¥ thuat. Vé giao
thong két ndi, thira dat tiép giap va két ndi tuyén duong BT 769 va cac duong
giao thong hién hiru.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Chi ti€u sir dung dat: Puoc phan bo tai Phu luc XXVI-61 theo Quyét
dinh s6 779/QD-UBND.

b) Quy hoach xay dung?

Theo ho so P an quy hoach téng mit bang thira dat dugc phé duyét tai
Quyét dinh sd 1616/Qb-UBND, co cAu str dung dat nhu sau:

Stt Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
(1) ) (3) “
1 | Pat nha ¢ lién ké 9.301,0 48,8%
2 | Pat cay xanh cong cong 1.658,0 8,7%
3 | Pat duong giao thong 8.018,4 42,1%
4 | Dat ha tang k§y thuat 82,0 0,4%
Tong: 19.059,4 100,0%

1.6. V& bb tri quy dat nha ¢ xa hoi

Khong bb tri quy dat nha ¢ xa hoi trong du an ma thyc hién nghia vy vé
nha & xa hoi theo hinh thirc dong tién twong duong gia tri quy dat nha o xa hoi
da dau tu xdy dung hé théng ha tang k§y thuat theo dung quy dinh cta phap luat
theo Van ban s6 2067/UBND-KTN ngay 02 thang 6 nim 2026 cua Chu tich
UBND thanh ph6 Dong Nai.

2. Hinh thirc giao dat va thoi han sir dung dat

- Péi voi dién tich dat dau gia 9.301,0 m? dat &: Nha nude giao dat ¢ thu
tién st dung dat theo hinh thirc dau gia quyén str dung dét theo thoi han hoat
dong ctia dy an dau tu. Nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé

Truong hop theo quy hoach ciua dia phuwong ma phai chia thanh nhiéu 16 dé giao dat, cho thué dat, ddu gia
quyén sir dung dat thi gid tri tai san gdn lién voi dat (gia ban hodc gia tri con lai theo quy dinh néu trén) duoc
phdn bé cho timg 16 theo ty I¢ dién tich cua tung 16 trén tong dién tich cua tdt ca cdc 16;

e) Truwong hop giao t6 chirc phdt trién quy dat quan 1y, khai théc thi thiee hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé dit
dai.

Trong truong hop Nha nudc thyc hién giao ddt, cho thué dat doi véi dat da giao cho 16 chirc phat trzen quy dat
quan Iy, khai thac thi 16 chitc phdt trién quy ddt bao cdo co quan, nguoi co tham quyen xie Iy tai san gén lién voi
ddt theo quy dinh tai diém d khodn nay; 16 chire phat trién quy dat c6 trach nhiém quyét dinh gid ban tai san gdn
lién véi dat (trong truong hop ban tai san gdn lién véi dit cho t6 chire, cd nhan dugc giao dat, cho thué dadt), xir
Iy vét tw, vat liéu thu hoi (trong truong hop pha do, hiy bo tai san gan lién véi ddat trude khi t6 chire giao dat,
cho thué dat, diu thau dy dn cd sur dung. ddt, dau gid quyén sir dung dat); ngwoi dwoc giao dit, cho thué dit cé
trdch nhi¢m trd tién mua tai sin gén lién véi dit, hoan trd gid tri con lai ciia tai san gdn lién véi dit theo quy
dinh tgi diém d khodn nay.

2 Theo Quyét dinh s6 1616/QD-UBND ngay 25 thang 4 nam 2025 ciia UBND huyén Thong Nhat.
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hitu tai san gan lién v6i dat duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit,
quyén s hiru tai san gin lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- P6i v6i phan dién tich dat khong dau gid 9.758,4 m2. Trong do, quy
hoach dat giao thong (8.018,4 m?), dat cAy xanh cong cong (1.658,0 m?) va dat
ha ting k¥ thuat (82,0 m?): Nha nuéc giao dat khong thu tién st dung dat dé
nguoi trang dau gia thuc hién dau tu hoan thién ha té‘mg ky thuat cua du an két
nbi dong bo theo quy hoach dd an quy hoach tong mat bang dugc duyét va ban
giao lai cho dia phuong quan 1y.

3. Dy kién thoi gian to chirc phién dau gia

Khoang 03 thang sau khi Chu tich UBND thanh ph Pdng Nai ban hanh
quyét dinh Phé duyét phuong an du gia thira dat.

4. P6i twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia

4.1. Nguwoi dwoe tham gia ddu gia

a) To churc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 cta Luat Dat dai
nam 2024;

b) T6 chire kinh té c6 von dau tu nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 4 ctia Luat Dt dai nim 2024;

¢) C4 nhan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 ctia Luat Dat dai nim 2024.

4.2. Piéu kién dwoc tham gia diu gia

a) Piéu kién chung

- Thudc dbi trong duoc Nha nude giao dat theo quy dinh tai Piéu 119 va
bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luat Dat dai ndm 2024;

- Co6 don dang ky tham gia ddu gid theo mau quy dinh cta to chirc thuc
hién cudc diu gia, trong d6 co6 ndi dung cam két st dung dat ding muc dich,
dung quy hoach sau khi tring déu gia;

- Nop tién dat trude bang 20% tong gid tri khu dat tinh theo gia khoi diém
dé dau gia quyén st dung dat;

- Nguoi tham gia dau gia c6 thé uy quyén bang van ban cho ngudi khac
tham gia d4u gia.

- Khong dugc nhan ty quyén tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia dau gia
khac d6i voi tai san ma minh ciling 12 ngudi tham gia dau gia tai san d6; nhan ty
quyén tham gia ddu gia cua tir hai ngudi tham gia dau gia tré 1én dbi voi cing



mot tai san’.

b) Piéu kién cu thé

- T6 chirc kinh té, t6 chirc kinh té c6 vbn dau tu nudc ngoai tham gia dau
gi4 phai co di cac diéu kién sau day:

+ Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 cua Luat Dat dai
nam 2024 nam 20244;

+ Trudng hop nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty
con theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia d4u gia thi phai
thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhom cong ty tham gia ddu gia;

+ Khéng thudc di twong bi cdm tham gia d4u gia theo quy dinh cta phap
luat;

+ Pap ung diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha & va phéap luat vé kinh
doanh bt dong san d6i v4i trudng hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién
du 4n nha &, du 4n kinh doanh bat dong san khac’; trong do phai co ho so chiing
minh vén thudc s& hiru ctia minh dé thuc hién dy an khong thép hon 20% téng
vbn dau tu du an. Téng vén dau tu du an bao gdm gia khoi diém dau gia va du
kién tong mutrc dau tu xdy dung. Trong d6: Gia khoi diém dau gia s& duge Chu
tich UBND thanh phd Dong Nai phé duyét; du kién tong mirc dau tu xiy dung
khoang 234.676.765.000 dong®;

+ Truong hop lién danh trang ddu gia quyén sir dung dat thi phai thanh
1ap t6 chirc kinh té (trén co sé gop von tai thoa thuan lién danh dé dang ky tham
gia d4u gid) thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luit vé doanh
nghiép, phap luat vé ddu thau va phap luat khac c6 lién quan dé duoc Nha nudc
giao dat, cho thué dét thuc hién du an theo quy dinh.

- C4 nhan tham gia dau gia phai c6 du cac diéu kién sau day:

+ Pam bao cac diéu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 cua Luat Dat dai
nam 2024 nam 2024;

+ Truong hop ca nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chtrc kinh té bao dam cac diéu kién

3 Theo diém d1 khoan 5 Diéu 9 Luat P4u gia tai san nam 2016 duoc sira d6i, bd sung nam 2024.

4 Khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai quy dinh:

“ 3. T6 chire tham gia dau gid quyén sit dung ddt trong cdc triong hop quy dinh tai khodn 1 Diéu nay phdi c6
i cac diéu kién sau day:

a) Thuoc déi tuwong dwoc Nha nudc giao dat, cho thué ddt theo quy dinh tai Piéu 119 va Diéu 120 cia Ludt nay;
b) Bdo dam cdc diéu kién quy dinh tai Piéu 122 ciia Ludt nay doi voi truong hop giao dat, cho thué ddt dé thue
hién dw én dau tu; c6 ning lwe, kinh nghiém trong viéc phdt trién duw dn;

¢) Piéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san.

5 Theo diém d khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP.

6 Theo Vin ban s6 866/SXD-QLHP&VLXD ngay 20 thang 5 ndm 2026 cua S& Xay dung.
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quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 cua Nghi dinh s 102/2024/ND-CP. Viéc thanh 1ap
t6 chtrc kinh té thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap ludt vé dau thau va phép luat khac c6 lién quan.

4.3. Nguwoi khong dwoc tham gia ddu gia

a) Ngudi khong duoc tham gia ddu gia dugc quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
ctia Luat Bau gia tai san nam 2016 duogc sua ddi, bd sung nam 2024, gém:

- Ngudi khong ¢6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 khé khan trong nhan thuc, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhédn thtc, 1am chu
duoc hanh vi ciia minh;

- Ngudi lam viée trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta dau gia vién
diéu hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

- Nguoi duge chi so hiru tai san Gy quyén xtr 1y tai san, ngudi ¢ quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gid tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cta phap luat;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi duge chu
so hiru tai san Gy quyén xu 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai san, ngudi co6 quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

- Ngudi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap luét
ap dung d6i voi loai tai san do.

b) Nguoi khong duoc tham gia ddu gia duoc quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ctia Luat Bau gia tai san nam 2016 duoc sua ddi, bd sung nam 2024, gém:

- C4 nhan, t6 chic khong dugc tham gia phién ddu gia trong truong hop
VO, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la nguoi tham gia dau gia ddi vai tai
san do’;

- C4 nhan, t6 chic khong dugc tham gia phién ddu gia trong truong hop
cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma cé nhén, to chirc hodc nhém ca
nhan, t6 chirc ¢ kha ning chi phdi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh
ctia phap ludt vé doanh nghiép ciing 12 nguoi tham gia dau gia ddi véi tai san dos.

5. Chi phi to chirc thwe hién viée dau gia

7 Theo diém d2 khoén 5 Piéu 9 Luét Pau gié tai sin ndm 2016 dugc sira doi, b0 sung ndm 2024.
8 Theo diém d3 khoan 5 Diéu 9 Luét Dau gia tai san ndm 2016 dugc sira d6i, bd sung nam 2024,
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Du kién tong chi phi thuc hién ddu gia khoang 1.663.940.000 dong, bao

gém:
STT Néi dung thue hién Dy kién chi phi
(dong)

(1) EC/ (3)

1 | Chi phi do dac, thu hoi khu dat: 50.000.000

2 | Chi phi hoan tra gia tri tai san con lai trén dat° 1.073.940.000

3 | Chi phi quan 1y dat 50.000.000

4 | Gia dich vy d4u gia tai san!® 400.000.000

5 | Chi phi thué tham dinh gia tai san!! 40.000.000

6 | Chi phi khac 50.000.000
Téng cong: 1.663.940.000

Chi phi néu trén dugc thanh toan theo thuc té (c6 hoa don, ching tir hop
phap) va theo hop ddng ky két voi don vi td chirc phién dau gia.

6. Dy kién gia khéi diém, khoan tién dit trudce phai ndp khi tham gia
dAu gia, thoi han ndp tién tring diu gia va cac khoén thu khac

a) Du kién gia khoi diém theo Bang gia dit nam 2026 thanh phd Dong Nai

-Pat &, vitri 1 duong Tinh 10 769 (doan tir Quéc 16 1 dén hét ranh khu dan
cu khu phd Tran Cao Van) 12 14 9.000.000 ddng/m?;

- Hé sb diéu chinh muc bién dong thi truong!® loai dat & vi tri 1 duong
Tinh 16 769 (doan tir Qudc 16 1 dén hét ranh khu dan cu khu phd Tran Cao Van)
la: 1,03;

- Udc tinh gia trj thira dat theo Bang gia dat nhu sau:

9 Theo Vin ban sb 8415/UBND-KTNS ngay 11/8/2022 ctia UBND tinh va Vin ban s6 1642/STC-QLG&CS ngiy
30/8/2022 cua S¢ Tai chinh.

10 Gia dich vu dau gia tai san dugc tinh toan du kién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1311/QD-BTP, mirc gia
dich vu dau gia tai san toi da turong ung ting khung gia tri tai san theo gia khoi diém khong vuot qua 400 triéu
dong/Ol phién d4u gia, khi c6 két qua d4u gi4 sé thanh toan theo thuc té (gia dich vu d4u gia tai san chua bao
gom thué gia tri gia tang va chi phi d4u gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 66 cua Luat Diu gia tai san
duoc stra d01 bd sung theo diém b khoan 45 Diéu 1 Luat stra 601 bd sung mét s6 diéu cua Luat dau gia tai san).

11 Hop dong 56 0616-3/2025/HDTV-VVF ngay 16/6/2025

12 Theo Vin ban s6 3001/VPPK-KTDC ngay 15 thang 4 nim 2026 ctia Vin phong Pang ky dat dai thanh ph
Pong Nai.

13 Theo phu luc 1.1 hé sé diéu chinh mirc bién dong thi trudng d6i véi déat phi nong nghiép (dat &), Bang 40.
Phuong Dau Giy, thanh phd Ddng Nai ban kém theo Quyét dinh s6 03/2026/QD-UBND.
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Hé 50
Dién ., . | dieu Y A oo
STT | Phamvi | tich (?60;1[;;(;;) :Olﬁ chinh TzA)le bﬁi'gagti? (tggzg)
(m?) mirc
BDTT

(1) 2) () 4) & (6) (7) (8)

1 | Phamvittr| 4.690,0 | 9.000.000 1,03 100 | 47.823.930.000
ranh Du
an duong L1
TL 769 ’
dén mét
thir 50

2 | Pham vi 3.030,6 | 9.000.000 1,03 80 | 24.722.422.560
tr mét 50

L, 1,1

dén mét
thir 100
Pham vi
tr meét

3 190 de.lf 1.580,4 | 9.000.000 | 1,1 | 1,03 60 9.669.203.280
hét chiéu
sau thira
dat

Tong cong 9.301,0 82.215.555.840

Gia khoi diém dau gia thira dat s& duoc Chu tich UBND thanh phd Pong
Nai phé theo quy dinh.

b) Khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia du gia

- Du kién khoan tién dat trudc 1a 82.215.555.840 dong * 20% =
16.443.111.168 ddong. Khoan tién dit trudc sé& duge xac dinh cu thé sau khi Cha
tich UBND thanh ph6 Pong Nai phé duyét gia khai diém dau gia thira dat;

- Viéc ndp va xu 1y tién dit trude thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 cua
Luat Pau gia tai san nam 2016 duoc sira doi, bo sung ndm 2024, diém c khoan 9
Diéu 55 ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Diéu 4 ctia Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP.

¢) Thoi han nop tién tring dau gia

14 Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 8 Nghi Quyét s6 28/2024/NQ-HDND: “b) Thira ddt, khu dat tiép gidp
mét tuyén duwong giao thong quy dinh tai Phy luc VII kém theo Quy dinh nay va it nhdt mét tuyén duong giao
théng khéng quy dinh tai Phu luc VII thi xdc dinh gid ddt theo dwong cé mic gid cao nhdt va nhdan hé sé 1,1
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Theo thot han n(f)p, tién ghi trong thong béo ndp tién sir dung dat hoic tién
thué dat cua co quan thueé.

d) Cac khoan thu khac

Bao gém:

- Tién ban ho so cho ngudi dang ky tham gia ddu gia;

- Cac khoan thu khac theo quy dinh.

7. Cac ndi dung khac lién quan dén viéc to chirc diu gia

7.1. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thirc du gia

a) Nguyén tic dau gia

Viéc dau gia duc,)’ci thuc hi¢n theo nguyén tac cong ’khai, lién tuc, khé‘ch
quan, trung thuc, binh dang gitta nhiing nguoi tham gia dau gia, bao vé quyén,
lg1 ich hgp phap cua cac bén tham gia.

b) Hinh thire diu gia

Phién dau gia duoc t6 chtrc khi co tir 02 (hai) ngu:0’1 trg 1én dang ky da

diéu kién tham gia ddu gid, theo hinh thirc dau gia bang bo phiéu truc tiép tai
phién dau gia.

¢) Phuong thirc ddu gia
Phuong thirc dau gia theo phuong thirc tra gia 1én.
d) Budc gia

Xac dinh theo Vin ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
ctia UBND thanh phé Pong Nai vé viéc xac dinh budc gia cac khu dat dé t6
chtrc dau gia quyén st dung dat, cu thé:

Cr ot s o aeX £ . ; Buwdce gia tinh theo
STT Gi4 khéi diém déu gia khu dit 16 % ggié Khoi did

(1) 2 3)

1 | Dudi 2 ty dong 10%
2 | Tur 2 ty dong dén dudi 5 ty dong 09%
3 | Tur 5 ty dong dén dudi 10 ty dong 08%
4 | Tir 10 ty ddng dén dudi 20 ty dong 07%
5 | Tir 20 ty dong dén dudi 40 ty dong 06%
6 | Tir 40 ty ddng dén dudi 70 ty dong 05%
7 | T 70 ty ddng dén dudi 100 ty dong 04%
8 | Tur 100 ty dong dén dudi 200 ty dong 03%
9 | Tir 200 ty dong dén dudi 500 ty dong 02%
10 | Tir 500 ty dong tro 1én 01%
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7.2. Pon vi dwoc giao té chic thuwe hién viée dau gia

Trung tAm Phat trién quy dét thanh phd Pong Nai 1a co quan to chirc thuc
hién viéc ddu gia quyén sir dung dat thira dat néu trén.

7.3. Phwong thirc lwa chon don vi thuwe hién phién dau gia

Trung tdm Phat trién quy d4t thanh phé Déng Nai thuc hién viéc Ivra chon
t6 chirc hanh nghé diu gia tai san theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.
Trinh tu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 229 cLuat Dt dai nam 2024
nam 2024 va Luat Dau gia tai san nam 2016 duoc sira doi, bd sung nim 2024.

7.4. Thong bao cong khai thong tin diu gia quyén sir dung dat

Thuc hién niém yét viéc thong bao ddu gia quyén st dung dat theo quy
dinh tai Diéu 35 cua Luit Diu gia tai san ndm 2016 dugc sura ddi, bd sung nam
2024,

Thue hién cong khai thong bao ddu gia quyén sir dung dat khu dét theo
Piéu 57 cua Luit Pau gia tai sdn ndm 2016 duoc stra ddi, bd sung nam 2024.
Trong d0, thong bao cong khai thong tin dau gia it nhat 02 1an trén bao in hodc
bao hinh cua trung wong hoic Bdo Pdng Nai va trang thong tin dién tir chuyén
nganh vé ddu gid tai san.

7.5. Giam sat thwee hién phién ddu gia

T6 chie hanh nghé dau gia tai san co trach nhiém diéu hanh phién dau gia
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luat vé ddu gia tai san va noi dung
cu thé tai hop dong thué thuc hién phién dau gia.

Trung tdm Phét trién quy déat thanh phd Pdng Nai ¢ trach nhiém ctr dai
dién tham du, giam sat phién dau gia; phdi hop véi t6 chic hanh nghé dau gia
tai san moi dai dién cac co quan, td chirc, c4 nhan lién quan dén tham du, giam
sat phién dau gia.

7.6. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia

Nguoi trang ddu gia co cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 48 cia
Luét PAu gia tai sdn nam 2016 duoc stra ddi, bd sung nam 2024 va cac quy dinh
phap luat khac lién quan.

a) Nguoi trang dau gia ¢ cac quyén sau day:

- Yéu cau ngudi co tai san ddu gid trinh co quan ¢ tham quyén phé duyét
két qua d4u gia tai san theo quy dinh ctia phap luat;

- Pugc nhan tai san ddu gia, c6 quyén so hitu dbi vé6i tai san ddu gia theo
quy dinh cua phap luat;

- Puoc co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy chirng nhan quyén s
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dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat theo quy dinh;
- Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.
b) Nguoi trang déu gid c¢6 cac nghia vu sau day:
- Ky bién ban dau gia;
- Nop tién sir dung dat, 1& phi trude ba (néu co) theo dung thong bao cua

co quan thué va tién mua tai san gan lién voi dat voi so tién 1a 1.070.564.815
ddng;

- Sir dung dat ding muc dich; thuc hién déy du cac tha tuc vé dat dai, xay
dung, moi truong... theo dung quy dinh cua phép luat;

- Phai dua dat vao st dung theo tién do cta dy an du tu hodc quy hoach
chi tiét dugc co quan co tham quyén phé duyét. Trudng hop cham tién do thuc
hién du 4n hoic khong dua dit vao st dung sé bi xtr 1y theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 81 cua Luat Dat dai ndm 2024;

- Pau tu xay dung hoan thién ha tﬁng k¥ thuét cia Dy an dam bao két ndi
ddng bo theo quy hoach chi tiét 1/500 da dugc phé duyét (nguoi trang dau gia
chiu moi chi phi dau tw); sau khi hoan thanh xay dung ha ting k¥ thuat, ngudi
trang d4u gia co trach nhiém ban giao cho dia phuong dé quan 1y theo quy dinh;

- Phai thuc hién xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 5 cua Luat Nha ¢ nim 2023;

- Nguoi trang dau gia thyc hién nghia vu déng tién twong dwong gia tri
quy dat nha & xa hoi theo ndi dung tai ti€u muc 1.6 muc 1 phan II cua Phuong
an nay dugc Chi tich UBND thanh phd Pong Nai phé duyét;

- Cic nghia vy, trach nhiém khéc theo quyét dinh chap thuan chi truong
dau tu va theo quy dinh ctia phap luat.

7.7. Xt ly nguwoi vi pham

a) Nguoi tham gia ddu gia khong dugc nhén lai tién dit trudc va khoan
tién ndy dugc ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39
cta Luat Pau gia tai san nam 2016 duogc sua ddi, bd sung nam 2024, cu thé nhu
sau:

- P4 nop tién dat truée nhung khong tham gia phién dau gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi trut quyén tham gia dau gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 DPiéu 9 ctia Luat Pau gia tai san naim 2016 duoc sira d6i, bo sung nim
2024;

- Tur chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
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Piu gia tai san nam 2016 duogc sua ddi, bo sung nam 2024;

- Rat lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat Pau gia tai san nam 2016 dugc stra ddi, bd sung nam 2024;

- Ttr chéi két qua trang ddu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Dau
gia tai san nam 2016 duogc stra ddi, bd sung nam 2024;

b) Nguoi trang ddu gia quyén sir dung dat ddi véi truong hop giao dat,
cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu, quyén khai thac khoang san vi pham
nghia vu thanh todn tién tring dau gia din dén quyét dinh cong nhan két qua dau
gia bi huy, tiy theo tinh chat, mic do vi pham thi bj cdm tham gia ddu gia doi
véi loai tai san d6 theo khoan 1 Diéu 25 va biéu 26 Nghi dinh 172/2024/ND-CP
ngay 27 thang 12 nim 2024 cta Chinh phu, cu thé nhu sau:

- Cam tham gia d4u gia tir 02 nam dén 05 nam ddi voi truong hop nguoi
trang du gia khong ndp tién trang dau gia;

- Cam tham gia d4u gia tir 06 thang dén 03 nam d6i voi trudng hop nguoi
trang du gia ndp khong day du tién trang dau gia;

- Thoi hiéu xt 1y vi pham d6i véi ngudi tring dau gia quy dinh tai Diéu
25 Nghi dinh 172/2024/ND-CP 1a 01 nam ké tir ngay ban hanh quyét dinh huy
quyét dinh cong nhan két qua dau gia.

c¢) Ngoai cac ndi dung xtr 1y vi pham néu trén, truong hop nguoi tham gia
dau gia, ngudi tring ddu gid, ca nhan, t6 chirc ¢ lién quan c6 hanh vi vi pham
1am anh hudng t6i viée to chirc ddu gia s& bi xu 1y theo quy dinh ctia Luat Pau
gi4 tai san nam 2016 duoc sira di, bo sung nim 2024 va cac quy dinh phap luat
khac c6 lién quan.

7.8. Cong nhan két qua tring dau gia

Viéc cong nhan két qua tring ddu gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229 cta Luit Pat dai naim 2024 va khoan 8 Diéu 55 ctia Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée, Trung tam Phat trién quy dét
thanh phd Pdng Nai lap hd so giri S& Nong nghiép va Méi trudng dé trinh UBND
thanh phd Pong Nai ban hanh quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia quyén
str dung dat.

- UBND thanh phb Péng Nai ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén sir dung dat da ban du gia thanh cong dé giri cho S& Néng
nghiép va Méi trudng, Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Pdng Nai, co quan
thué va nguoi tring dau gia quyén sir dung dat.

7.9. Nop tién sir dung dat sau khi ¢é quyét dinh cong nhin két qua
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tring dau gia

Viéc nop tién st dung dat duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Diéu 4 ctia Nghi dinh
s6 226/2025/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua trang d4u gia cia UBND thanh phd Péng Nai, co quan
thué gui thong bao ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat bang vin ban cho
ngudi da tring dau gia theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué;

- Nguoi trang dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién sir dung
dat theo thong béo cua co quan thué;

- K& tir thoi diém cong bd két qua trang ddu gia thi khoan tién dat trude
va tién 1ai (néu co) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ciia nguoi s dung dat. Truong hop nguoi tring dau gia khong nop
tién hodc khong ndp du tién tring ddu gid quyén st dung dat theo quy dinh tai
tiéu muc ¢ muc 6 Phan II ciia Phuong 4n ndy da duoc Chu tich UBND thanh ph
DPdng Nai phé duyét thi sau thoi han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong
phuong an déu gia quyén st dung dat da duoc phé duyét, co quan thué cé trach
nhiém thong bao dén S¢& Nong nghiép va Moi truong trinh UBND thanh phd
DPdng Nai huy quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia, ngudi tring du gia
khong dugc nhén lai tién dat coc. Dbi v6i truong hop nguoi tring déu gid da
nop nhiéu hon khoén tién dit coc thi dugc Nha nude hoan tra s tién chénh 1éch
nhiéu hon so véi so tién dit coc theo quy dinh.

- Co quan thué thong bao cho S¢ Néng nghiép va Mai trudng vé viée
nguoi tring dau gia da hoan thanh vi¢c ndp tién sir dung dét, tién mua tai san
gin lién véi dt.

7.10. Ban hanh Quyét dinh giao dit, cAp Gidy chirng nhin quyén sir
dung dit, quyén sé hiru tai sin gin lién véi dat va ban giao dit trén thue
dia cho ngudi tring dau gia

Sau khi nguoi tring déu gid hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, tién
mua tai san gin lién v6i dat, S6 Nong nghiép va Moi truong thuc hién céc thu
tuc vé cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién
v6i dat, giao dat trén thuc dia cho nguoi tring ddu gia theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 229 ctia Luat Dt dai nim 2024.

7.11. Hay két qua ddu gia, quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia

Két qua déu gia bi huy trong cac trudng hop duoc quy dinh tai Pidu 72
ctia Luat Bau gia tai san nam 2016 duoc sua ddi, bd sung nam 2024.

Quyét dinh cong nhan két qua trang d4u gia bi huy theo quy dinh tai diém
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¢ khoan 9 Piéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Piéu 4
ctia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP.

Truong hop ¢4 nhan tham gia ddu gia quyén str dung dét dé thyuc hién du
an dau tu: Khi hét thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
tiéu muc ¢ muc 6 Phéan II cua Phuong an nay da dugc Chu tich UBND thanh phé
DPdng Nai phé duyét ma ca nhan 1a nguoi trang ddu gia quyén st dung dat dé
thuc hién dy 4n dau tu khong thanh 1ap t6 chirc kinh té theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP thi S Nong nghiép va Mbi
truong trinh UBND thanh phd Pong Nai ban hanh quyét dinh hity quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia. Viéc xir 1y khoan tién dit coc thuc hién theo
quy dinh tai diém e khoan 9 Piéu 4 ctua Nghi dinh s 226/2025/ND-CP.

Viéc huy két qua dau gia, quyét dinh cong nhan két qua tring du gia sé
b1 xtr Iy vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II cia Phuong an nay da dugc
UBND thanh phb Ddng Nai phé duyét.

8. Tiéu chi danh gia va thanh phan hd so dé chirng minh niing lwe, kinh
nghiém trong viéc phat trién dw an ddi véi trwdomg hop quy dinh tai khoan 3
Piéu 125 ciia Luat DAt dai nim 202415

8.1. V& diéu kién ning hrc ciia t6 chirc tham gia dau gia
Thanh phan hd so

G

Stt
()

Tiéu chi danh gia
)

Phai thanh 13p doanh nghiép theo
quy dinh cua phap luit vé doanh
nghi¢p hodc thanh 13p hgp tac xa,
lién hi¢p hgp tac xa theo quy dinh
ciia phap luat vé hop tic xi, co
nganh, nghé kinh doanh bat dong
san.

Truong hop nha dau tu lién danh thi
phai c6 thoa thuan lién danh va cac
thanh vién trong lién danh phai
thanh lap doanh nghi¢p theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép
hodc thanh 1ap hop tac xa, lién hiép
hop tac xa theo quy dinh ctua phap
luat vé& hop tac xd; doanh nghiép
dung dau lién danh dugce uy quyén
lam chii dau tu dy an phai c6 nganh,

- Gidy ching nhan dang ky doanh
nghiép hoic Gidy ching nhéan
dang ky hop tac xa, lién hiép hop
tac xa.

- DPiéu 16 cua doanh nghiép hoic
hop tac xa, lién hi¢p hop tac x3;
Gidy xac nhan vé viéc thay d6i noi
dung dang ky doanh nghi€p hodc
hop tac xa, lién hi¢p hop tadc xa
(néu co).

- Trudng hop nha dau tu lién danh:
Thoa thuan lién danh; Gidy chimng
nhan dang ky doanh nghiép hoac
Gidy chting nhan ding ky hop tac
xa, lién hi¢p hop tac xa cua tung
thanh vién trong lién danh; Gidy
xéac nhan vé viéc thay d6i ndi dung

15 Theo diém b khoan 6 Diéu 13 cta Nghi dinh s 49/2026/ND-CP.
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Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phan hd so

()

&

6

nghé kinh doanh bat dong san.

dang ky doanh nghi¢p hoac hop
tac xa, lién hi€p hop tdc xa cua
doanh nghiép dtimg dau lién danh
dugc uy quyén lam chu dau tu du
an.

Khéng trong thoi gian bi cAm hoat
dong kinh doanh bat dong san, bi
tam ngung, bi dinh chi hoat dong
theo ban an, quyét dinh cua Toa an,
quyét dinh ctia co quan nha nudc co
tham quyén

Vian ban, tai li¢u chirng minh hoac
cam két cua nha dau tu

Bdo dam ty 1¢ du no¢ tin dung, du no
trai phiéu doanh nghiép trén s6 von
chu sé hiru:

- Bap ung cac ty 1€ an toan tai chinh
cua doanh nghiép; tuan thu cac quy
dinh cua phap luat vé tin dung va
phap luat vé trai phiéu doanh
nghiép.

- Truong hgp doanh nghi¢p kinh
doanh bat dong san vay tai to chiic
tin dung, phat hanh trai phiéu doanh
nghiép dé thyuc hién dy an bat dong
san da dugc co quan nha nudc cod
tham quyén chap thuan lam chi dau
tu thi phai dam bao tong du ng vay
tai to chire tin dung, du ng trai phiéu
doanh nghiép va von chu so hitu
phai c6 theo quy dinh ddi voi mbi
du an khong vuot qua 100% tong
von dau tu cua du 4n do.

- Tong ty 1& du no vay tai to chirc
tin dung, du no trai phiéu doanh
nghiép dé thuc hién du an khong
qua 04 lan von chu s& hitu cua
doanh nghiép doi voi mdi du an bat
déng san c6 quy md st dung dat
dugi 20ha va khong qua 5,67 lan

Két qua bao céo tai chinh, van ban,
tai liéu ching minh hodc cam két
ctia nha dau tu. Trong do:

- Panh gia va cam két dap mg céac
ty 1€ an toan tai chinh cua doanh
nghiép; cam két tuan thu cac quy
dinh cua phap luat vé tin dung va
phap luat vé trai phiéu doanh
nghiép.

- Xac dinh va cam két vé danh muc
du an bat dong san (da dugc co
quan nha nudc cb tham quyén
chap thuan lam chu dau tu) dang
trién khai thuc hién, gém cac
thong tin: Tén du an, dia diém thuc
hién, chu dau tu, quy mo st dung
dat, téng von dau tu, von chu s
hitu phan b6 cho du 4an, du no vay
tai t6 chuc tin dung (néu co).

- Ban sao vin ban chip thuan chu
truong dau tu, chdp thuan dau tu
hodc van ban phap 1y tuong duong
theo quy dinh phap ludt cua co
quan nha nudc c6 tham quyén.
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Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phan hd so

()

&

6

von chu s& hiru cua doanh nghiép
doi vo1 moi du an bat dong san cod
quy mo sur dung dat tir 20ha tr¢ 1én.

Phai ¢6 von chi s¢ hitu khong thap
hon 20% tong vbn dau tu dbi véi du
an c6 quy mo su dung dat dudi 20
ha, khong thdp hon 15% tong von
dau tu ddi véi du an co quy mé sir
dung dat tir 20 ha trd 1én; truong
hop doanh nghiép kinh doanh bét
dong san dong thoi thuc hién nhiéu
dur an thi phai c6 von chi so hitu da
phan b dé bao dam ty 1& néu trén
cua tung dy an dé thuc hién toan bd
cac du an.

Truong hop lién danh, vén chu so
hiru ciia nha dau tu lién danh bang
tong von chu so hitu cua cac thanh
vién lién danh, tirng thanh vién lién
danh phai dap ung yéu cau tuong
tmg v6i phan gép vén chit s¢ hiru
theo thoa thuan lién danh.

Két qua bao cio tai chinh hodc két
qua bao cdo d6i véi khoan muc
von chu sé hiru di duoc kiém toan
thuc hién trong nam; truong hop
khong co két qua bao cdo tai chinh
hodc két qua bao cdo dbi v4i khoan
muc vén cht s& hitu da duoc kiém
todn thuc hién trong nam thi dung
két qua bao cdo tai chinh hodc két
qua bao cdo d6i véi khoan muc
von chu sé hiru da duoc kiém toan
ctia nam lién trude theo quy dinh
ciia phap luat vé doanh nghiép,
phap luat vé kiém toan, phap luat
vé ké toan

Do6i voi doanh nghiép thanh 1ap va
hoat dong chua du 12 thang thi
von chu s& hiru duoc x4c dinh theo
vbn diéu 16 da gop theo quy dinh
ctia phap luat vé doanh nghiép.

Phai bdo dam kha nang huy dong
von dé thye hién du 4n dau tu.
Truong hop lién danh, vén huy
dong ciia nha dau tu lién danh bang
tong von huy dong cta cac thanh
vién lién danh.

Vian ban, tai liéu ching minh, cam
két cta nha dau tu. Truong hop
nguoén huy dong tir to chic tin
dung phai c¢6 cam két cung tUng
von cho dy an cua cac to chuc tin
dung

an dau tu xdy dung nha &

8.2. Vé diéu kién kinh nghiém ciia to6 chirc tham gia dau gia ddi véi du

Stt Tiéu chi danh gia Thanh phan hé so
() 2 3)
Nha dau tu c6 kinh nghi€ém lam | Quyét dinh chap thuan chu truong
| | chu dau tu, thuc hién dy an dau tu | dau tu, chap thuin dau tu hodc vin

xay dung nha & hodc kinh nghi¢m
phat trién dy 4n dau tu xdy dung

ban phap ly twong duong/hd so
chiung minh da hodc dang thuc
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nha ¢ (nha dau tu duoc s dung
kinh nghiém cua ddi tac dé chimg

hién dy an/hop dong hodc thoa
thuan véi déi tac.

minh kinh nghiém; d6i tac 1a to
chuc ky két hop dong hoidc thoa
thuan véi nha dau tu hodc 1a cong
ty con ciia nha dau tu, duoc nha
dau tu dé xuit dé cung tham gia
thuc hién du an).

Truong hop nha dau tu lién danh
thi xdc dinh tiéu chi vé kinh
nghiém theo kinh nghi€ém cua cac
thanh vién lién danh (trong dé co
t6i thiéu 01 nha dau tu trong lién
danh dap tmg tiéu chi vé kinh
nghiém).

I11. TO CHUC THU'C HIEN

1. S& Nong nghi¢p va Moi truong

- Kiém tra, hoan thién hd so, trinh Cha tich UBND thanh phé Pong Nai
phé duyét phuong 4n diu gia;

- Chu tri, phdi hop vdi cac co quan c6 lién quan xac dinh gia khoi diém,
trinh Chu tich UBND thanh phd Pong Nai phé duyét gia khoi diém;

- Lap thu tyc trinh Cha tich UBND thanh phé Pong Nai ban hanh quyét
dinh dau gia;

- Chu tri hop danh gia diéu kién, ning luc ngudi dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh cua Luat Pat dai nim 2024 va cac quy dinh phép luat lién quan;

- Cur dai dién tham du, giam st phién dau gia quyén sir dung dat;

- Lap thi tuc trinh UBND thanh phd Pong Nai ban hanh quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia; quyét dinh giao dat va ky Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén s hiru tai san gin lién voi dat; chi dao Vin phong Pang ky dat
dai cap nhat, chinh 1y co s& dit liéu dat dai, hd so dia chinh theo quy dinh;

- Chu tri, phdi hop Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Pong Nai,
UBND phudng Dau Gidy td chirc ban giao dit trén thuc dia va trao Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat cho ngudi tring
dau gia;

- Kiém tra viéc st dung dit cta nguoi trang ddu gia dam bao dung quy
hoach, dung tién do hoic phuong an st dung dat di duoc co quan co tham
quyén phé duyét.
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2. S¢ Tai chinh
- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, ning luc ngudi ding ky tham gia

dau gia theo quy dinh cua Luat Dat dai nim 2024 va cac quy dinh phép luat lién
quan;

- Cur dai dién tham du, giam sat phién dau gia quyén sir dung dt.
3. S¢ Xay dung

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, ning luc ngudi ding ky tham gia
dau gia theo quy dinh cua Luat Dat dai nim 2024 va cac quy dinh phép luat lién
quan;

- Cur dai dién tham du, giam sat phién dau gia quyén sir dung dat;

- Hudng din nguoi tring dau gia 1ap cac thu tuc lién quan linh vuc xay
dung;

- T6 chirc kiém tra, quan 1y trat tw xay dung cong trinh theo thim quyén.

4. S¢' Tw phap

- Phéi hop tham muu thuc hién chie nang quan 1y nha nudc vé ddu gia tai
san theo tham quyén;

- Cir dai dién tham du, giam sat phién d4u gia quyén sir dung dat.

5. Thué thanh phd Pong Nai

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, ning luc ngudi ding ky tham gia
dau gia theo quy dinh cua Luat Dat dai nim 2024 va cac quy dinh phép luat lién
quan;

- Ctr dai dién tham du, giam sat phién d4u gia quyén sir dung dat;

- Xac dinh nghia vu tai chinh va giri thong bao ndp tién s dung dat bang
van ban cho ngudi di tring dau gia theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué;

- Xac dinh s tién phat chdm ndp thué theo quy dinh va giri théng bao dén
ngudi tring dau gia (néu co);

- Thong bao cho S Nong nghiép va Méi trudng vé viée ngudi trang dau
gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat.

6. UBND phuong Dau Gidy

- Thong bao cong khai vé viéc ddu gia quyén st dung dét trén Cong thong
tin dién tir cia cAp xa, hé théng truyén thanh va cac hinh thire khac trén dia ban;

- Phéi hop thyc hién danh gia diéu kién, ning lyc nguoi dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh cua Luat Dat dai nim 2024 va cac quy dinh phép luat lién
quan;
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- Ctr dai dién tham duy, giam sat phién d4u gia quyén sir dung dat;

- Phdi hop ban giao dat trén thuc dja va trao Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat cho ngudi tring dau gia;

- T6 chirc kiém tra, quan 1y trat tw xay dung cong trinh theo thim quyén.

7. Trung tAm Phat trién quy dit thanh phé Pong Nai

- Lap phuong an dau gia quyén st dung dat;

- T6 chirc d4u gia quyén str dung dét theo phuong an dugc phé duyét;

- Tong hop hd so chuyén S& Nong nghiép va Méi trudng dé 1ap thu tuc
trinh Cha tich UBND thanh phd Dong Nai phé duyét phuong an dau gia, phé
duyét gia khoi diém, quyét dinh ddu gia va trinh UBND thanh phé Ddng Nai
ban hanh quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia;

- Phéi hop thyc hién danh gia diéu kién, ning luc nguoi dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh cua Luat Dat dai nim 2024 va cac quy dinh phép luat lién
quan;

- Ctr dai dién tham du, giam sat phién d4u gia quyén sir dung dat;

- Phdi hop ban giao dat trén thuc dja va trao Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat cho ngudi tring dau gia.

Trén day 1a Phuong an d4u gia quyén sir dung dat thira dat s6 1 to ban dd
dia chinh s6 68 phudong Dau Gidy, thanh phd Dong Nai./.

(Phwong dn nay thay thé Phwong dn dau gid so 302/PA-TTPTOP ngay 30
thang 7 nam 2026 cia Trung tdm Phdt trién quy ddt thanh phé Pong Nai)

Noi nhin:#=— GIAM POC
- UBND thanh phé (bo cio);
- S& Nong nghiép va Moi trudng (dé tham dinh);

- Céc s0: Tai chinh, Xay dung, Tu phap;
VHTT&DL,;

TRUNG TAM

; PHAT TRIEN
- B6 CHQS thanh pho; QUY DAT
- Cong an thanh phd; THANH PHO
- Thué thanh phd; DONG NAI
- UBND phuong Dau Giay;

- Luu: VT, QL&PTQD (05b). ¢ guyén Cao Tai
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